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1a)Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl a dopliujicich

prizkuma v terénu k 4220648 1. 2. 2026. Zastavene—uzemi-obeeini-97,0058-ha—Tato-plocha
pfedstavuje—zhruba—10—%celéhoFfeSeneho—tzemi. Zastavéné uzemi je vyznaCeno v téchto

vykresech uzemniho planu:

1a Vykres zakladniho &lenéni uzemi

1b1 Hlavni vykres

1b4 1b3 Vykres koncepce usporadani krajiny

- Koordinadni il

> \9d fod <dany sboripadniho fond

1b)Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, echrany-arozvoje jeho-hodnot

1b.1) Koncepce rozvoje a ochrany civilizaénich hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce usiluje o stabilizaci a zlepSeni podminek pro Zivot ve stavajicich
sidlech. Cilem koncepce je zvysit podil trvale zijicich obyvatel v Uzemi a posilit sobéstacdnost
uzemi s moznosti rozvoje obCanské vybavenosti a zvySeni nabidky pracovnich pfileZitosti.

Funkéni vyuziti zastavéného uzemi je nastaveno tak, aby rozvoj novych uUzemi neohrozil
zachovani pfiznivych hodnot v plochach jiz stabilizované zastavby. V uzemi budou zachovany
podminky pro rozvoj rekreaéni funkce uzemi formou agroturistiky nebo firemni a rodinné rekreace.

Kli€ovou ulohu pro rozvoj uzemi ma rozvoj inZenyrskych siti v Uzemi. Jsou vymezeny plochy pro
Cistirny odpadnich vod a kanalizaCni sit pro splaskové vody. Pro ¢ast uzemi je vymezen novy
vodovod.

Stavajici plochy rodinné rekreace zustavaji zachovany, pfiemz navrh Uzemniho planu pfipousti
v nékterych lokalitach pfi splnéni odivodnénych podminek transformaci na bydleni.

Rozvoj uzemi pfedstavuje rozvoj nizkopodlazni zastavby.

V rozvojovych plochach a ¢asteéné ve stabilizovaném uzemi je posilena role vefejného prostoru a
zlepSeni prostupnosti uzemi vymezenim vefejnych prostranstvi.

Koncepce rozvoje uzemi stanovuje podminky pro CasteCné zainvestované plochy vymezené
platnym uzemnim planem tak, aby mohly byt definitivné realizovany.

Cast rozvojovych ploch platného tzemniho planu je navrhem Gzemniho planu vypusténa.

Soucasné jadrové plochy jednotlivych sidel budou zachovany a chranény. Rozvojové plochy a
plochy zmén zastavéného uzemi pak nemeéni jejich vyznam.

Funkéni vyuziti navrhovych ploch je nastaveno pro rozvoj pfedev8im rezidenéniho bydleni
s pfidanou hodnotou navazujici krajiny.

Castecné omezeni ploch vyroby zachovava rezidenéni charakter Uzemi. Prevladajici nabidka
pracovnich pfilezitosti v uzemi se predpoklada v nenaroCnych odvétvich slucitelnych
s charakterem nerusSici vyroby a sluzeb.

Plochy v dobré dostupnosti a v pfimém kontaktu s hlavnimi dopravnimi tahy s dobrou dostupnosti
a zvySenou zatézi prostfedi jsou vymezeny pro moznost realizace zafizeni sluzeb a
vybavenosti uzemi.
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1b.2) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Urcujici pfirodni hodnotou Uzemi je malo narusena a esteticky hodnotna krajina s drobnymi sidly a
velkym zastoupenim lesl. Vedle lesnich celkll jsou pfirodné hodnotné neregulované vodni toky,
prvky mimolesni krajinné zelené. Charakteristické jsou extenzivné vyuzivané louky a pastviny.
Pudni kryt pfedstavuji hodnotné pudy mezi nimi maji vyznamny podil bonitni pady II. tf. ochrany
ZPF.

Zasadni vliv na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot ma umisténi a plosny rozsah rozvojovych ploch
prebiranych z nadrazené UPD (Zasady-uzemnihe—rozveje-Stfedeceskehokraje2011—daletake
—ZUR—) a z predchozi UPD obce (Uzemni plan obce Rehenice 2002 a Zména &. 1 tizemniho planu
obce Rehenice 2004). Tim je misty stabilizovan rozvoj, ktery neni z hlediska krajiny, zaboru ZPF &i
zasahu do lesnich porostti vhodny (plochy bydleni v Darbozi a ve Vavfeticich, koridor Zeleznice €.
220 Praha — Bystfice u BeneSova).

Uzemni plan zohledfiuje vramci moznosti danych nadfazenou UPD i predchozi UPD obce
hodnoty a zasady ochrany vymezeného pfirodniho parku Velkopopovicko.

Ochrana krajinného razu uzemi obecné je z&asti zajiSténa stanovenou vySkovou regulaci
v fransformacnich plochach pfestaveb, v zastavitelnych plochach i v pfipadé pfipustnych staveb
v nezastavéném uUzemi. Regulace rozvoje zejm. v rozsahlych zastavitelnych plochach je dale
zajisténa stanovenim pofadi provadéni zmén v uzemi, etapizaci vyuZiti ploch a podminkou
vybudovani nezbytné vefejné infrastruktury. V pfipadé vyznamného dopravniho koridoru zeleznice
je podminka zajisténi ochrany krajiny pfenesena do té faze, kde bude upfesnéno technické feSeni
koridoru, resp. stavby.

Lesni porosty, vodni toky, jejich nivy ani vodni plochy nejsou navrzenym rozvojem vétsinou
dotéeny (vyjimkou je koridor zeleznice piebirany ze ZUR). Stabilizaci vhodnych pfirodnich ploch
jsou podporeny plochy niv neregulovanych vodnich toku.

Uzemni plan nepfipousti otvirku Nenri-pedpofenrezveoj t&Zby na vyhradnim loZisku Babice v oblasti
Gabrhele. Na druhé strané rozvoj neni navrzen tak, aby dochazelo ke kolizi s vymezenym
loziskem a k omezeni jeho pfipadného budouciho vyuziti (vyjimkou je koridor Zeleznice pfebirany
ze ZUR a pfimo prochézejici stanovenym CHLU Babice).

Uzemni plan prebira ze ZUR a zpfesfiuje vymezeni skladebnych casti nadregionalniho a
regionalniho USES, a vymezuje skladebné <&asti lokalniho USES v navaznosti na uzemi
sousednich obci.

Jsou navrzena opatieni k podpofe mimolesni zelené — doplnéni doprovodné zelené cest a
stabilizace ploch kfovinatych mezi.

V uzemi bylo zjisténo nékolik vzrostlych a umisténim vyraznéjSich dfevin plvodnich druhu (lipy,
dub), ty jsou s ohledem na celkovou absenci tohoto prvku v feSeném uzemi navrzeny k ochrané.

Uzemni plan respektuje a vytvari predpoklady k ochrané& a rozvoji zvlasté chranénych prvki
prirody (PFirodni rezervace Cizov, znamé lokality zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivogich() i
téch prvka pfirody, které jsou soucasti systému mezinarodni ochrany biodiverzity (evropsky
vyznamna lokalita Dolni Sazava).

1c)Urbanisticka koncepce véetné-vymezeni-zastavitelnych ploch; ploch
fostav a (dolni zelond

1c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim funkénich ploch v hlavnim vykrese navrhu
uzemniho planu a jejich funkénimi regulativy v textu vyroku navrhu uzemniho planu v kapitole 1f.
Podminky vyuziti v konkrétnich rozvojovych ploch nebo vyuziti nékterych stavajicich lokalit je
specifikovano v této kapitole nize.

Urbanisticka koncepce respektuje ¢lenéni obce na jednotliva sidla a stavebni vyvoj, ktery probéhl
na jejich uzemi. Vymezeny uUzemni rozvoj nepfedstavuje sristani sidelnich celkd. Rozvoj
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jednotlivych sidel pfedstavuje postupny rozvoj vymezeny v bezprostfedné navazujicich plochach
v plochach prestavby nebo v prolukach zastavéného uzemi.

Rozvojové uzemi Darboz prfedstavuje specifickou lokalitu izemniho rozvoje v obci. Probiha zde
rozvoj uzemi podminény vybudovanim zakladni technické infrastruktury, Cisticky odpadnich vod
(COV) v ramci celého tzemi. Podminka prednostniho vybudovani zafizeni plati pro rozhoduijici
rozvojove plochy v Darbozi.

Bezprostfedni vyuziti ploch muze byt omezeno odivodnénou podminkou pfedchoziho rozvoje
chybéjici technické infrastruktury, zakonnym pozadavkem na parametr vefejnych prostranstvi,
ktera pFedstavuji pfistupovou komunikaci. Déle poZadavkem na kvalitu obytného prostredi

pozadavkem na provéfeni hygienickych limitl, uvzavienim-dehody—e—parcelaci nebo ukonéenim

Casti etapy predchoziho rozvoje.

V zastavéném a v zastavitelném uzemi obci jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro
moznost realizace odpovidajiciho dopravniho napojeni Uzemi. DoplInéni prostranstvi kolem hlavni
komunikace 11/603 a kolem rozvojovych ploch v jednotlivych sidlech vytvafi podminky pro realizaci
bezpetného dopravniho napojeni novych rozvojovych ploch pfipadné zklidnéni dopravy, vCetné
moznosti realizace chodnikl a stromoradi v sidlech.

Pfevazna Cast zastavitelnych ploch je ur¢ena pro bydleni. Rozvojové plochy v navaznosti na hlavni
komunikace v uzemi (11/603, 111/6032) umoznuji rozvoj sluzeb a podnikani.

Ve vybranych plochach rodinné rekreace je umoznéna transformace na bydleni za podminky
splnéni dostate¢né plochy pozemku a dostateCného parametru pfistupovych prostranstvi. Blize
v kapitole 1f u pfislusného regulativu RI.

Puvodni vyrobni arealy v Uzemi, které slouzily pfevazné jako hospodarské a zemédélské objekty
s vyjimkou byvalé cihelny jsou vymezeny jako plochy vyroby s mozZnosti obnovy zemédélského
vyuziti s moznosti transformace na objekty pro agroturistiku, kongresovou turistiku nebo ostatni
specifické rekreaéni vyuZiti, jako jsou jizdarny apod., tak, aby zde mohla byt realizovana Siroka
paleta sluzeb, véetné ubytovani, ale byla zachovana i moznost obnovy puvodniho hospodarského,
vyrobniho vyuZiti.

Urbanisticka koncepce v uzemi vyluCuje, s vyjimkou lokality Darboz (zastavitelné plochy Z.11-ba,
Z.30-ba), vystavbu Fadovych rodinnych dom.

Uzemni plan vyluéuje volné umistovani mobilheimtl na stavebnich pozemcich, v zastavitelnych
plochach nebo v krajiné. V pripadé umisténi mobilheimu bude zamér posuzovan stejné jako zamér
stavby, tj. véetné spinéni obecnych pozadavkud, zeiména doloZeni splnéni obecnych pozadavkl na
vystavbu dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

Podminky vyuziti vybranych ¢asti uzemi zpresriuje uzemni plan prvky regulaéniho planu.
Podrobnéji v prislusné kapitole 1r) STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMIi, PRO KTERE UZEMNIi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Prostorova struktura zastavby je omezena maximalni vySkou objektd a maximalni podlaznosti
podle regulativii funk&nich ploch v kapitole 1f. Vyuziti nezastavéného Uzemi je umoznéno
v upraveném rozsahu §-48-odst—5 dle § 122 odst. 3 stavebniho zakona. V nezastavéném uzemi
jsou vyslovné vylou€eny konkrétni ¢innosti uvedené v regulativech funk&nich ploch v kapitole 1f.

1c.2) Vymezeni zastavitelnych a transformacnich_ploch, plech pfestavby a
koncepce rozvoje v jednotlivych sidlech

V navaznosti na stabilizované plochy v zastavéném uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje, a to bud
mimo zastavéné Uzemi, nebo v prolukach v zastavéném uzemi. V zastavéném Uzemi, v mistech
znehodnoceného Uzemi jsou vymezeny plochy pfestavby.

Legenda pro vysvétleni pojmut uzitych v tabulkach nize:
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INDEX NP (index navrhové plochy) - jedine€ny kdd rozvojovych ploch, ktery je sloZen ze tfi ¢asti.

- Prvni &ast kédu urCuje typ plochy: TP — transformacéni plocha pkestavby, Z — zastavitelna
plocha, K — plocha zmény wiziti v krajiné.

- Treti ¢ast kddu ur€uje katastralni zemi: ba — k. 0. Babice u Rehenic, ma — k. 4. Malesin.

- Plochy dopIlnéné zménou €. 1 tzemniho planu jsou bez tretiho ¢lenu

PODMINENOST: V tomto sloupci jsou oznageny pomlékou plochy, u kterych tzemni plan nedava
specifickou* podminku pro vyuZiti plochy. Ostatni znacky znamenaji upozornéni na nékteré
specifické poZadavky, které jsou blize popsany v textu u jednotlivych ploch v pfipadé etapizace
pak jesté v kapitole 4o 1q) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI a jejich zobrazeni
je ve vykrese etapizace 1d:

- X — plocha je podminéna vybudovanim dopravniho napojeni nebo prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd nebo zajisténim a realizaci spoleéného zdroje pitné vody.

- E1 - oznaceni plochy jejiz vyuziti je podminkou pro realizaci jiné rozvojové plochy

- E2 - oznaceni plochy, jejiz vyuziti je podminéno pfedchozi realizaci nezbytné vefejné
infrastruktury nebo pfedchozim vyuzitim* navazujici rozvojoveé plochy

- E3 - oznaceni plochy, jejiz vyuZiti je podminéno pfedchozi realizaci nezbytné vefejné
infrastruktury nebo pfedchozim vyuzitim* navazujici rozvojoveé plochy

Babice, k.u. Babice u Rehenic

Spoleéné podminky: Uzemni plan navrhuje Gpravy vefejnych prostranstvi v prostoru, zastavek
autobusu v&etné ploch pro pohyb chodct, dale Upravu kfizovatky silnic 11/603 a 111/6032, a Upravu
pfilehlého prostranstvi, které je seviené ostrym uhlem silnic 11/603 a 111/6032 s moznosti navazani
na sousedni sportovni plochu s antukovym hfistém.

VyuZiti novych rozvojovych ploch pro bydleni v pfimé vazbé na silnici 11/603 je podminéno
provéfenim hygienickych limitd pro ochranu proti hluku z této komunikace. Doporu¢eno je v ramci
parcel umistovat podél komunikace zazemi pro jiné funkce nez obytné.

Zdroj pitné vody bude zajistén individualné v ramci jednotlivych rozvojovych ploch. V sidle je
navrzena vystavba COV véetné souvisejici infrastruktury, kterd bude odvadét veskeré splagkové
vody z rozvojovych ploch. Do doby realizace COV a systému odkanalizovani budou rozvojové
plochy vybaveny bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichz obsah bude pravidelné vyvazen,
nebo vlastnimi DCOV.

DesStové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dal§im vyuzitim na daném pozemku.
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Tabulka 2 - Prehled zastavitelnych ploch Babice, k. (. Babice u Rehenic

_ PODMINENO | MAX. POCET
INDEX NP | VYUZITI PLOCHY PLOCHA [ha] ST RD
P2-SV-ba | SmiSend-ebytna-venkovska 02506 % 2
Z.2-BV-ba Bydleni venkovské (BV) 0,4934 doprava 2
Z.3-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,76770,6033 parcelace 86
Z.4-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,5929 - 4
Z.7a-Bl-ba | Bydleni individudlni (Bl) 0,6276 0,1097 - 31
Z.7b-ba Bydlem’ individualni (B|) 0,1693 _ 1
Smisena obytna venkovska
Z.16-S\-ba | (SV) 0,1592 X 1
Technicka infrastruktura
Z.17-TH-ba | vSeobecna (TU) 0,1401 - infrastruktura
Obc¢anské vybaveni sport
Z.23-0S-ba | (OS) 0,6309 - infrastruktura
Z.19 Bydleni individualni (BI) 0,2179 X 1
2.22 Bydleni individualni (BI) 0,1050 X 1
.25 Bydleni individualni (BI) 0,0855 - 1

Plocha Z.2-BV-ba je urena maximalné pro 2 RD. Podminkou je zajistit odpovidajici dopravni
napojeni plochy a provéfit a umoznit prijezd zemédélské techniky z obce na pfilehlé pozemky.

Plocha Z.3-Bl-ba je ur¢ena maximalné pro 6 8 RD. Plocha bude dopravné napojena z hlavni
komunikace 11/603 a ze stavajici mistni komunikace, jejiz profil musi splfovat pozadavky vyhlasky
59#20@6%& na S|rku prlstupoveho prostoru min. 8 m prl obousmernem provozu Shpazilolosh i
y-a Budou zajistény
podminky pro grawtacm feSeni odkanallzovanl Jednotllvych parcel na budouci kanalizac¢ni fad
v uliénim profilu, nebo umisténi spoleéné COV. Plocha bude vyuzita po provéfeni hygienickych
limitd, hlukové zatéze od silnice 11/603.

Plocha Z.4-Bl-ba je uréena pro maximalné 4 RD. Plocha bude dopravné napojena zpevnénou
pristupovou cestou ze stavajici komunikace. Bude respektovano OP vedeni VN. Plocha je
doplnéna o plochu uréenou pouze pro zahrady K.11-ZS-ba.

Plocha Z.7a-ba je uréena maximalné pro 1 RD. Bude respektovano OP vedeni VN.

Plocha ZTb-Bl-ba Je uroena maX|maIne pro 13 RD a—te—Jeden—na—pmeele—pebhz—kemewkaee
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V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zelen silnice 111/6032 a budou zachovany
prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (udrzba a doplhovani). Plechaje-deplnéna—o—plochu
uréenou-pouze-pro-zahrady K-13-ZS-ba-

Plocha Z.16-SV-ba je urCena pro maximalné 1 RD. Plocha bude dopravné napojena z komunikace
v jizni Casti pozemku nebo ze silnice 11/603. Bude respektovano OP vedeni VN. Plocha bude
vyuzita po provéreni hygienickych limitt, hlukové zatéze od silnice 11/603. Doporuceno je v ramci
parcely umistovat podél komunikace zazemi pro jiné funkce, nez obytné.

Plocha Z.17-Tl-ba je vyhrazena pro stavbu lokalni COV Babice. Plocha bude dopravné napojena
novou komunikaci v plose Z42-BS-ba.

Plocha Z.23-OS-ba je vymezena pro obCanskou vybavenost. V ramci plochy bude zajisténo
parkovani pro odpovidajici poCet aut a misto na shromazdovani TKO. Nakladani s destovymi
vodami Ize kromé likvidace vramci plochy (viz spolecné podminky) v pfipadé nevhodnych
podmlnek fesit predC|sten|m od ropnych Iatek a odvedenlm do Ledeckeho potoka Bude

Podminky vvuzm castl plochv muze ovllvnlt rozhodnutl organu ochranv lesa o vyuziti uzemi v

pasmu 30 m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha Z.19 je vymezena pro doplnéni jednoho RD v Babicich. Podminky vyuziti éasti
plochy mUze ovlivnit rozhodnuti organu ochrany lesa o vyuziti Uzemi v pasmu 30 m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha Z.22 je vymezena pro doplnéni jednoho RD v Babicich. Vyuziti plochy muze
byt omezeno vzhledem k pozici plochy v ochranném pasmu komunikace.

Zastavitelna plocha Z.25 je vymezena pro doplnéni jednoho RD v Babicich.

DaiboZ k.U. Babice u Rehenic

Spole¢né podminky: Doporuceno je v ramci parcel umistovat podél hlavni komunikace zazemi pro
jiné funkce nez obytné.

zastawtelnvch plochv 29 ba a 226 ba je zaustenl spoleéného zdroje pitné vody pro celou

prisluSnou plochu nebo pro vice ploch. Alternativné Ize pozemky napojit novym radem napojenym
na vodovod z vodojemu Ladvi. ZajiSténi spole¢ného zdroje vody nebo napojeni na vodovod
predstavuje podminujici investici staveb, bez niz nelze vymezené plochy vyuzit. (Viz. kapitola 1.q)
STANOVEN| PORADI PROVADENI| ZMEN V UZEMI),

Napojeni ploch na zdroj pitné vody lze feSit individualné. Podminka vybudovani a napojeni na
mistni Cistirnu odpadnich vod plati pro vyuzZiti ploch oznaenych niZe v tabulce ve sloupci
podminénost E2 a E3, pficemz podminka E3 znamena pfedchozi uzavfeni pfislusné etapy E2.

V plochach Z8-Bi-ba, Z20-OM-ba a Z13-Bl-ba je podminkou feseni odkanalizovani vybavit objekty
bezodtokou akumulaéni jimkou, jejiz obsah bude pravidelné vyvazen nebo zfizeni vlastni DCOV.

DesStové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuzitim na daném pozemku.

V pfipadé obnoveni hospodareni v ploSe vyroby [VZ] v DarbozZi je nutné realizovat ochranna
opatfeni smérem k navrhované obytné zastavbé, a to vymezenim dostate¢ného odstupu pfipadné
zastavby a odclonéni pasem izola¢ni zelené.

Tabulka 3 - Prehled zastavitelnych ploch DafboZ, k. u. Babice u Rehenic

) o PODMINENOS | MAX. POCET
INDEX_NP PLOCHA, ZPUSOB VYUZITI PLOCHA [ha] T RD
0;4885
PT.1-Bl-ba | Bydleni individudlni (Bl) 0,2442 E2 3
0;2464
Z.8a-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,1251 - 31
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e PODMINENOS | MAX. POCET
INDEX NP PLOCHA, ZPUSOB VYUZITI PLOCHA [ha] T RD
Z.8b-ba Bydleni individualni (BI) 0,0600 - 1
14746
Z.9-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,9345 E2x 85
Z.11-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,5893 E2 20
0,4930
Z.12-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 0,3808 E2 4
41,6885
Z.13-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 1,0241 - 13
2 1581 B R 0.4769 ) 1
Z.26-SV-ba Bydleni smiSené venkovské (SV) 1,0570 E2 x 9
Z.30-Bl-ba Bydleni individualni (BI) 3,8889 E3 79
infrastruktu
Z.14-0O\-ba Obcanska vybavenost verejna (OV) 0,5315 E2 ra
Obcanska vybavenost jina — infrastruktu
Z.20-OM-ba | komeréni zarizeni mala (OX) 0,3563 - ra
L - , infrastruktu
7 21-P\l-ba Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 07767 ) ra
Technicka infrastruktura vSeobecna infrastruktu
Z.24-Fl-ba | (TU) 0,0575 (E1) ra
74 Bydleni individualni (BI) 0,1984 . 1
7 16a Bydleni individualni (BI) 0.401 X 3
Z.16b Plocha verejného prostranstvi (PU) 0,0079 _ _
Z.31 Bvdlem’ individualni (B|) 0]0217 _ _
Plocha vyroby a skladovani — vyroba
242 zemeédélska a lesnicka (VZ) 0,1982 - -
Plocha vyroby a skladovani — vyroba
2.45 zemeédélska a lesnicka (VZ) 0,101 - -
T.45 Plocha verejného prostranstvi (PU) 0,1429 _ _

Plocha PT.1-Bl-ba je urena pro maximalné 3 RD. Myuziti-plochy—je—poedmineno—realizaci—a

nape}amm—ﬂa—mrstm—GQ%V—Danea—(etapE&ee—EQ-)—Plocha bude dopravné napojena z plochy
Z.21-P\-ba. Odpadni vody budou odvadény splaskovou kanalizaci na COV Dafboz (plocha Z.24-
F-ba). Bude respektovano OP vedeni VN.

Plocha Z.8a-Bl-ba je ur€ena pro maximalné 3 1 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
cesty. DoporuCeno je vramci parcel umistovat podél komunikace zazemi pro jiné funkce nez
obytné.

Plocha Z.8b-ba je uréena pro jeden RD.

Plocha Z.9-Bl-ba je urCena pro maximalné 8 5 RD. Mywuzitiplochy—je—podminéno—realizaci—a
nape}aqim—na—mrstm—GQM—Danea—éemp%aee—EZ-)—Plocha bude dopravne napOJena z plochy
Z21-P\-ba. Odpadni~ ,
F-ba)-Bude respektovano OoP vedem VN.

Plocha Z.11-Bl-ba je urCena pro maximalné 20 RD. Vyuziti plochy je podminéno realizaci a
napojenim na mistni COV v Darbozi, (etapizace E2). Pitna voda v lokalit¢ bude napojena
z vodovodniho pfivadéCe PE DN 160. DesStové vody budou na jednotlivych parcelach likvidovany
zasakovanim nebo zadrzovanim v misté dopadu. DeStové vody nelze odvadét pfimo do vodoteCi
nebo do COV. Bude respektovano OP vedeni ZVN a OP lesa.

Bude zachovana prostupnost Uzemim do navazujicich ploch ve sméru severojiznim i
zapadovychodnim.
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Plocha je specificka (vyuziti je zpfesnéné oproti zpusobu vyuziti, jak je popsano v regulativech
funk&nich ploch v kapitole 1f) oproti obecnym podminkam vyuziti. Specificka prostorova regulace
zpresnuje podminky pro vystavbu v ploSe Z.11-Bl-ba a Z.30-Bl-ba takto:

- Minimalni velikost pozemku pro RD je 205 m?,
- pfipustné vyuziti: fadové rodinné domy (RRD).

Plocha Z.30-Bl-ba je urCena pro maximalné 79 RD. Podminkou vyuziti plochy je realizace
(dokonCeni alespon hrubé stavby v ploSe) 60 % zastavby v ploSe Z11-Bl-ba (etapizace E3).
Ostatni podminky jsou stejné jako pro plochu Z11-Bl-ba. Sou&asti plochy by mélo byt prostranstvi
0 minimalni vyméfe 0,1944 ha.

Plocha K.1-Z\-ba je urCena pro vefejnou zelen, obsluzné komunikace nebo oteviena sportovisté.

Plocha Z.12-Bl-ba je vymezena pro maximalné 4 3 RD. Vyuziti plochy je podminéno realizaci a
napojenim na mistni COV v Daibozi, (etapizace E2). Plocha bude dopravné napojena ze silnice
111/6032 a z plochy Z21-P\-ba. Doporuceno je v ramci parcel umistovat podél komunikace zazemi
pro jiné funkce nez obytné. V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zelen silnice
111/6032 a budou zachovany prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.13-Bl-ba je uréena pro maximalné 743 RD. Plocha bude dopravné napojena na silnici
[11/6032. Odpadni vody budou likvidovany v ramci DCOV nebo na spoleéné COV Darboz (Z.24-F-
ba). Bude respektovano OP vedeni VN. Doporu¢eno je vramci parcel umistovat podél
komunikace zazemi pro jiné funkce nez obytné. Vramci plochy bude zachovana stavajici
doprovodna zelen silnice 111/6032 a budou zachovany prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje
(udrzba a doplfiovani).

Plocha Z45-Bl-ba o endlnd 4 RD.

Plocha Z.14-OV-ba je uréena pro obcCanskou vybavenost, pfedpoklada se vystavba domu
s peCovatelskou sluzbou, objekt prodejny a restaurace. VyuZiti plochy je podminéno realizaci a
napojenim na mistni COV v Darbozi, (etapizace E2). Bude napojena a zasobovana z vodovodniho
privadéCe PE DN 160. Plocha bude dopravné napojena ze zalozené ulice kolmé na silnici 111/6032.
V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zelen silnice 111/6032 a budou zachovany
prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (Udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.20-OM-ba urCena pro ob¢anskou vybavenost bude dopravné napojena ze silnice 111/6032
nebo ze stavajici plochy ©M OX. V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zeleh
silnice 111/6032 a budou zachovany prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (udrzba a
doplriovani).

Plocha Z.21-PV-ba pfedstavuje hlavni vefejné prostranstvi v severni ¢asti Dafboze v ose puvodni
cesty smérem ke statku. Vefejny prostor bude vymezen o minimalni Sifce 12 m pro umisténi
obsluzné komunikace s chodnikem (idealné oboustrannym) a stromofadim. Pfi vysadbé stromu
bude respektovano op nadzemniho vedeni. V pfipadé prelozeni vedeni VN pod zem, |ze realizovat
oboustrannou alej.

Plocha Z.24-Fl-ba je uréena pro stavbu lokalni COV Dafboz. Plocha bude dopravné napojena
novou komunikaci v ploge K.1-ZV-ba. Vybudovani COV v Dafbozi je podminkou vyuZiti ploch Z.11-
Bl-ba, Z.14-OV-ba, P-4-Bl-ba,Z.9-Bl-ba, Z42-Bl-ba, £.26-SV-ba, Z.30-Bl-ba a pfestavuje tak prvni
etapu vystavby (E1), vi&i jmenovanym plocham.

Plocha Z.26-SV-ba je urCena pro maximalné 9 RD.

Hlecheiosedmintnorealizoel o nooslonlane
mistri-COV-v Dafbozi{etapizace—E2). Plocha bude dopravné napojena ze silnice 111/6032 a

z plochy Z21-P\/-ba. Doporu€eno je v ramci parcely umistovat podél komunikace zazemi pro jiné
funkce, nez obytné. V rdmci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zeler silnice 111/6032 a
budou zachovany prostorové moznosti jejiho daldiho rozvoje (udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.4 je uréena pro maximalné jeden RD.

Plocha Z.16a je uréena nejvice pro tfi RD. Bude respektovano OP vedeni VN.

Plocha byla ptivodné Easteéné vymezena jako soucast plochy Z.9-ba a s tUpravou vymezeni se
zaroven pridava prodlouzeni stavebnich pozemkd dfive vymezené plochy
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Plocha Z.16b verejného prostranstvi je vymezena jako zajiSténi prostupnosti Uzemim severnim
smérem do prostoru potencialniho vyhledového rozvoje uzemi.

Plocha Z.31 je ur€ena pro rozSireni stavajiciho stavebniho pozemku na ukor verejného
prostranstvi
Plocha Z.42 je uréena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou v separované poloze vzhledem k

obytnym Uzemim. Spole¢né s plochou je vymezena plocha zmény v krajiné, plocha K.42 je uréena
pro doprovodnou zelen nebo sady kolem vyrobniho arealu v ploSe Z.42.

Plocha T.45 je uréena pro verejné prostranstvi.

Plocha Z.45 je uréena pro vyrobu a skladovani s provoznim a dopravnim napojenim z navazuijici
plochy vyrobniho arealu, se kterym tvori jeden provozni celek.

Vavretice, k. 0. Babice u Rehenic

Spole¢né podminky: Na uzemi Vavietic se uzemnim planem nevymezuji rozvojové plochy pro
bydleni nebo jiné vyuziti, které by pFfedstavovalo vystavbu mimo souCasné zastavéné uzemi.
Podminky pro zasobovani pithou vodou se uzemnim planem nefesi. Pro likvidaci splaskovych vod
plati podminka likvidace v bezodtokych akumulaénich jimkach, jejichz obsah bude pravidelné
vyvazen pripadné domacimi COV. Po vybudovani COV v Babicich (Z.17-F-ba) budou splaskové
vody z Uzemi Vavretic gravitaéné odkanalizovany na COV v Babicich.

Destové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalS$im vyuzitim na daném pozemku.

V Casti chatové kolonie v nejsevernéjsi ¢asti Vavretic je na vychod od pozemku zahrady p. €. KN
136/1 pripustné stavét rodinné domy za podminky spinéni minimalni Sifky pfistupového prostoru 8
m.

Tabulka 4 - Pfehled navrhovych ploch Vavietice, k. U. Babice u Rehenic

INDEX NP PLOCHA [ha] VYUZITI:
Z.18-PV-ba 0,3813 Vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) infrastrukiura
Z.22--P\-ba 0,2058 Verejné prostranstvi vSeobecné (PU) infrastrukiura
Verejné prostranstvi jiné — vefejna zelen (PX)

K.6-Z\\-ba 2,8400 infrastruktura

Zla 0,8131 Rekreace individualni (RI)

Z.1b 0,0961 Rekreace individualni (RI)

Z.1c 0,0666 Rekreace individualni (RI)

Z15 0,1000 Bydleni individualni (Bl)

Plochy Z.18-P\/-ba a Z.22-P\/-ba jsou vymezeny pro rozSifeni stavajici silnice s moznosti dopInéni
chodniku a stromoradi. Plochy jsou evidovany i jako vefejné prospésné stavby.

Plochy Z.1a, Z.1b a Z.1¢c jsou vymezené pro vyhledovou stabilizaci ploch rekreace v pfisluSné
casti Vavretic, v lokalité byvalého kamenolomu.

Plocha Z.15 je uréena pro bydleni v 1 RD a pro zajiSténi pfilehlé zahrady k zaméru v ploSe je
vymezena souvisejici plocha zmény v krajiné, plocha K.15 vymezena jako plocha ZZ — zelen
zahradni a sadova.

Rehenice, k. 4. Male$in

Spole¢né podminky: VeSkeré stavebni zasahy by mély byt realizovany s ohledem na charakter
(méfitko, tvary stfech, orientace S§titu) okolni zastavby tak, aby nebylo negativhé naruseno
panorama obce pfi pohledu od Kfivacku.

Zdroj pitné vody bude zajistén individualné v ramci jednotlivych rozvojovych ploch. V sidle je
vyhledové planovana vystavba COV v¢etné souvisejici infrastruktury, ktera bude nasledné odvadét
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veskeré splaskové vody Rehenic a Krivacku. Do doby realizace COV bude u likvidace splagkovych
vod feSena bud vlastnimi domovnimi COV nebo bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichZ obsah
bude pravidelné vyvazen.

DeStové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuziti na daném pozemku.

Chatova kolonie nad ,Papirnou” je ur€ena pro rodinnou rekreaci. V této lokalité se vystavba
rodinnych domu nepfipousti.

Pro vyuZiti rozvojovych ploch se uplathuje pozadavek situovat smérem do volné krajiny
nezastavéné Casti pozemku — zahrady.

Tabulka 5 - Prehled rozvojovych ploch Rehenice, k. u. Male$in

o o MAX. POCET
INDEX_ NP ZPUSOB VYUZITi PLOCHY PLOCHA [ha] PODMINENOST RD
Z.2-S\-ma Smidené obytné venkovské (SV) 0,6291 X 3
Z22-Rl-ma Rekreace individualni (RI) 0,0952 - -
Z2.33-B\V-ma Rekreace individudlni (RI) 0,1513 - 1
ZA45-Bl-ma Bydleni individualni (BI) 0,3996 X 2
Z.46-Bl-ma Bydleni individualni (Bl) 0,6010 2
Z.48-S\V-ma SmiSené bydleni venkovské (SV) 0,7096 X 2
0,4398
Z.51-B\V-ma Bydleni venkovské (BV) 1793 - 21
Verejné prostranstvi vSeobecné
Z2.47-P\\-ma | (PU) 0,1877 - infrastruktura
Verejné prostranstvi vSeobecné
Z.49-BP\\-ma | (PU) 0,0066 - infrastruktura
Technicka infrastruktura
Z.30-F-ma | vSeobecna (TU) 0,0507 - infrastruktura
Z.6-7 Bydleni venkovské (BV) 0,1810 - 1
ZA17 Rekreace individualni (RI) 0,2121 - -
2.23 Bydleni venkovské (BV) 0,1383 X 1
Z.32a Bydleni individualni (BI) 0,4829 X 2-3
Verejné prostranstvi vSeobecné
Z.32b (PU) 0,0972 - -

Plocha Z.2-S\/-ma je urCena pro maximalné 3 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
komunikace, v ploSe Z.47-PV.-ma. V ploSe nebo na jejim okraji bude vymezen prostor pro napojeni
navazujici plochy Z.48-SV\-ma.

Plocha Z.33-B\-ma je urCena pro maximalné 1 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
komunikace, v ploSe Z.47-P\/-ma.

Plocha Z.46-Bl-ma je ur€ena pro maximalné 2 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
komunikace, v plose Z.47-P\-ma. Podminkou vyuziti plochy je Uprava pfistupové komunikace.

Plocha Z.48-S‘/-ma je urCena pro maximalné 2 RD. Plocha bude dopravné napojena z prodlouzeni
stavajici komunikace ze severu kolem navrhové plochy Z.2-S\\-ma. Realizace dopravniho
napojeni musi odpovidat pozadavkim na pfistupové komunikace ke stavbam pro bydleni.

Plocha Z.51-B\/-ma je uréena pro maximalné 1 2 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
komunikace v ploSe vefejného prostranstvi. Realizace dopravniho napojeni musi odpovidat
pozadavkim na pfistupové komunikace ke stavbam pro bydleni.

Plocha Z.30-F-ma je plocha pro COV Rehenice.
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Plocha Z.6-7 je ur¢ena pro bydleni v jednom RD.

Plocha Z.17 je ur€ena pro maximalné dva objekty individualni rekreace, pficemz pro vyuziti Uzemi
je nutné ziskat souhlas organu ochrany lesu s ohledem na pozici plochy v pasmu 30 m od okraje
lesa. Plocha neni uréena k vyhledové transformaci na bydleni.

Plocha Z.23 je uréena pro bydleni v jednom RD. Podminkou vyuziti plochy pro stanoveny ucel je
potreba ovérit vydatnost vodniho zdroje, pricemz jeho zajiSténi pro plochu nesmi ohrozit stavajici
dostupnost podzemni vody pro bezprostfedné navazuijici stavebni pozemky.

Plocha Z.32a je uréena pro bydleni ve dvou az tfech RD se zahradou. Podminkou vyuziti plochy
zfidit samostatné dopravni napojeni z mistni komunikace do Rehenic. Podminkou vyuZiti plochy je
zajistit prostupnost uzemim podél severni hrany plochy v ploSe Z.32b. ZajiSténi prostupu pro
zemeédeélskou techniku Ize variantné umoznit také po vychodni hrané plochy podél silnice lll. tfidy,
tim se ovSem nerusSi podminky predchozi véty tykajici se plochy prostranstvi Z.32b. Podminkou
vyuziti plochy je ovérit dostupnost a vydatnost vodnich zdroju, zajistit spoleény zdroj pitné vody pro
celou plochu véetné prokazani takového resSeni, které neohrozi stavajici podminky dostupnosti
podzemni vody v bezprostfedné navazuijici zastavitelné ploSe Z.48-ma.

Plocha Z.32b je vymezena prevazné na pozemku parc. ¢. 1188 a je uréena pro verejné
prostranstvi ve vazbé& na nové vymezenou plochu Z.32a

Krivacek, k. u. Malesin,
Spole€né podminky: Vyuziti rozvojovych ploch bydleni a smiSenych obytnych navazujicich
bezprostfedné na komunikaci 11/603 je podminéno provéfenim hygienickych limitd pro ochranu

proti hluku z komunikace 11/603. Doporuceno je vramci parcel umistovat podél komunikace
zazemi pro jiné funkce nez obytné.

Zdroj pitné vody bude v ramci kazdé rozvojové plochy zajistén individualné. V sidle je vyhledové
planovana vystavba kanalizace a Gerpaci stanice s moznosti gerpani splask na planovanou COV
Rehenice. Do doby realizace COV budou rozvojové plochy vybaveny vlastnimi COV nebo
bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichz obsah bude pravidelné vyvazen.

DesStové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuziti na daném pozemku.

Podminkou pro plochy Z23-SV-ma; Z.24-SV-ma a Z.7-Bl-ma je zachovani stromoradi kolem
komunikace v ploSe Z.34-P\M-ma. V pfipadé nutného kaceni budou vysazeny nahrady v nejblizsi
poloze.

Tabulka 6 - Prehled zastavitelnych ploch Krivacek, k. u. MaleSin

’ PLOCHA ’
INDEX NP ZPUSOB VYUZITI PLOCHY [ha] PODMINENOST MAX. POCET RD
Lodok
Z5-Bl-ma Bydleni individualni (BI) 0,4439 parcelace x 84
4oeED
Z7-Bl-ma Bydleni individualni (BI) 0,5654 X 16
Z23-SV-ma | SmiSené bydleni-venkovske (SV) 0,3584 % 2
0,808+
Z24-S\/-ma SmiSené bydleni venkovské (SV) 0,7179 X 4
Z17-OS-ma Obdanské vybaveni sport (OS) 0,2334 - infrastruktura
Plochy verejnych prostranstvi 0,6026
Z34-B\/-ma | vSeobecnych (PU) 0,1749 - infrastruktura
Z.26-30 SmiSené bydleni venkovské (SV) 0,1594 X -

Plocha Z.5-Bl-ma je urCena pro maximalné 8 4 RD. Plocha bude dopravné napojena ze stavajici
komunikace. Prostranstvi pfistupové komunikace bude umoznovat upravy Sifkového profilu pro
zajisténi_obousmérného prujezdu vozidel a otaeni vozidel. Bude respektovano OP vedeni VN.
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Plocha Z.7-Bl-ma je uréena pro maximalné 44 6 RD. Plocha ma parcelaci a dopravni pfipojeni na
silnici 11/603 propsano do katastru nemovitosti. Plocha bude vyuzita po provéfeni hygienickych
limitd, hlukové zatéze od silnice 11/603. Doporuceno je v ramci parcel umistovat podél komunikace
zazemi pro jiné funkce nez obytné. V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zelen
silnice 11/603 a budou zachovany prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.24-SV-ma je urCena pro maximalné 4 RD. Plecha-bude-dopravhe—pfipejena—naplochu

Z34-P\/-ma. Plocha bude vyuzZita po provéfeni hygienickych limitd, hlukové zatéZze od silnice
11/603. Doporuceno je vramci parcel umistovat podél komunikace zazemi pro jiné funkce nez
obytneé.

Plocha Z.17-OS-ma je urCena pro ob&anskou vybavenost. Plocha je dopravné pfipojena na plochu
Z34-PV-ma. Plocha je ur€ena pro sportovisté.

Plocha Z.34-PV-ma je urCena pro stabilizaci vefejného prostranstvi kolem silnice 11/603. Plocha
umoznuje realizaci chodniku a potfebné rozhledové parametry pro pfipojeni vjezdl z parcel ke
komunikaci. Bude zachovana stavajici doprovodna zelen silnice 11/603 a budou zachovany
prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (Udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.26-30 je urCena pro rozSifeni plochy smiSené obytné venkovské. Podminky vyuziti Uzemi
v ochranném pasmu silnice Il. tfidy mohou byt omezeny podle rozhodnuti pfisluSného organu.

Rankov, k. U. MaleSin:

Tabulka 7, Prehled ploch pod Rarikovem a Pod Rarikovem za silnici, k. . Male$in

PODMINENOS
INDEX NP | ZPUSOB VYUZITIi PLOCHY PLOCHA[ha] |T MAX. POCET RD
Z2 SmiSené obytné venkovské (SV) 1,1640 X 3
Vyroba a skladovani, vyroba
Z.36 zemédélska a lesnicka (VZ) 0,3278 - -
Technicka infrastruktura
243 vSeobecna (TU) 0,3481 - -

Plocha Z.2 je uréena pro maximalné tfi rodinné domy nebo stavby individualni rekreace.
Prostorova regulace pro vystavbu v ploSe je specificka a je uvedena v ¢asti: ,Podminky
prostorového usporadani“ jak jsou stanoveny pro plochy smiSené obytné venkovské (SV)

v kapitole F.. Podminkou vyuziti plochy je ovérit dostupnost a vydatnost vodnich zdroju, zajistit
spole¢ny zdroj pitné vody pro celou plochu véetné prokazani takového feSeni, které neohrozi
stavajici podminky dostupnosti podzemni vody v bezprostfedné navazujicim tzemi. Cast pozemku
plochy je dotéena pasmem 30 m od okraje lesa, ve kterém je nutné respektovat podminky
stanoviska organu ochrany lest. Souc¢asné s plochou je vymezena plocha zmény v krajiné, plocha
K.2, pro zahrady souvisejici se zastavbou v ploSe Z.2.

Plocha Z.36 plocha pro zemédélskou nebo zivodiSnou vyrobu v separované poloze mimo obytné
plochy dobie dostupné z ucelové cesty napojené na silnici 11/603.

Plocha Z.43 plocha technické infrastruktury obce uréena pro obecni kompostarnu.

Malesin, k. 0. MaleSin
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Spole¢né podminky:

Zdroj pitné vody bude v ramci kazdé rozvojové plochy zajistén individualné. V sidle je vyhledové
planovana vystavba COV véetné souvisejici infrastruktury, ktera bude nasledné odvadét veskeré
splagkové vody z obce. Do doby realizace COV budou splaskové vody z rozvojovych likvidovany
vlastnimi  domovnimi COV nebo bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichz obsah bude
pravidelné vyvazen.

Destové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuziti na daném pozemku.

V plochach individualni rekreace v MaleSiné Ize pfipustit, pfi dodrzeni Sifky profilu pfistupového
prostranstvi 8 m, vyuziti pro stavbu rodinného domu.

Tabulka 8 - Prehled zastavitelnych a transformacnich ploch MaleSin, k. u. MaleSin

PLOCHA PODMINENO MAX.
INDEX_NP VYUZITI PLOCHY [ha] ST POCET RD
Z2.359-BV\- 07494
ma Bydleni venkovské (BV) 0,9487 - 3
Z50-0V-ma 20644 plocha -
Z.19-P\/- Vefejné prostranstvi vSeobecné 0,1548
ma (PU) 0,0605 - infrastruktura
Technicka infrastruktura vS§eobecna
Z.29-Tl-ma | (TU) 0,1534 - infrastruktura
Vyroba a skladovani, vyroba
T.33 zemeédélska a lesnicka (VZ) 0,3803 - -
Z8 Bydleni venkovské (BV) 0,2086 - 2
2.24 Obc&anské vybaveni verejné (OV) 0,3505 - -

Plocha Z. 359-BV—ma (rozsrrena puavodni plocha ZQ BV—ma) Je uréena pro maX|maIne 3 RD. Plecha

ira- Vyuzitim plochy
nebude dotcena stavaJ|C| doprovodna zelen cest a budou zachovany prostorove moznosti jejiho
dalSiho rozvoje (udrzba a doplfiovani zeleng). Vyuziti plochy mdze negativné ovlivnit hlukovou
zatézi stavba v koridoru.

Plocha Z.19-PV.-ma piedstavuje dostate¢ny vefejny prostor pro komunikaci, vysadbu stromoradi,
chodnik a parkovani. V ramci plochy bude zachovana stavajici doprovodna zeleh cest a budou
zachovany prostorové moznosti jejiho dalSiho rozvoje (udrzba a doplfiovani).

Plocha Z.29-F}-ma predstavuje plochu pro COV Malesin. Dopravni pfipojeni plochy bude zaji$téno
ze stavajici cesty.

Plocha zmény v krajiné K.28-ma je uréena pro extenzivni zemédélské vyuziti (zahrady, sady
vybéh pro chovnou a plemennou zvér) s vazbou na obecni pluziny a parcely.

Plocha zmény v krajiné plocha K.35 predstavuje pas zahrad, ktery lemuje zastavitelnou plochu
Z.35.

Plocha T.33 predstavuje upravu vyuziti plochy dfive vymezené zastavitelné plochy pro smiSené
bydleni venkovské pro vyrobu a skladovani plochu VZ — zemé&délskou a lesnickou vyrobu.
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Plocha Z.8 predstavuje redukci rozsahlé drive vymezené plochy pro ob&anskou vybavenost, ktera
je takto uréena pro venkovské bydleni s kapacitou pro dva RD.

Plocha Z.24 je uréena pro doplnéni vybavenosti ve vazbé na stavajici hospodarsky dvur
s predpokladanym a rekreacnim a chovatelskym charakterem.

Barochov, k.u. MaleSin

Spoleéné podminky:

Pro plochy Z.12-ma, Z.18-ma, Z.42-ma je podminkou vyuziti zajiSténi spoleného zdroje pitné
vody pro celou pfisluSnou plochu nebo pro vice ploch. ZajiSténi zdroje predstavuje podminujici
investici stavby, bez niZ nelze vymezené plochy vyuzit. (Viz. kapitola 1.q) STANOVENI PORADI
PROVADENI ZMEN V UZEMI), Pro zaji§téni povoleni &erpani podzemnich vod je zarover nutné
predlozit feSeni, které nebude vyznamné ovliviiovat stavajici podminky ¢erpani podzemni vody na
sousednich stavebnich pozemcich nebo zastavitelnych plochach.

V obci je vyhledové planovana vystavba COV véetn& souvisejici infrastruktury, ktera bude
nasledné odvadét veskeré splaskové vody z rozvojovych ploch. Do doby realizace COV budou
rozvojové plochy vybaveny vlastnimi COV, nebo bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichZ obsah
bude pravideln& vyvazen na nejblizsi COV.

Destové vody budou likvidovany samostatné zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuziti na daném pozemku.

V ramci ploch, kde se nachazi doprovodna (liniova) zelen cest, bude zajistén dostate¢ny prostor
pro zachovani zelené a jeji rozvoj (udrzba a doplfiovani).

Tabulka 9 - Prehled zastavitelnych ploch Barochov, k.u. Malesin

o PODMINENO VMAX.
INDEX NP VYUZITI PLOCHY PLOCHA [ha] ST POCET RD
Z.12-Bl-ma Bydleni individualni (Bl) 0,8425 parcelace x 8
Z.13-B\-ma Bydleni venkovské (BV) 0,2755 - 2
Z.14-B\\-ma Bydleni venkovské (BV) 0,2199 - 1
Z.16-BV-ma Bydleni venkovské (BV) 0,4060 X 3
Z.26-S\/-ma Smisené obytné venkovské (SV) 0,2282 - 2
Z.27-S\V/-ma Smisené obytné venkovské (SV) 0,7618 E2 5
Z.35-S\/-ma SmisSené obytné venkovské (SV) 0,5862 E3 3
Z36-S\-ma 014888 - -
Z.42-Bl-ma Bydleni individualni (Bl) 0,7847 0,5163 -X 86
Z.18-OM-ma Obd&anské vybaveni verejné (OV) 0,4270 X -
infrastrukt
Z.31-F-ma Technicka infrastruktura verejna (TU) 0,0406 - ura
infrastrukt
Z.20-PV\-ma | \Verejné prostranstvi vSeobecné (PU) 0,2920 (E1) ura
infrastrukt
Z.40-P\-ma Verejné prostranstvi vSeobecné (PU) 0,1459 - ura
infrastrukt
Z.41-P\-ma Verejné prostranstvi vSeobecné (PU) 0,1773 - ura

Plocha Z.12-Bl-ma je urCena pro maximalné 8 6 RD. Plochu |ze dopravné pfipojit ze stavajici
komunikace a z komunikace v zastavéném uzemi, v ploSe Z.41-P\V\-ma. Plocha Z.41-PM-ma
upravuje plochu komunikace na prostranstvi s minimalnim Sitkovym profilem 8 m.

Cela plocha bude zasobena z jednoho zdroje pitné vody. Podminkou vyuziti plochy je ovéreni
vydatnosti vodniho zdroje a pfipadna requlace podétu odbé&rnych mist v ploSe. Vyuziti tohoto zdroje
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pitné vody nesmi ohrozit stavajici dostupnost podzemni vody éerpané na navazujicich stavebnich

pozemcich.

Plocha Z.42-SV-ma je uréena pro maximalné 8 6 RD. Plochu Ize dopravné pfipojit na stavajici
komunikaci v ploSe Z.41-B\--ma. Plocha Z.41-P\\-ma upravuje Sifkovy profil prostranstvi pro
komunikaci na minimalné 8 m.

Cela plocha bude zasobena z jednoho zdroje pitné vody. Podminkou vyuziti plochy je ovéreni
vydatnosti vodniho zdroje a pfipadna requlace podétu odbérnych mist v ploSe. Vyuziti tohoto zdroje
pitné vody nesmi ohrozit stavajici dostupnost podzemni vody ¢erpané na navazujicich stavebnich

pozemcich.
Bude respektovano OP vedeni VN.

Plocha Z.13-BV-ma je uréena pro maximalné 2 RD. Plochu Ize dopravné obslouZit ze stavajici
dopravni sité pfi respektovani vymezeného vefejného prostranstvi plochou Z.20-P\.~-ma. Bude
respektovano OP vedeni VN.

Plocha Z.14-BV-ma je urCena pro maximalné 1 RD.

Plocha Z.16-BVV-ma je urCena pro maximalné 2 RD. Plochu |ze dopravné napojit za podminky
Upravy stavajici cesty v ploSe Z.40-P\.-ma, ktera bude odpovidat pozadavkim na pfistupové
komunikace ke stavbam pro bydleni. V plose Z.40-P\/-ma bude zachovano stavajici stromoradi.

Plocha Z.26-SV-ma je urCena pro maximalné 2 RD. Plochu Ize dopravné napojit ze stavajicich
komunikaci. Bude respektovano OP vedeni VN.

Plocha Z.27-SV-ma je urCena pro maximalné 5 RD. Vyuziti plochy je podminéno realizaci
dopravniho propojeni v ploSe Z20-P\/-ma v celém useku, ktery navazuje na plochu (etapizace E2).
Plocha bude dopravné napojena z nové vymezené plochy vefejného prostranstvi Z.20-P\.-ma.

Plocha Z.35-SV-ma je urCena pro maximalné 3 RD. Vyuziti plochy je podminéno realizaci
dopravniho propojeni v ploSe Z.20-P\-ma v celém useku, ktery navazuje na plochu (etapizace E2)
a vyuzitim plochy Z.27-S\VV-ma ze 60 ti% nebo zastavénim plochy alesporn 3 RD (etapizace E3).
Plocha bude dopravné napojena z nové vymezené plochy vefejného prostranstvi Z.20-PV.-ma.
Podminky vyuziti musi respektovat OP vedeni VN.

Blocha 236-SVorma o rozifonim ctavailel losti.

Plocha Z.18-OV-ma je vymezena pro zafizeni obanské vybavenosti dle regulativu. Plochu Ize
dopravné obslouzit ze stavajici sité. SplaSkové vody budou odkanalizovany do jimky na vyvazeni.
Odkanalizovani bude pfipravené na budouci napojeni na kanalizaéni fad.

Cela plocha bude zasobena z jednoho zdroje pitné vody. Podminkou vyuziti plochy je ovéreni
vydatnosti vodniho zdroje a pripadna regulace poc¢tu odbérnych mist v ploSe. Vyuziti tohoto zdroje
pitné vody nesmi ohrozit stavajici dostupnost podzemni vody ¢erpané na navazujicich stavebnich

pozemcich.
Plocha Z.31-F}-ma je vymezena pro zatizeni COV.

Plocha Z.20-PV-ma piedstavuje Upravy vefejného prostranstvi a zlepSeni situace na silni¢ni siti.

Plocha Z.40-PV-ma jako vefejné prospésna stavba predstavuje upravy vefejného prostranstvi a
zlepSeni situace na silni¢ni siti.

Plocha Z.41-PV-ma jako vefejné prospésna stavba predstavuje upravy vefejného prostranstvi a
zlepseni situace na silniéni siti.

Oduvodnéni zmé&ny &. 1 tzemniho planu Rehenice, kapitola O. Text s vyznagenim zmén 139



1c.3)

V zastavéném uUzemi je navrzeno kevidenci, pfip. k vyhlaseni za pamatné stromy nékolik
vyznacnych (vzristem velkych) dfevin, které se nachazeji v plochach vefejnych prostranstvi
(PVPU) v Rehenicich, Babicich a v Barochové.

Tabulka 10 - Vyznacné dfeviny v zastavéném tGzemi
lipa srdgita v Rehenicich

lipa srd¢ita v Barochové

lipa srd¢ita v Babicich

Vymezeni ploch sidelni zelené

Jinak tvofi sidelni zelef pfevazné zelen soukroma, ktera je stabilizovana bud v samostatnych
plochach (ZZS) nebo zahrnuta zejména do ploch bydleni (BH, Bl, BV), smiSenych obytnych (SV) a
rekreace (RI).

Rozvoj sidelni zelené je dale umoznén v plochach vefejnych prostranstvi (PV), které jsou uUzce
vazany na komunikace v zastavénych Uzemich sidel. Vyjime&né jsou vymezeny pfimo plochy
vefejnych prostranstvi jinych — vefejné zelené (Z2V/PX).

PFi toku Ledeckého potoka v misté jeho prichodu zastavénym Uzemim Babic (u kfizovatky silnic
111603 a 111/6032) je v navaznosti na stabilizovanou plochu obCanského vybaveni stabilizovana
plocha pfirodé blizké zelené (extenzivné obhospodafovana zelef). Tim je umoznéna urdita
kultivace plochy ve vazb& na sousedni plochu hfist€, nicméné& musi byt zachovan pfirodni
charakter plochy.

Na pomezi mezi zastavitelnym Uzemim a volnou krajinou je vymezeno nékolik ploch zelené
s funkci ochrannou a izolaéni, kde Ize umistovat doprovodnou zelen &i zelen krajinotvornou.

Pro vysadby zelené zejména ve volné krajiné je doporuceno vyuzivat vyhradné pavodni druhy
dfevin.

Tabulka 11 - Plochy podporujici rozvoj sidelni zelené

index plochy vyuziti rozloha (ha)
Z.18-P\/-ba vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1756
Z.19-P\\-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1548
Z.20-PV/-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,2920
Z.21-P\/-ba vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,7767
Z.22-P\/-ba vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,2058
Z.34-P\V/-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,6074
Z.40-P\A-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1459
Z.41-P\/-ba vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,7069
Z.41-P\Vf-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1773
Z.47-P\V/-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,1877
Z.49-PV/-ma vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,0066
K.1-Z\/-ba vefejna prostranstvi jina — zeleh (PX) 2,0021
K.2-2\/-ba vefejna prostranstvi jina — zeleh (PX) 0,4862
K.6-Z\/-ba vefejna prostranstvi jina — zeleh (PX) 0,3962
K.35-ZS-ma soukromé-zahrady zelen zahradni a sadova (ZZ) 04642 0,1023
K.11-ZS-ba soukromé-zahrady zele zahradni a sadova (ZZ) 0,3028
K.12-ZS-ba soukromé-zahrady zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,0658
K.13-ZS-ba soukromé-zahrady zelef zahradni a sadova (ZZ) 0,1879
K.28-ZS-ma soukromé-zahrady zelef zahradni a sadova (ZZ) 44235 1,0729
K.2 zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,6112
K.15 zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,1157
K.42 zeleri zahradni a sadova (Z2) 2,2973
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1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné-podminek-projejiumistovani

1d.1) Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava

Regené Uzemni lezi na vyznamné silnici /603, ktera se napojuje v Nespekach — Méste¢ku na
silnici 1/3 sméfujici na BeneSov a Tabor a v Jesenici na prazsky okruh R1. Silni¢ni kostru uzemi
dale tvofi silnice . tfid (111/6031 a 111/6032). Tyto hlavni silnicni tahy jsou stabilizovany.

Dopravni infrastruktura je v navrhu uzemniho planu feSena invariantné. V ramci navrhu tzemniho
planu jsou navrzeny nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

Tabulka 12 - Prehled staveb dopravni infrastruktury

Ozn. [Kdd Popis
plochy/koridoru
1 Z.18-PV-ba MK — roz§iteni ulicniho prostoru ve Vavreticich
Z.19-PV-ma MK — rozSifeni ulieniho prostoru a pfipojeni plochy Z.8 Z56-OV-ma na silni¢ni
sit v Malesiné
3 Z.20-P\-ma MK — rozSifeni ulieniho prostoru a pfipojeni ploch Z.13-B\-ma, Z.27-B\-ma,
Z.35-SV-ma na silni¢ni sit v Barochové
4 Z.21-P\-ba MK — rozSifeni uli¢niho prostoru a pfipojeni ploch Z.9-Bl-ba, Z.26-SV-ba, Z.12-
Bl-ba, PT4.-Bl-ba na silni¢ni sit v Darbozi
5 Z.22-P\-ba MK — rozSifeni uli¢niho prostoru a zlepSeni pfipojeni ploch ve Vavreticich
6 Z.34-P\-ma RozSifeni vefejného prostoru a pfipojeni ploch Z.23-S\--ma, Z24-S\-ma, Z.7-
Bl-ma na silniéni sit v Kfivacku
7 Z.37-DZ-ma Koridor zelezni¢ni trati €. 220 (Usek Praha — Bystfice u BeneSova) dle ZUR
CNU.D204 Stfedoceského kraje
8 Z.40-PV-ma MK — rozSifeni uli¢niho prostoru a zlepSeni pfipojeni ploch v Barochové
9 Z.41-P\V-ma MK - rozS§ifeni uliéniho prostoru a zlep3eni pfipojeni ploch v Barochové
10 Z.A7-PV-ma MK — rozsifeni uliéniho prostoru a zlep$eni pFipojeni ploch v Rehenicich
11 Z.49-P\V-ma MK — rozsiFeni uliéniho prostoru a zlepseni pfipojeni ploch v Rehenicich
12 Bez uzemniho Uprava kfizovatky 11/603 a 111/6032 na okruzni
naroku

Dle zpracovanych P+R byly dale zjistény tyto dopravni zavady, které vSak na urovni uzemniho
planu nejsou feSeny (viz oduvodnéni tzemniho planu):

- Uprava kfizovatky 11/603 a mistni komunikace naproti obchodu v Babicich

- Uprava kfizovatky 11/603 a mistni komunikace vedouci z Kfivacku do MaleSina a Barochova
- vedeni silnice 11/603 centralni ¢asti obce Babice

- chybéjici stfedni propojeni v ramci stavajici zastavby na jihovychodé Babic

- dopravni propojeni chatové oblasti Papirna s Dolskym Mlynem

PFi vystavbé a rekonstrukci komunikaci v rdmci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch bydleni
je doporuceno volit povrchy umoznujici jak provoz na komunikacich, tak CasteCné zasaknuti
destovych vod.

Doprava v klidu

Uzemni plan ponechava stavajici feSeni dopravy v klidu, které je vzhledem k charakteru
jednotlivych sidel dostacujici. Odstavovani vozidel je feSeno v individualnich garazich, na
komunikacich nebo na vlastnich pozemcich. V obcich aosadach s individudlni zastavbou
rodinnymi domy je odstavovani vozidel realizovano prfevazné na vlastnich pozemcich. V ramci
uzemniho planu nejsou navrzeny nové plochy parkovist.
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Hromadna doprava

V obci Rehenice neni provozovana méstska hromadna doprava, dopravni obsluha je zajiSténa
linkami meziméstské dopravy, vétSinou s vazbou na Prahu. Uzemni plan tento stav respektuje.

Zelezniéni doprava

je v Pofi¢i nad Sazavou. Pro dopravu do Prahy i BeneSova je vyuzZivana zastavka PySely na trati
Praha — BeneSov.

Uzemni plan prebira ze ZUR koridor Zelezniéni traté &. 220 Praha — Bystfice u BeneSova, ktery je v
ZUR oznagen jako D204 a je vymezen v §ifce 600 m. Navrhovy koridor dopravni stavby je
Uzemnim planem zpfesnén na Sitku 200 m a vymezen jako prekryvny koridor CNZ.D204. V misté
prostupu mezi sidly Barochov a MaleSin je jeho profil dale vice omezen zastavénym uUzemim
téchto sidel. Konkrétni technické feSeni stavby, které by davalo informaci o rozsahu kontaktu
s povrchem Uzemi a o zpusobu kfizeni s prvky stavajici infrastruktury, neni zpracovateli znamo. Z
dlvodu blizkosti koridoru vua¢i novym zastavitelnym plocham v MaleSiné i stavajici zastavbé
v Male$iné a v Barochové je v této lokalité nutné zajistit dodrzeni hygienickych limitd hluku
z Zeleznini dopravy. Pfi dalSim zpfesfiovani technického feSeni je nezbytné vyhodnotit vlivy
koridoru/zaméru na krajinny raz uzemi.

Koridor dopravni infrastruktury CNZ.D204:

- Koridor je vymezeny jako prekryvny prvek nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a
omezuje tak podminky jejich vyuziti.

- Ve vymezeném koridoru nelze umistovat zaméry, které by mohly znemoznit, nebo
podstatné ztizit podminky budouci realizace zaméru, pro ktery je koridor vymezen.

- Koridor je uréen pro umisténi dopravni infrastruktury — Zelezniéni trat véetné nutnych
souvisejicich a doprovodnych staveb véetné svahovani, terénnich Uprav a vysadby.
Soucasti koridoru jsou také prelozky vedeni Tl nebo dopravnich tras, ty vSak mohou
vymezeny prostor koridoru prekrocit.

Zamér, pro ktery je koridor dopravni infrastruktury CNZ.D204 vymezen musi prokazat minimalizaci
vlivu na pfilehlou obytnou zastavbu v Barochové a v MaleSiné, a dale splhovat dalSi podminky
zeiména minimalizovat vliv

- narezim a jakost povrchovych a podzemnich vod,

na predméty ochrany EVL Dolni Sazava,

na funkénost dotéenych segmentti USES (NK61 Stéchovice — ChrarboZsky les,

na prirodni a krajinné hodnoty prirodniho parku Velkopopovicko,

Cyklodoprava

v

Re$enym Uzemim prochazi cyklotrasa &. 0030 propojujici Senohraby a Nespeky. Vyznamnou
cyklotrasou prochazejici okrajove Uzemi je cyklotrasa 19, ktera je vedena podél feky Sazavy ze
ZruCe nad Sazavou az do Davle u Prahy. Uzemni plan tyto stavajici trasy respektuje.

1d.2) Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, pfiemz
tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvo;.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je v FeSeném uUzemi zajiStovano z individualnich zdrojd, tj. studni ¢i ve
formé balené vody (z&asti Darboz). Obecné vSak plati, ze moznost napojeni plochy na verejny
vodovod jako zdroj pitné vody bude upfednostiovana pred vyuzivanim individualnich zdroju.

Uzemni plan vymezuje plochu Uzemni rezervy R.5 pro vyhledové umisténi vodojemu ,Rehenice”
s predpokladanym privadééem z pfipravovaného skupinového vodovodu Ceréany, PySely,

Nespeky.
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Pro konkrétni zastavitelné plochy v DarboZi, v Barochové, na Rarikové a v Rehenicich plati
podminka zasobeni pithou vodou ze spoleéného zdroje. Zarover plati, ze z jednoho zdroje Ize
zasobit vice ploch. Zastavitelné plochy v Darbozi pak lze napojit na novy fad napojeny na
vodovodni privadé¢ PE DN 160 z vodojemu Ladvi.

Zasobeni pithou vodou z mistnich zdroju je nutné ovérit bilanénim vypodtem, pficemz vyuziti

zastavitelnych ploch Ize omezit s ohledem na kapacity mistnich vodnich zdroj.

Kanalizace

V feSeném uzemi neni vybudovana kanalizace ani Cistirna odpadnich vod. Odpadni vody jsou
jimany prevazné v septicich, nebo €istény domovnimi €istirnami odpadnich vod.

Vzhledem Kk charakteru uzemi uzemni plan navrhuje kombinovanou stokovou sit, v ramci
jednotlivych oblasti, tak, aby zajiStovala odvadéni splaskovych vod zrozvojovych ploch na
navrzené lokalni istirny odpadnich vod v danych Gzemich. Do doby realizace vefejnych COV a
souvisejici infrastruktury, budou rozvojové plochy vybaveny vlastnimi Cistirnami odpadnich vod,
nebo bezodtokymi akumulaénimi jimkami, jejichz obsah bude pravidelné vyvazen na nejblizsi
COV. Vyjimku tvofi lokalita Dafboz, kde je vyuziti ploch P4-Bl-ba; Z9-Bl-ba, Z.11-Bl-ba, Z12-B-
ba, Z.14-OV-ba, Z:26-Bl-ba a Z.30-Bl-ba pfimo podminéno vystavbou a napojenim na Cistirnu
odpadnich vod v plose Z.24-Tl-ba.

Pro Cistirny odpadnich vod plati doporueni budovat do technologie Cistiren tfeti stupen Cidténi,
variantné doplnit o objekt vyrovnavacich nadrzi na odtoku z COV, tak, aby bylo mozné regulovat
mnozstvi odtékajicich vod. Reeni odkanalizovani domovnimi COV pres pldni vrstvy vsakem dle
§ 38 odst. 8 vodniho zakona Ize pouze vyjimeénych pfipadech a na zakladé vyjadreni osoby s
odbornou zpUsobilosti. Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zpusobem u_plo$né
vyznamneéjSich lokallit.

Destové vody budou likvidovany samostatné, zasakovanim v misté spadu, popfipadé retenci a
dalSim vyuziti na pozemku vlastnika. Pro nové plochy a silnice plati podminka posouzeni vlivu na
odtokové pomeéry v uzemi tak, aby nedoSlo k navySeni odtoku po realizaci zastavby oproti stavu
pred realizaci zmény. DesStové vody budou primarné likvidovany na vlastnich pozemcich. DeStové
vody, které nebude podle vysledku hydrogeologického posouzeni mozné zasakovat v misté budou
retenovany. U ploSné vyznamnych lokalit a nové navrZzenych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opren hydrogeologickym priuzkumem a
posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Nakladani s odpady

Uzemni plan vymezuje pro umisténi sbérného mista bioodpadu novou zastavitelnou plochu Z.43
(plochu technické infrastruktury vSeobecné — TU) na hranici katastrd MalesSin a Babice u Rehenic
mimo zastavéné uzemi s dobrou dopravni dostupnosti.

Na uzemi obce jsou vyhrazena mista pro shromazdovani vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu
— papiru, plastl, skla, napojovych kartonu, a to v Kfivacku pfed obecnim ufadem, v Babicich u
kfizovatky silnic 11/603 a 111/6032 a v Dafbozi v prostoru pred byvalym popluznim dvorem. Uzemni
plan vtéchto mistech stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi (PMU) a obecné v plochach
vefejnych prostranstvi umozuje toto vyuziti.
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V uzemi bylo zjisténo nékolik lokalit Cernych skladek. V téchto lokalitach je tfeba zajistit sanaci a
kontrolu, aby nedoslo k opétovnému zavazeni odpadl. Plochy zUstavaji ve stabilizovanych
plochach podle pfevazujici funkce, moznost sanace skladek tim neni nijak omezena.

Tabulka 13 - Lokality zjisténych cernych skladek odpadi
popis umisténi
¢erna skladka u cesty na Gabrhele pomezi pozemku parc. ¢. 1360, 1348 a 803
v k.U. Malesin
¢erna skladka u silnice 11/603 mezi Babicemi a Kfivackem | parc. €. 1310 v k.U. MaleSin
&erna skladka u zidky pozemku parc. &. 600 v Rehenicich | pomezi pozemku parc. & 600 a 1109/1 v k.u.

Malesin
¢erna skladka u cesty z lokality Papirna do Gabrhele parc. €. 971 v k.u. MaleSin
Cerna skladka u pfitoku Ledeckého potoka do pomezi pozemku parc. .€. 1405, 232/1 a
Barochovského rybnika 232/4 v k.u. MaleSin
¢erna skladka u lesni cesty z Darboze do Barochova (v pomezi pozemku parc. ¢. 305, 311/1 a 1074

misté soutoku Ledeckého potoka a bezejmenného toku) v k.U. Malesin

Jihovychodné od Babic u cesty do Gabrhele je evidovana lokalita staré ekologické zatéze
(kontaminované misto) — byvala skladka komunalniho odpadu. Tato plocha je v sou¢asné dobé
zarostla travni vegetaci a uzemni plan zde pouze stabilizuje funkci zemédélskou (NZ).

Zasobovani plynem
Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci tzemi.
Zasobovani elektrickou energii

Hlavnim napdajecim bodem distribu¢ni soustavy pro feSené uzemi je rozvodna BeneSov, z niz je
vyvedeno samostatné venkovni nadzemni vedeni VN 22 kV.

Pro napojeni vybranych lokalit jsou navrzeny nové transformovny VN/NN. V Dafbozi, plocha Z.13-
Bl-ba bude nova transformovna napojena nadzemnim vedenim VN 22 kV. V Barochové bude
zasobeni plochy Z.16-B\-ma z nové transformovny, ktera bude napojena podzemnim vedenim VN
22 kV. V Babicich bude zasobeni plochy Z.3-Bl-ba a navazujici uzemi pfes novou transformovnu
napojenou na podzemni vedeni VN 22 kV. V-Malesiné-se-umistuje-nova-trafostanice—pro—plochu
Z50-OV-ma—napeojend-na-podzemni-vedent:

Rozvojové plochy v dosahu stavajicich rozvodd VN 22 kV budou pfipojeny samostatnymi
pfipojkami na tato vedeni.

Rozvojové plochy v blizkosti stavajicich distribu€nich trafostanic (DTS) budou pfipojeny
samostatnym vedenim VN 22 kV na tyto DTS.

Navrhové plochy Z.17-F-ba, Z.16-S\-ba a PT.2-SV-ba v Babicich budou pfipojeny na stavajici
nadzemni VN vedeni elektrické energie novym kabelovym rozvodem.

Pro pfipadné pfipojeni navrhové plochy Z.23-OS-ba v Babicich je vymezena rezerva pro vedeni
elektrické energie VN 22 kV plocha by mohla byt pfipojena samostatnym vedenim z DTS.

Navrhové plochy Z.5-Bl-ma, Z.7-Bl-ma, Z.23-S\\-ma, Z.24-S\\-ma a Z.17-OS-ma v Kfivacku budou
pfipojeny na stavajici nadzemni VN vedeni elektrické energie novym kabelovym rozvodem.

Navrhové plochy Z.1-Bl-ma, Z.3-Bl-ma a Z.33-B\-ma v Rehenicich budou pfipojeny na stavajici
nadzemni VN vedeni elektrické energie novym kabelovym rozvodem

Pro ptipadné pfipojeni navrhové plochy Z.22-Rl-ma v Rehenicich je vymezena rezerva pro vedeni
elektrické energie VN 22 kV.

Névrhové plochy Z.9- B#—ma Z 11 Bi—ma aZ 29-ﬂ-ma v Maleél'né budou pl"'ipojeny na stavajici

Navrhové plochy Z:13-Bv-ma, Z.14-B\-ma, Z.27-S\\-ma, Z.31-H-ma a-Z36-S\/-ma v Barochové
budou pfipojeny na stavajici nadzemni VN vedeni elektrické energie novym kabelovym rozvodem.
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Navrhové plochy Z.8a-Bl-ba, Z.8b-ba, Z.20-OM-ba, Z45-Bl-ba, Z.12-Bl-ba, Z.9-Bl-ba, PT.1-Bl-ba
a Z.26-SV-ba v Darbozi budou pfipojeny na stavajici nadzemni VN vedeni elektrické energie
novym kabelovym rozvodem.

Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude provedeno kabelovymi vedenimi VN
ulozenymi pfevazné ve stavajicich nebo navrhovanych uli€nich prostorech.

Navrh uzemniho planu potvrzuje rozmisténi stavajicich funk&nich ploch, zafizeni a koridord
distribu¢ni soustavy elektrické energie. V pfipadé zvySenych kapacitnich &i technickych pozadavku
na distribuni soustavu elektrické energie budou provedeny lokalni upravy vedeni Ci zafizeni
distribuCni soustavy.

Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje plochy centralniho zdroje tepla ani koridory navazujici distribugni
soustavy.

Telekomunikace a radiokomunikace

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich funk&nich ploch, zafizeni a koridortl telekomunikaci a
radiokomunikaci.

Produktovody

Uzemni plan nenavrhuje koridory pro produktovody.

1d.3) Obc¢anské vybaveni

Obcganské vybaveni verejné (OV) - vzdélavani, vychova, socidlni a zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, dale ob&anské vybaveni jiné — komercCni zafizeni malad a—stfedni (OMOX), a
obc&anské vybaveni rozptylené jako pfipustné vyuziti v plochach SV predstavuii:

- obecni urad v Kfivacku,

- méstska knihovna a matefska Skolka Pomnénka v budové obecniho ufadu,
- restaurace v Barochové a v Rehenicich, restaurace Dolsky mlyn,

- hotel Doly (Dolsky mlyn)

- sportovni arealy: v Babicich — antukové sportovni hfisté, v Kfivacku — détské hfisté patfici
k matefské Skolce Pomnénka, ve Vavieticich — hfisté na nohejbal, v DarboZi sportovni
hala, v Babicich — antukové a rekreacni stfedisko Areal Barochov, v Gabrheli — jizdarna
Gabrhele.

hasi¢ska zbrojnice v Kfivacku

Rozsah obd&anského vybaveni neni dostateény. Uzemni plan nad rédmec uvedenych
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni vymezuje dalSi rozvojové plochy v Darbozi (plocha
Z.14-O\-ba pro stavbu domova pro seniory a plocha Z.20-OM-ba v navaznosti na stavajici plochu
s objektem sportovni haly), v Babicich (plochy Z.23-OS-ba a Z.19-OM-ba), v Barochové (Z.18-O\-
ma) a v Kfivacku (plocha Z.17-©S-ma pro sportovisté).

Uzemni plan vymezuje plochy SV pfi hlavnich dopravnich tazich Gzemim v Babici, Kfivacku a
Darbozi. Jedna se o plochy rozvoje, ve kterych Ize uplatnit mix funkci, vedle bydleni Ize v téchto
plochach umistovat zafizeni obanského vybaveni (drobné prodejny, |ékafské ordinace, Skolky,
zafizeni zlepSujici sportovni nebo kulturni vybaveni obce).

1d.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi vymezena navrhem uzemniho planu predstavuji vefejné pfistupné plochy
v intravilanu obce, které slouzi mistni dopravé, chodcum, zahrnuji prostory navsi, prostory pro
shromazdovani obyvatel, prostory vefejné zelené, détska hfisté apod. Jedna se o plochy, které
jsou trvale verejné pfistupné, bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemkim.
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Koncepce vefejnych prostranstvi je navrhem tuzemniho planu realizovana:
- Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi P\VPU a Z2\/PX v hlavnim vykresu,
- jako plochy verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti jiného funk&niho vyuziti,

- jako plochy ve vykrese 1c (vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni) a v pfehledné
tabulce v kapitole 1g kde jsou zahrnuty rozvojové plochy vefejnych prostranstvi.,

- plochy vefejnych prostranstvi, které budou vymezeny v pfipadé rozvojovych ploch vétSich
nez 2 ha podle platné provadéci vyhlasky &-504+2006-Sb.

Tabulka 14 - Min. rozsah vefejnych prostranstvi rozvojovych ploch nad 2 ha

Index plochy Minimalni rozsah vefejného prostranstvi [ha]
Z.30-Bl-ba 0,1944
Z50-0V-ma 0,1032

1e)Koncepce usporadani krajiny véetné-vymezeniploch-astanoveni

1e.1) Funkéni plochy

Nezastavéné uzemi je tvofeno nasledujicimi typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- NELU — plochy lesni
- NZAU - plochy zemédélské
- WU - plochy vodni a vodohospodarske
- NBNU - plochy pfirodni
- NSMU - plochy smiSené nezastavéného-tizemi krajinné vSeobecné
- MU.e — plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené
- DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava

—DZ —doepravni-infrastrukiura—zelezniéni
- HTU - technicka infrastruktura —inzenyrské-sité vSeobecna

Koncepce usporadani krajiny je dana predevsim zastoupenim a pomérem druht ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi, a to jak stabilizovanych, tak nové vymezenych ploch, a
nastavenim regulativa jejich vyuziti. Do vymezeni ploch a nastaveni regulativi se promita ochrana
a rozvoj hodnot uzemi (krajina, zelen, lesni a zemédélsky pudni fond, vodni prvky, ekologicky
stabilni prvky v krajiné ad.) a také limity vyuziti Gzemi (z oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany
lesa, horninového a pidniho prostfedi, ochrany vod ad.).

Z hlediska ochrany pfirodnich a krajinafrskych hodnot ve volné krajiné ma zasadni vyznam
vymezeni ploch lesnich (NELU), ploch pfirodnich (NPNU), ploch smiSenych w-rezastavénem
vzemi v_krajiné (NSMU) a ploch vodnich a vodohospodaiskych (WU). Podrobna specifikace
uvedenych ploch rozdilného zpUsobu vyuZiti, v€. regulativd vyuZiti ploch je uvedena v kap. 1f.

Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Uzemi, pfip. na hranici mezi zastavitelnymi plochami a
nezastavénym uzemim plochy zmén v krajiné (viz tab. 14). Jedna se o plochy vefejné zelené (ZV)
v navaznosti na zastavitelné plochy bydleni a jednu plochu lesni (NELU) uréenou pro zalozeni
lesni Skolky.

Pro vysadby zelené zejména ve volné krajiné je doporuc¢eno vyuzivat vyhradné plGvodni druhy
dfevin.

Tabulka 15 - Plochy zmén v krajiné (navrhové plochy zelené)

Index plochy Funkéni vyuziti Rozsah [ha]
K.6-Z2\-ba verejna prostranstvi jina — vefejna zelen (PX) 0,3962
K.2-Z2\/-ba verejna prostranstvi jina — vefejna zelen (PX) 0,4862
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Index plochy Funkéni vyuziti Rozsah [ha]

K.1-Z\-ba verejna prostranstvi jina — vefejna zelen (PX) 2,0021
plochy zelené — soukroma-a-whrazena-zelen zahradni a

K.12-ZS8-ba sadova (ZZ) 0,0658
plochy zelené — soukroma-a-whrazena-zelen zahradni a

K.13-Z8-ba sadova (ZZ) 0,1879
plochy zelené — soukroma-a-whrazena-zelen zahradni a

K.11-ZS-ba sadova (ZZ) 0,3028
plochy zelené — soukroma-a-vhrazena-zelen zahradni a 04642

K.35-ZS-ma |sadova (Z7) 0,1023
plochy zelené — soukroma-a-whrazena-zelen zahradni a

K.28-ZS-ma | sadova (Z7) 1,4235

K.1a Plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e) 9,6874

K.1b Plochy smiSené krajinné v§eobecné, erozné ohrozené (MU.e) 1,3172

K.1c Plochy smiSené krajinné v§eobecné, erozné ohrozené (MU.e) 10,8403

K.1d Plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e) 7,7210

K.2 Plochy zelené, zeler zahradni a sadova (Z72) 0,4862

K.15 Plochy zelené, zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,1157

K.42 Plochy zelené, zelen zahradni a sadova (ZZ) 2,2973

1e.2) Prvky ochrany pfrirody a krajiny

Krajinny raz a obecné chranéné ¢€asti prirody

Z pohledu planovaného rozvoje uzemi zejména v jednotlivych sidlech je ochrana krajinného razu
zajisténa vyskovou regulaci v plochach prestaveb, v zastavitelnych plochach i v pfipadé
pfipustnych staveb v nezastavéném uGdzemi. Ochrana volné krajiny pfed nekoncepénim
zastavovanim je dale zajisténa etapizaci vyuzZiti zastavitelnych ploch a podminénim vyuZiti
nékterych ploch realizaci nezbytné vefejné infrastruktury.

Na druhé stran& vymezuje Uzemni plan plochy prebirané z pfedchozi UPD obce a nadfazenych
ZUR, &imz je misty navrzen z hlediska krajiny, zaboru ZPF, pfip. ochrany lesa zcela nevhodny
rozvoj. Jde o rozsahlé plochy bydleni v DafboZi a ve Vavfeticich a koridor Zeleznice €. 220 Praha —
Bystfice u BeneSova, ktery prochazi napfi¢ celym feSenym uzemim, zasahuje do lesnich porostu
zejména vrchu Nespery a vytvari ve zdejsSi lesozemédélské krajiné novy umeély prvek (to plati
v pfipadé realizace zaméru na povrchu terénu). Uzemni plan stanovi povinnost vyhodnoceni vlivii
Zelezni€niho koridoru na krajinny raz ve fazi, kdy bude znamo jeho technické feSeni, pfitom musi
byt respektovano feseni ze ZUR, pfip. nejprve zajisténa aktualizace ZUR.

Lesni porosty, vodni toky, jejich nivy ani vodni plochy nejsou navrZzenym rozvojem vétSinou
dot&eny (vyjimkou je koridor Zeleznice piebirany ze ZUR). Stabilizaci vhodnych pfirodnich ploch
(NE-NP-W LU, NU, WU) jsou podpofeny plochy lesnich porostl, neregulovanych vodnich toku i
jejich niv.

VyliSenim a stabilizaci ploch pfirodnich (NPNU) a ploch smiSenych nezastaveneho—tzemi
krajinnych (NSMU) v ramci rozsahlych zemédélskych ploch a nastavenim regulativd téchto
funkCnich ploch je zajisténa uzemni ochrana kfovinatych mezi, jakoZto vyrazného prvku uzemi
PFirodniho parku Velkopopovicko ve vychodni Casti feSeného uzemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy t&Zby nerostll na vyhradnim loZisku Babice v oblasti Gabrhele,
v tomto Uzemi jsou stabilizovany zejména sou€asné plochy lesni (NELU).

V nezastavéném Uzemi je nastavenim regulativi ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS)
vytvoren pfedpoklad pro ochranu a rozvoj doprovodné (liniové) zelené, jakozto vyznamného prvku
utvarejiciho charakter krajiny zejména jizni ¢asti feSeného uzemi. Umisténi doprovodné zelené je
zobrazeno ve vykresu 4b4 1b3 (vykres koncepce uspofadani krajiny). Vymezeny jsou existujici
prvky doprovodné zelené (s pozadavkem na udrzbu a doplfiovani) i prvky navrzené k zaloZzeni (viz
tab. 15).
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Pro vysadby zelené zejména ve volné krajiné je doporu€eno vyuzivat vyhradné pavodni druhy
dfevin.

Tabulka 16 - Prvky doprovodné (liniové) zelené

ID popis stav
1 | usek Malesin - Kfivacek stav - k doplnéni
2 | usek Malesin - Kfivacek CasteCné stav - k doplnéni
3 | Malesin stav - zachovani
4 | usek MaleSin - Kfivacek k zaloZeni
5 | Kfivacek Castecné stav - k doplnéni a zalozeni
6 | MaleSin Castecné stav - k doplnéni
7 | MaleSin Castecné stav - k doplnéni
8 | usek Malesin - Rarikov k zaloZeni
9 | usek Kfivacek - Nespeky stav - zachovani
10 | Usek Kfivacek - Nespeky Castecné stav - k doplnéni
11 | usek KFivadek - Rehenice stav - zachovani
12 | usek KFivasek - Rehenice Caste€né stav - k doplnéni
13 | usek KFivadek - Rehenice Caste€né stav - k doplnéni
14 | usek Kfivacek -Rankov stav — zachovani a doplnéni
15 | usek Kfivacek - Rarikov stav — zachovani a doplnéni
16 | usek Kfivacek - Rarikov stav — zachovani a doplnéni
17 | usek Rarkov - Babice stav — zachovani a doplnéni
18 | usek Rarkov - Babice Caste€né stav - k doplnéni
19 | Babice Caste€né stav - k doplnéni
20 | usek Babice - Dafboz Caste€né stav — zachovani a doplnéni
21 | usek Babice - Dafboz Caste€né stav — zachovani a doplnéni
22 | Darboz Caste€né stav — zachovani a doplnéni
23 | Dafboz Caste€né stav — zachovani a doplnéni
24 | Daiboz Castecné stav — zachovani a doplnéni
25 | Usek Daiboz - Cakovice Caste€né stav — zachovani a doplnéni
26 | Darboz Caste€né stav — zachovani a doplnéni
27 | usek Daiboz - Cakovice Caste€né stav — zachovani a doplnéni

Pozn.: prvky liniové zelené nejsou vymezovany zvlast v plochach, proto jsou zobrazeny pouze ve vykresu koncepce
usporadani krajiny (vykres 4b4 1b3)

Uzemni plan navrhuje ochranu (vyhlageni za pamatny strom, pfipadné alespon interni evidenci
obce pro pfipad zajisténi oSetfeni) vzristem a umisténim vyznacné dfeviny — dubu letniho
s kamennou obezdivkou u Ledeckého potoka pod Rarikovem. Lokalizace dfeviny je zobrazena ve
vykresu 4b4 1b3 (koncepce uspotadani krajiny). Uzemni plan v dané plose stabilizuje funkci
pfirodni plochy vieobecné (NPNU).

Tabulka 17 - Vyznacné drfevina ve volné krajiné
ID popis
3 | dub letni s obezdivkou pod Rarkovem

Kromé vylou€eni vystavby trvalého oploceni zemédélskych a lesnich pozemku (s vyjimkou ohrad
pro pastvu hospodafskych zvifat) je mozné vyuZiti nezastavéného uzemi v plném rozsahu dle §
48 122 stavebniho zakona.

Zvlasté chranéné casti prirody a lokality soustavy Natura 2000

Uzemni plan respektuje a vytvaii predpoklady k ochrané& a rozvoji zvlasté chranénych prvk
pfirody. V ochranném pasmu Pfirodni rezervace Cizov, které z&asti zasahuje do feSeného uzemi,
jsou stabilizovany plochy lesni (NELU), coz je v souladu se zachovanim predmétt ochrany pfirodni
rezervace. V lokalitach znamych vyskytld zvlasté chranénych druhd zivocichu a rostlin jsou
vétSinou stabilizovany pfirodé blizké funkce (NE-NSNP LU, MU, NU).

V ploSe EVL Dolni Sazava, ktera velmi okrajové zasahuje do FeSeného uUzemi, je stabilizovana
plocha vodni (WU) a k pfimému zasahu rozvojovych ploch do EVL nedochazi (vyjma koridoru
Zeleznice &. 220 Praha — Bene$ov, kde ale Ize predpokladat pfemosténi toku Sazavy). Uzemni
plan na druhé strané vymezuje rozsahlé zastavitelné plochy bydleni, které pfedstavuji potencialni
nepfimé ovlivnéni EVL (zausténi kanalizace do vodoteCi). Navrzeno je feSeni likvidace
splaskovych vod formou COV spoleénych pro jednotliva sidla, ptip. COV pro jednotlivé rozvojové
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plochy nebo napojenim rozvojovych ploch na bezodtoké jimky, a tim je v roviné uzemniho planu
zajisténa ochrana EVL a jejich pfedmétu ochrany.

1e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje na zakladé ZUR skladebné &asti nadregionalniho a regionalniho USES —
nadregionalni biokoridor NK 61 Stéchovice-Chraribozsky les a regionalni biocentrum RC 1671
Nespeky a dale zpfesnuje jejich vymezeni nad katastralni mapou (pokud to Ize) a podle
sou€asného stavu v uzemi. Vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK 61 je upraveno v souvislosti
s vymezenim a zpresnénim koridoru zelezniéni dopravni infrastruktury pro zeleznicni trat ¢. 220
Praha — Bystfice u BeneSova.

Skladebné &asti lokalniho USES jsou vymezeny na zakladé predchozi UPD obce, Generelu
mistniho USES (1994) a UAP ORP Bene$ov (2012). Lokalni troveri USES tvofi pfedevsim lokalni
biocentra vymezena v lesnich porostech na jihu Uzemi a vjeho stfedu, a dale pak lokalni
biokoridory vyuzivajici koridory vodnich tokl, zejm. Ledeckého, MokFanského a Kfivoveského
potoka. V mistech, kde bylo vymezeni dle pfedchozi UPD obce nevhodné (nefunkéni biokoridory
vedené v urbanizovanych nebo zemédélskych plochach a s malou Sanci na zménu stavu —
zvySeni stupné ekologické stability), je vymezeni upraveno. DalSi upravy vymezeni lokalniho
USES byly provedeny v jizni &asti uzemi (chyby ve vymezeni podle UAP).

Vymezeni skladebnych &asti lokalniho USES navazuje na hranicich feSeného Gzemi a Uzemi
sousednich obci.

V rdmci navrhu lokélniho USES jsou vymezeny i tzv. interakéni prvky (plochy stavajicich mezi,
bezejmennych vodnich tok(l a jejich doprovodné zelené). Vzhledem k tomu, ze jde z pohledu
legislativy o nadstandardni sou¢ast USES, jsou interakéni prvky znazornény pouze pro informaci
ve vykresu 4b4 1b3 (koncepce usporadani krajiny).

Tabulka 18 - Seznam biocenter

Kod ‘ Nazev ‘ Stav/navrh (funk&nost)
Regionalni biocentra

RBC.1671 \ Nespeky \ funkéni

Lokalni biocentra

LBC.1 V jamkach funkéni

LBC.2 Pod Rarikovem funkéni

LBC.3 V Nesperach nefunkéni

LBC.4 Kfivovesky potok funkéni

LBC.5 Vrab¢i Brod funkéni

LBC.6 Lipkovicky les funkéni

LBC.7 Lipkovicky les-Ledce funkéni

Tabulka 19 - Seznam biokoridort

Kod \ Nazev \ Stav/navrh (funk&nost)
Nadregionalni biokoridory

NRBK.61 \ St&chovice-Chrafibozsky les \ funkéni

Lokalni biokoridory

LBK.1 Zlaby funkéni

LBK.2 Dairboze funkéni

LBK.3 K Cakovictim-nad Barochovem Cast funkeni, ¢ast nefunkeni
LBK.4 U Barochova funkéni

LBK.5 Okolo Rarkova funkéni

LBK.6 Pod Rarikkovem-Gabrhele funkéni

LBK.7 Ke Gabrheliim funkéni

LBK.8 Mokransky potok funkéni
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Kod Nazev Stav/navrh (funk&nost)
LBK.9 Mokfansky potok-V Dolech funkéni
LBK.10 Kfivovesky potok funkéni

Pozn.: nazvy skladebnych Casti USES jsou prevzaty bud ze ZUR (nadregionalni a regionalni prvky), nebo z Generelu
USES. V nékolika pfipadech, kde doSlo k vyrazné&jSimu posunu, jsou navrzeny nazvy noveé.

Tabulka 20 - Seznam interakénich prvki

Kod Stav/navrh (funkénost)
IP.1 funkéni
IP.2 funkéni
IP.3 funkéni
IP.4 funkéni
IP.5 funkéni
IP.6 funkéni
IP.7 funkéni

Skladebné &asti USES jsou vymezeny nad plochami lesnimi (NLLU), ptirodnimi (NRNU),
smiSenymi v nezastavéném uzemi (NSMU), pfipadné vodnimi (WU), tedy plochami, jejichz hlavni
vyuziti dava predpoklad k zajisténi funkénosti USES. Pouze v jednom piipadé, kde nebylo mozné
vhodné;j$i FeSeni (lokalni biokoridor LBK.6 Pod Rankovem-Gabrhele), je USES z&asti vymezen
také nad plochami zemé&délskymi (NZAU). K zajisténi funkénosti USES slouzi regulativy danych
ploch (hlavni/pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti). Kromé toho stanovi Uzemni plan
regulativy pfimo pro plochy USES (viz kap. 1f).

Skladebné casti nadregionalniho a regionalniho USES prebirané ze ZUR a nefunkéni skladebné
¢asti lokalniho USES (k zalozeni) jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatreni (VPO).

1e.4) Prostupnost krajiny

Vymezené rozvojové plochy pro bydleni pro ucely obci zachovavaji stavajici prostupnost krajiny a
sit pésich cest. Rozvojové plochy vymezené pro ucely bydleni a rozvoj vlastnich obci neznamenaji
vyrazné omezeni prostupnosti krajiny. Navrzené plochy vefejnych prostranstvi stabilizuji stavajici
sit' cest.

V uzemi je vétSinou zachovana sit turistickych a dochovanych historickych cest, nékteré jsou
podpofeny navrhem doplnéni doprovodné zelené nebo vymezenim interakénich prvkd (viz vykres
4b4 1b3 — vykres koncepce usporadani krajiny).

Zakladni prostupnost krajiny z hlediska migraci organismd je zajisténa vymezenim vrstvy USES,
v¢. interakénich prvkd.

V nezastavéném uzemi je vylou€eno budovani trvalého oploceni zemédélskych a lesnich
pozemkd, s vyjimkou ohrad pro pastvu hospodarskych zvirat.

Omezeni prostupnosti krajiny je dano prevzetim a vymezenim koridoru Zzelezni¢ni dopravni
infrastruktury (BZ CNZ.D204) pro trat ¢. 220 Praha — Bystfice u BeneSova, ktery protina zejména
v jizni Casti FeSeného uzemi cestni a silniéni sit’ a naruduje moznost obhospodarovani pfilehlych
zemeédélskych pozemku (plati v pfipadé realizace stavby na povrchu terénu).

1e.5) Protierozni opatreni

V feSeném uzemi lze umistovat protierozni opatireni predevSim v plochach zemédélskych a v
plochach smiSenych krajinnych v§eobecnych.

Uzemnim planem jsou zarover vymezeny konkrétni plochy s RZV — plochy smigené krajinné
vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e), ve kterych je feSeni eroze prioritni. Uzemni plan vymezuje
Vv nejvice postizenych ¢astech Uzemi plochy zmén v krajiné s timto typem vyuziti.
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1e.6) Plochy pro-opatieniproti povodnim Problém sucha a povodni

V celém reSeném Uzemi je potieba sledovat tyto obecné zasady pro rozhodovani pfi posuzovani
zaméru v uzemi:

- Podporovat pfirozeny vodni rezim v krajin€ a zvySovani jejich reten€nich a akumulaénich
vlastnosti (napf. podporovat neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni, cestni sité s
doprovodnou zeleni, velké plochy orné pldy rozélenit mezemi, cestni siti &i vsakovacimi
travnimi pruhy)

- renaturovat zatrubnéné useky vodnich tok( a obnovovat vodni prvky v krajiné

- dbat na hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich (tj. Dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody)

- zvySovat odolnost pldy vudi vétrné a vodni erozi (napr. zatravnénim, zakladanim a
udrzovanim protieroznich prvkd — vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a prikopl)

(AZZUY. Do &asti feSeného Uzemi zasahuje z jihu zéplavové Uzemi toku Sazavy. Uzemni plan
nenavrhuje Zadna cilena protipovodriova opatfeni.

Z hlediska zachovani a posileni hydrologické bilance v uzemi, pfip. prevence proti bleskovym
povodnim, je navrZzeno pouze obecné propagované opatfeni, a to nakladani s deStovymi vodami
zasakovanim v misté spadu nebo zachycenim a vyuzitim v ramci danych pozemk( (podpora
pfirozeného zasakovani a doplfiovani zasob podzemnich vod).

1e.7) Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Urbanisticka koncepce nehodnoti systém rekreace jako rozhodujici polozku stability a dalSiho
rozvoje Uzemi.

Rekreaéni vyuziti uzemi stanovuji podminky a regulativy pro vyuZiti ploch pro rekreaci.
Tabulka 21 - Plochy rekreace

Za plochy rekreace — rekreace individualni (RI) 0,8131 Babice u Rehenic
Z.1b plochy rekreace — rekreace individualni (RI) 0,0961 Babice u Rehenic
ZA1c plochy rekreace — rekreace individualni (RI) 0,0666 Babice u Rehenic
217 plochy rekreace — rekreace individualni (RI) 0,2121 MaleSin

Rekreaéni pohyb v feS§eném uzemi umoznuje systém turistickych a cykloturistickych tras, nau¢na
stezka a dalSi ucelové komunikace, zajistujici prachodnost krajiny.

1e.8) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Do zajmového uzemi pfimo zasahuje lozisko stavebniho kamene Babice (Upati vrchu Nespery
v lokalité Gabrhele), t&€sné za hranici zajmového Uzemi v oblasti Gabrhele se nachazeji dalsi dvé
loZziska stavebniho kamene — Mokiany a PySely. Zajmové uzemi je dotéeno vymezenim
chranénych loZiskovych uzemi (CHLU) v8ech tfi loZisek.

Uzemni plan nevymezuje plochy t&Zby nerost(i na vyhradnim loZisku Babice, v tomto Gzemi jsou
stabilizovany zejména sou€asné plochy lesni (Nk LU).

Budouci moznost vyuziti vyhradniho lozZiska Babice je dotCena vymezenim koridoru zeleznicni
traté €. 220 Praha — Bystfice u BeneSova (koridor ze ZUR).
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1f) Stanoveni-Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s-uréenim-prevazujiciho-ticelu

1f.1) Omezeni vyuziti Uzemi — uzemni limity:

Ochranné pasmo radioreléovych spoju

Veskera vystavba v ochrannych pasmech radioreléovych spoju ACR piesahujici 50 m nad terén je
podminéna souhlasnym stanoviskem povéfeného organu ACR.

Ochranné pasmo lesa

Podminky v ochranném pasmu lesa 8630 m od okraje lesa stanovi odpovédny organ statni spravy
lesu. Pro navrh izemniho planu vymezujeme povinnost dodrzet prichozi, neoploceny pas Sitky 10
m od hranice lesa. Podminkou pro umistovani objektl je dodrzet minimalni vzdalenost 25 m od
hranice lesa.

Krajinny raz

Vyska zastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach bude odpovidat vySce stavajici zastavby
v dané lokalité a blize je stanovena v regulativech jednotlivych ploch rozdilného zplisobu vyuziti.
V pfipadé staveb v nezastavéném uzemi je stanovena vySka max. 7 m pro stfechy Sikmé a 5 m

pro stfechy ploché a je tfeba prokazat, Ze v jejich dusledku nedojde k naruseni krajinného razu
daného uzemi.

Chranéné loziskové uzemi

V plochach zasahujicich do chranénych loZiskovych uzemi je vylou€ena realizace staveb, které
nesouviseji s dobyvanim lozisek nerostd a mohly by jejich dobyvani znemoznit nebo ztizit,
s vyjimkou pfipadu, u nichz vydal souhlasné zavazné stanovisko pfislusny obvodni barisky urad.

Umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni v nezastavéném Uzemi:

V nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem-umistovat-stavby,—zafizeni—afina

povolovat zaméry pro

a) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,

b) vodni hospodarstvi,

¢) vyhledavani, prizkum a téZbu nerostd a zvlastni zdsahy do zemské kury,

d) snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dusledku,

e) zemédélstvi a lesnictvi,

f) ochranu prirody a krajiny a
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g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o
drobnou stavbu,

pfiemz zpfesnéni podminek nebo vylougeni nékterych—&innesti povoleni zamérd z ddvodu
vefejného zajmu je pro jednotlivé plochy uvedeno v regulativech funkénich ploch nize.

V nezastavéném Uzemi je vylou¢eno oplocovani pozemkul, s vyjimkou ohrad pro pastvu
hospodarskych zvifat, ohrazeni obory, nebo oploceni sadu, zafizeni technické infastruktury a
lesnich 8kolek. Oploceni nesmi omezit prostupnost uzemim po siti stavajicich cest.

Maximalni vy8ka staveb dle hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti v plochach
nezastavéného uUzemi: 7 m pro stfechy Sikmé, 5 m pro stfechy ploché. V pfipadé staveb
v nezastavéném Uzemi je tfeba prokazat, Zze v jejich dusledku nedojde k naru$eni krajinného razu
daného uzemi.

Podminky vyuziti ploch v USES:

V plochach na pfekryvu s plochami skladebnych Casti USES musi byt funkéni vyuziti slugitelné
s podminkami tvorby a ochrany USES.

hlavni a pfipustné vyuziti:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuziti, které nezhorSi ekologickou stabilitu — zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

- revitalizace vodnich toku

podmineéné pripustné vyuziti:

- nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV ad za podminky
umisténi, které bude znamenat minimalni zasah a naruseni funkénosti biocentra nebo
biokoridoru

- odvodniovani pozemkl a Upravy toku vyhradné za podminky zachovani ekostabilizaéni
funkce toku

nepripustné vyuziti:
- zmeény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funk&nost biocenter,
biokoridort nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich
- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani,
téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné pfipustné
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1f.2) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky jejich vyuziti

Prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

plochy bydleni v podrobnéjSim ¢lenéni:
- BH - bydleni — vbytowyeh-domech bydleni hromadné
- Bl — bydleni — vrodinnych-domech—méstskéapkiméstské bydleni individualni
- BV - bydleni — vrodinnyeh-domech—venkovské bydleni venkovské
plochy rekreace v podrobnéjSim ¢lenéni:
- Rl — rekreace — plochy-staveb-prorodinnourekreaci rekreace individualni
plochy ob&anského vybaveni v podrobnéjsim ¢lenéni:
- OXM — ob&anské vybaveni jiné — komeréni zafizeni mala a-stiedni
- OV - ob&anské vybaveni —vefejna-infrastrukiura verejné
- OS - ob&anské vybaveni sport —télowychovna-a-sportovni-zafizeni

plochy vefejnych prostranstvi v podrobnéjSim ¢lenéni:

- PVU - verfejna prostranstvi vSeobecna

- PX ZV — plochy vefejnych prostranstvi jina — vefejna zelen
plochy smiSené obytné v podrobné&jsim &lenéni:

- SV — plochy smiSené obytné—venkovské
plochy dopravni infrastruktury v podrobnégjsim ¢lenéni:

- DS — dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni
— DZ_d Cinf I I A

plochy technické infrastruktury v podrobnéjSim ¢lenéni:

- TUI — plochy technické infrastruktury vSeobecné —inzenyrské-sité
plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka — VZ
plochy vodni a vodohospodarské vieobecné — WU
plochy zemédélské vSeobecné — AU NZ
plochy lesni vSeobecné — LU NE
plochy pfirodni vSeobecné — NU NP
plochy smiSené krajinné vdeobecné nezastavéného-tzemi — MU NS
plochy smiSené krajinné vieobecné, erozné ohrozené — MU.e
plochy zelené v podrobné&jSim ¢lenéni:

- ZP ZK - plochy zelené — pfirodniho-charakierda zeleri krajinna

- Z8 ZZ - plochy zelené — seukroma-a-vwhrazena zelen zahradni a sadova

Vedle funkéniho €lenéni jsou plochy rozliSeny jako stav a navrh, pficemz plochy, evidované jako
stav pfedstavuji stabilizované uzemi, pfipadné takové uzemi, kde jsou parcely jiZ zainvestované a
je zde zalozena stavba objektl. Navrhové plochy predstavuji plochy budouciho Uzemniho rozvoje
a plochy nad parcelami, ve kterych mizZe byt jiz vydané uzemni rozhodnuti, nebo je vydané
stavebni povoleni, ale v ploSe fyzicky jesté nejsou jasné znamky vystavby.
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U oznadeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou uvadény odkazy na pfislusna
ustanovenl provadeC| vvhlaskv, vth c 594%2@96 157/2024 Sb.,—o—obecnych—pozadaveich—na

BH plochy bydleni (§ 15 4) - bydleni hromadné v-bytovych-domech

Plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

hlavni vyuziti
- bytové domy
pripustné vyuziti
- zahrady, vefejna zeleri, ochranna (izolacni) zeler
- vefejna prostranstvi
- neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v § 4 15 odst. 2 3
vyhl. €. 157/2024 564/2006 Sb.)
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti
- v8echny druhy vyrobnich ¢innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
- skladovani

podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavénost pozemku: 30 %

minimalni podil zelené: 40 %

maximalni vy8ka zastavby: 15 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

Bl plochy bydleni (§ 15 4) - bydleni individualni v—redinnych—domech—méstské—a
Fimastské

Plochy rodinnych doma s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

hlavni vyuziti

- individualni rodinné domy

pFipustné vyuziti

- zahrady

- vefejna a ochranna (izolacni) zelen

- vefejna prostranstvi

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

podmineé€né pripustné vyuziti

- neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v § 4 15 odst. 2 3
vyhl. €. 157/2024 5642006 Sb.)

- na pozem0|ch rodinnych domu jedna stavba pro podnikatelskou &innost (za podminek
uvedenych v § 24 10 odst. 4 2 vyhl. €. 146/2024 5064/2006 Sb.) mimo dalSi stavby pro
ubytovani nebo bydleni.

- fadové domy za podminky umisténi v ploSe Z.11-Bl-ba a Z.30-Bl-ba

nepripustné vyuziti
- vyménky
- vyroba a skladovani
podminky prostorového usporadani:
maximalni zastavénost pozemku: 30 %
minimalni podil zelené: 40 %
maximalni vy8ka zastavby: 10 m pro Sikmé stfechy, 8 m pro ploché stfechy
maximalni vy$ka zastavby v mistni &asti Rehenice: 8 m pro sedlové stfechy
maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
maximalni podlaZnost v mistni &asti Rehenice: 1 NP + podkrovi
minimalni vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl: 800 m? (mimo Z.8b-Bl-ba, Z.11-Bl-ba,
Z.30-Bl-ba a jedné parcely v ploSe Z.7-Bl-ma)

Oduvodnéni zmé&ny &. 1 tzemniho planu Rehenice, kapitola O. Text s vyznagenim zmén 155




BV  plochy bydleni (§ 15 4) - bydleni v-redinnych-domech—- venkovské

Plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pFfimési
nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

hlavni vyuziti
- rbzné typy rodinnych doml s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni
pfipustné vyuziti
- zahrady,
- vefejna zelen, ochranna (izolacni) zelen
- vefejna prostranstvi
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
- zarizeni rodinné rekreace v puvodnich objektech venkovskych chalup a hospodarskych
stavenich
podminec¢né pripustné vyuziti
- nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4—edst—2-whik
501/2006-Sb § 15 odst. 3 vyhl. €. 157/2024 Sb..)
- na pozemcich rodinnych domu jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (za podminek

uvedenych v §24-odst—4-whl-501/2006-Sb § 10 odst. 2 vyhl. €. 146/2024 Sb..) mimo dalsi

stavby pro ubytovani nebo bydleni.

nepripustné vyuziti
- stavby v rozporu s charakterem dotéené lokality (hodnoti se forma zastfeSeni, sklon stfech,
proporce stavby, zplsob umisténi ve vztahu vefejnému prostranstvi a sousednim
objektim),
- vyménky
- vyroba a skladovani
podminky prostorového uspoiadani:
maximalni zastavénost pozemku: 25 %
minimalni podil zelené: 50 %
maximalni vySka zastavby: 9 m v hfebenu stfechy Sikmé, pro ploché stfechy max. 5 m
maximalni podlaznost: 1NP + podkrovi,

RI plochy rekreace (§ 16 5) — rekreace individualni plochystaveb-prorodinnourekreaci

plochy staveb pro rodinnou rekreaci chat ¢i rekreaénich domku

hlavni vyuziti
- rekreaéni chaty, chatové osady,
pFipustné vyuziti
- zahrady
- vefejna zelen, ochranna (izolaéni) zelen
- vefejna prostranstvi
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s rekreaci
podminec€né pripustné vyuziti
- byt bydleni za podminky minimalni velikosti parcely 800 m? a sou¢asné s podminkou kterou
muze uplatnit stavebni afad na upravu profilu komunikace (minimalni Sifky pfistupového
prostranstvi 8 m u obousmérnych a 6,5 m u jednosmérnych komunikaci, v souladu

s vyhlaskou 594%29@6 C. 146/2024 Sb § 9 odst 1) n&uker—pezemku—vlasm#eu—kten—be@eu

nepripustné vyuziti
- bydleni v Rehenicich lokalité nad ~Papirnou®
- bydleni v Barochové v lokalité u lesa
- bydleni ve Vavreticich zapadné od pozemku p. €. KN 136/1,
- bydleni v ploSe Z.17
- obcdanska vybavenost,
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- vyroba v€etné chovatelstvi a skladovani

podminky prostorového usporadani:

vymezena nad pozemkem katastru nemovitosti parc. ¢. 164/2, v k. . Babice u Rehenic,

minimalni podil zelené: 60 %
maximalni vy8ka zastavby: 7,5 m, y-staveb-pro-bydleni 9-m-v hfebenu Sikmé stfechy
maximalni podlaznost: 1NP + podkrovi

OV  plochy obéanského vybaveni (§ 17 6) — obcanské vybaveni_ verejné verejna
infrastruldura

Plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

hlavni vyuziti
- prevazné nekomercni obfanska vybavenost
pfipustné vyuziti
- vefejna zelen, ochranna (izolacni) zelen
- verfejna prostranstvi
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti
- télovychovna a sportovni zafizeni
- ubytovaci zafizeni
- bydleni pro seniory
- byt majitele, spravce
- byt zaméstnancu zafizeni ob&anské vybavenosti

podmineéné pripustné vyuziti
- vyroba a skladovani, za podminky, Ze je soucasti provozu zafizeni obanské vybavenosti

nepripustné vyuziti
- rekreacéni chaty

podminky prostorového uspoiadani:

maximalni zastavénost pozemku: 70 %

minimalni podil zelené: 20 %

maximalni vy8ka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché

oM OX plochy obéanského vybaveni (§ 17 6) — obcanské vybaveni jiné — komeréni
zarizeni mala a-stiredni

Plochy prfevazné komeréni obanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

hlavni vyuziti
- drobna ob¢anska vybavenost komer¢niho charakteru
pripustné vyuziti
- vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
- vefejna prostranstvi
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
- nekomercni vybavenost
- byt majitele nebo provozovatele zafizeni

podmineéné pripustné vyuziti
- drobna vyroba za podminky, Ze vliv Cinnosti a vyvolana dopravni obsluha nenarusi
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.
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nepripustné vyuziti
- rekreace
podminky prostorového uspoiadani:
maximalni zastavénost pozemku: 70 %
minimalni podil zelené: 20 %
maximalni vy8ka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché

OS plochy obéanského vybaveni (§ 17 6) — obcanské vybaveni sport télovychovna—a
tovnizaFizeni

Plochy pro télovychovu a sport

hlavni vyuziti
- plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
pfipustné vyuziti
- vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
- verfejna prostranstvi
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského
vybaveni
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
- byt majitele nebo provozovatele zafizeni

nepripustné vyuziti
- rekreace
- vyroba a skladovani
- motokros a ostatni motorové sporty

podminky prostorového uspoiadani:

maximalni zastavénost pozemku: 70 %

minimalni podil zelené: 20 %

maximalni vy8ka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché

PV PU plochy verejnych prostranstvi (§ 18 7) — verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy v intravilanu obce, které maiji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci,
mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené.

hlavni vyuziti

- vefejné pfistupné plochy s pfevazné zpevnénym povrchem véetné komunikaci
pripustné vyuziti

- détska hristé a mala sportovisté

- chodniky, cyklostezky a hipostezky

- zelen verfejna, ochranna (izola¢ni) zelen

- altany, autobusové zastavky, telefonni budky

- ostatni prvky drobné architektury podporujici funkci vefejného prostoru

- technicka infrastruktura, ktera je v souladu s hlavnim vyuzZitim prostranstvi
podminec€né pripustné vyuziti

- prvky Uuzemniho systému ekologické stability (USES), za podminky Ze je nelze vymezit

v dané lokalité vhodnéji tak, aby byla zajisSténa funkce a vzajemna navaznost prvki

nepripustné vyuziti
- ostatni

PX ZV plochy verejnych prostranstvi (§ 18 7) — verejna prostranstvi jina — vefejna zelen

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimeCné i v nezastavéném uzemi, vétSinou parkové
upravené a verejné pfistupné, jedna se o plochy parku apod., které nemohou byt soucasti jinych
typu ploch; soucasti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky.

hlavni vyuziti
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- vefejné pfistupné plochy zelené v sidlech
pfipustné vyuziti
- détska hfisté a oteviena sportovisté
prvky drobné architektury podporujici funkci vefejného prostoru
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)
drobné vodni plochy a toky
chodniky, cyklostezky a hipostezky

podmineéné pripustné vyuziti
- ucelové komunikace za podminky, zZe jejich realizace nenarusi funkci hlavniho vyuziti
- technicka infrastruktura za podminky, ze nenarusi funkci hlavniho vyuziti
- kaceni vzrostlych dfevin, které urCujici charakter prostranstvi pouze za podminky vazného
ohrozeni lidského zdravi nebo majetku.

nepfipustné vyuziti
- ostatni

SV  plochy smiSené obytné (§ 20 8) — smiSené obytné venkovské

plochy smiSené obytné — ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domU a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni
cinnosti

hlavni vyuziti
- stavby pro bydleni
pripustné vyuziti
- zahrady,
- vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
- verfejna prostranstvi
- objekty rodinné rekreace — chaty
- zemédeélska vyroba a skladovani krmiv pro vlastni potfebu
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
podmineé€né pripustné vyuziti
- stavba pro podnikatelskou €innost za podminky umisténi a napojeni zafizeni bezprostfedné
na hlavni komunikace 11/603 a 111/6032
- ubytovaci zafizeni s omezenou kapacitou, za podminky, ze jejich provozem nedojde ke
zvySeni dopravni zatéze uzemi (2 parkovaci mista pro hosty) a za podminky, ze nebude
sniZena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi
- neruSici vyroba (vCetné zemédélské vyroby) a sluzby, za podminky, Ze svym provozem a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezvySi dopravni
zatéz v uzemi, nenarusi hygienické limity a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

nepripustné vyuziti
- ostatni

podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavénost pozemku: 30 %

maximalni zastavénost pozemku v plose Z.2: 20 %

minimalni podil zelené: 40 %

minimalni_velikost stavebniho pozemku: 2 000 m? ve stabilizované plode ve Vavieticich, ktera je
vymezena nad pozemkem katastru nemovitosti parc. &. 154/5, k. U. Babice u Rehenic,

maximalni vyska zastavby: 10 m pro stfechy Sikmé, 8 m pro stfechy ploché

maximalni podlaznost: 2NP + podkrovi

maximalni podlaznost v ploSe Z.2: 1 NP + podkrovi
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DS plochy dopravni infrastruktury (§ 21 9) — doprava silniéni

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky silnic I., Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci |. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené. Dale odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci.

hlavni vyuziti
- plochy silni¢nich dopravnich staveb
pfipustné vyuziti
- doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni upravy (nasypy, zafrezy)
- parkovaci a odstavné plochy
- zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna
- nezbytna technicka infrastruktura
- péSsi stezky, cyklostezky a hipostezky jako doprovodna funkce k hlavnimu vyuziti
podminecné pripustné vyuziti:
- obcanské vybaveni za podminky, Ze souvisi se silniéni dopravou
nepfripustné vyuziti
- ostatni

TU 7 plochy technické infrastruktury (§ 22 40) - technicka infrastruktura vSeobecna

P - I lv

Plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé
vodni elektrarny, telekomunikaéni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze
zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury v€etné pozemkul (s omezenym pfistupem)

pripustné vyuziti
- nezbytna dopravni infrastruktura
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nepripustné vyuziti
- ostatni

podminky prostorového uspoiadani:
- nestanoveny

VZ plochy vyroby a skladovani (§ 23 414) — vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy pro umistovani staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb. Plochy
malovyroby, femesliné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby.
hlavni vyuziti:
- zafizeni zemédélské vyroby a skladovani
pfipustné vyuziti:
- stavby pro chov hospodarskych zvifat,
skladovani produktd, vyroba a skladovani krmiv,
- jizdarny
- ostatni vyroba, manufaktury, dilny
- zelen arealu, vefejna zelen, ochranna (izolaéni) zelen,
- vefejna prostranstvi

- byt majitele nebo provozovatele nebo zaméstnancu zafizeni
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

podmineéné pripustné vyuziti:
- obcCanska vybavenost za podminky Ze doplfiuje hlavni vyuZziti
- ubytovani a souvisejici sluzby (hipoterapie, pohostinstvi) za podminky, ze doplfiuji hlavni
chovatelskou Cinnost
nepfipustné vyuziti:
- ostatni
podminky prostorového uspoiadani:
maximalni zastavénost pozemku: 70 %
minimalni podil zelené: 30 %
maximalni vySka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

WU plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (§ 25 13)

Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni
dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toku a jiné pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti {viz-»h-504/2006Sb-).

hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku, jiné vodohospodarské vyuziti
pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen
- technicka infrastruktura souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tok
podmine€né pripustné vyuziti:
- dopravni infrastruktura, v€. péSich cest, cyklostezek a hipostezek, za podminky, ze nelze
vést trasu z technickych nebo ekonomickych dlivodu jinudy

nepfripustné vyuziti:
- ostatni
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AU NZ plochy zemédélské vSeobecné (§ 26 14)

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zaijisténi podminek pro prevazujici
zemédelské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a

technické infrastruktury {vz-§-44-»hli- 5042006 Shb.).

Stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném uUzemi, pastevectvi
apod. (silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu plochy zahrnuty {vwiz-§-48;
hlavni vyuziti:
- plochy mimosidelni zemédélské produkce (pole, louky, pastviny)
pripustné vyuziti:
- zeleh majici protierozni nebo krajinotvornou funkci (drobné meze, zelené pasy apod.)
- drobné vodni plochy a toky
- ochranna (izola¢ni) zelen
- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
- plochy pro péstovani vano&nich stromku
- nutné zemédélské stavby a zafizeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
podminec¢né pfipustné vyuziti:
- nutna technickd a dopravni infrastruktura za podminky peclivé volby varianty a vedeni
s minimalnim zaborem ZPF a pfi zajisténi pfistupu a moZnosti obhospodafovani
navazujicich zemeédélskych pozemki
- sady, zalesfovani za podminky souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody
- oploceni pastvin, sadu nebo péstirny stromkl pouze za podminky, ze bude realizovano bez
podezdivky a nebude narusena prostupnost uzemim po stavajicich cestach
nepfipustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, solarni parky
- ekologicka a informacni centra
- ostatni

NLE LU plochy lesni vSeobecné (§ 27 15)

Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci a pInéni dalSich (mimoprodukénich) funkci lesa

hlavni vyuziti:

- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi

- oploceni obory

podmineé€né pripustné vyuziti:

- nutna technicka a dopravni infrastruktura za podminky realizace varianty, ktera minimainé
omezi hospodareni v lese a bude pfedstavovat minimalni rizika pro lesni porost od vétru a
vodni eroze

- oploceni lesnich Skolek nebo jinych porosti pro ochranu prfed lesni zvéfi za podminky, Ze
bude bez podezdivky a nepferusi sit stavajicich cest

nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro tézbu

- hygienicka zafizeni

- ekologicka a informacni centra

- ostatni
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NP NU plochy prirodni vSeobecné (§ 28 16)

Plochy pfirodni se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. PFirodni plochy zahrnuji plochy biocenter, biokoridort, interakénich prvkG a plochy
s vyraznou pfirodni slozkou.

hlavni vyuziti:

- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném uzemi, jako
souCast vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych obecné
chranénych tzemi pfirody (VKP)

pfipustné vyuziti:
- nelesni zelen
drobné vodni plochy a toky
stavby a opatfeni pro snizovani rizika ekologickych a pfirodnich katastrof a odstranovani
jejich nasledkd, pro snizovani rizika eroze a zvySovani retennich schopnosti krajiny
Setrné lesni hospodafeni,
extenzivni zemédélské a vodni hospodareni

podmineéné pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura, v&. péSich cest, cyklostezek, hipostezek, stavby a
zafizeni pro lesni, zemédélské a vodni hospodarstvi za podminek, Ze tyto stavby, zafizeni a
opatfeni neovlivni negativnhé ekologicko-stabilizacni potencial daného pfirodniho prvku a
jeho funkci pro zajisténi biodiverzity a migrace organismu

- umistovani liniovych staveb v systému USES pouze za podminek dodrzeni predepsaného
rezimu USES, priichod liniové stavby pouze nejkrat$i vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biokoridoru.

nepfipustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, solarni parky

- zména kultury na ornou pudu, specialni zemédeélské kultury (rychle rostouci dreviny)

- stavby a zafizeni pro tézbu

- ekologicka a informacni centra

- ostatni

NS MUplochy smiSené nezastavéného uzemi krajinné vSeobecné (§ 29 17)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho Cclenéni,
napfiklad na plochy vodni a vodohospodaiskeé, zemédélské a lesni.

hlavni vyuziti:
- neudrZovana mimolesni krajinna zelen
pripustné vyuziti:
- extenzivni zemédélské hospodareni (louky, pastviny)
- drobné vodni plochy a toky
- ochranna (izolacni) zelen, zelefi majici protierozni, ekostabilizaéni nebo krajinotvornou
funkci (drobné meze, zelené pasy apod.)
- stavby, zafizeni a opatfeni nutné pro zajisténi hospodareni v ploSe (zemédélské, vodni a
lesni hospodafrstvi)
podmine€né pripustné vyuziti:
- technicka a dopravni infrastruktura, v€. péSich cest, cyklostezek, hipostezek za podminky
minimalizace zasahl do krajiny a uplatnéni nezpevnénych povrchu.
nepripustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, solarni parky
- stavby a zafizeni pro tézbu
- ekologicka a informacni centra
- ostatni
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MU.e plochy smiSené nezastavéného uzemi krajinné vSeobecné, erozné ohrozené (§ 29)

hlavni vyuziti:
- zemédélské pudy uréené pro odpovédné hospodareni s cilem chranit plidy proti
vyplachovani povrchovou vodou nebo zvétravani

pripustné vyuziti:
- extenzivni zemé&délské hospodareni (louky)
- drobné vodni plochy a toky
- ochranna (izola¢ni) zelen, zelen majici protierozni, ekostabilizaéni nebo krajinotvornou
funkci (drobné meze, zelené pasy apod.)
- stavby, zafizeni a opatreni nutné pro zajiSténi hospodareni v ploSe (zemédélské, vodni a
lesni hospodarstvi)
podminecéné pripustné vyuziti:
- technicka a dopravni infrastruktura, v€. péSich cest, cyklostezek, hipostezek za podminky
minimalizace zasahU do krajiny a uplatnéni nezpevnénych povrchu.

nepripustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, solarni parky
- intenzivni zemédélstvi s naroénou mechanizaci a osevnimi postupy, které usnadriuji vznik
eroznich jevu
- pastva dobytka nebo koni
- stavby a zafizeni pro té€zbu
- ekologicka a informadni centra
- ostatni

ZP ZK plochy zelené (§ 19 3-odst-—4) — zelen krajinna pfirodniho-charakteru

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném uzemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu Ize vyuzit napfiklad pro prichod uzemniho systému ekologické stability zastavénym
uzemim.

hlavni vyuziti:
- plochy spontanni zelené v intravilanu

pFipustné vyuziti:
- extenzivné obhospodarované plochy sidelni nebo mimosidelni zelené
- drobné vodni plochy a toky

podmineéné pfipustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura, v€. péSich cest, cyklostezek, hipostezek a informacnich
zarizeni za podminky, Ze realizace neovlivni negativné ekologicko-stabilizacni potencial
daného pfirodniho prvku a jeho funkci pro zajisténi biodiverzity a migrace organism

nepfripustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, solarni parky

- ostatni

ZS ZZ plochy zelené (§ 19 3-edst-—4) — zelen zahradni a sadova seukroma-a-vyhrazena

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném uzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady, které v daném pfipadé nemohou byt sou€asti jinych typu ploch.

hlavni vyuziti:
- zahrady a sady
pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy a toky

- zahradni altan, sklenik, bazén, samostatna garaz, sklad na nafadi, vCelin, dalSi drobné
stavby a zafizeni
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podmine¢né pripustné vyuziti:
- technicka infrastruktura za podminky, Ze trasovani v plochach vefejnych prostranstvi neni
technicky mozné nebo ekonomické
nepfipustné vyuziti:
- ostatni
Podminky prostorového usporadani:
maximalni zastavénost pozemku: 5 %
minimalni podil zelené: 80 %
maximalni vyska zastavby: 4 m
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

1g)Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k- pozemkiim-a stavbam-vyvlastnit

V samostatném vykresu 1c jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésSné stavby a vefejné
prospésna opatreni. Plochy asanaci v Uzemi vymezeny nejsou.

1g.1)

Uzemni plan prebira ze ZUR Stfedogeského kraje koridor D204, tj. koridor pro umisténi Zelezniéni
traté €. 220 v useku Praha — Bystfice u BeneSova. Koridor je z hlediska ploSného vymezeni
zpresnén s vyuzitim vystupu uzemné technické studie SUDOP (2014).

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (tab. 21),
technické infrastruktury pro energetiku a spoje (tab. 22) a pro stavby vodniho hospodafstvi (tab. 23

a 24).

Tabulka 22 - VPS dopravni infrastruktury

Rozsah
VPS Popis v plose [ha]
VD.01 MK — rozS$ifeni uli¢niho prostoru ve Vavreticich Z.22-P\/-ba 0,0970
VD.02 MK — rozS$ifeni uli¢niho prostoru ve Vavreticich Z.18-P\/-ba 0,1408
MK — pfipojeni rozvojovych ploch a pfipojeni jadra obce v
VD.04 Barochové Z.20-P\\-ma 0,1595
MK — Napojeni rozvojovych ploch a rozSifeni uli€niho prostoru v 0,6652
VD.05a | Darbozi Z.21-PV-ba 0,6345
MK — Napojeni rozvojovych ploch a rozSifeni uli€niho prostoru v
VD.05b | Darbozi Z.21-PV-ba 0,0089
koridor Zeleznicni trati €. 220 (Usek Praha — Bystfice u BeneSova) Z:31-DZ-ba
VD.07 dle ZUR StfedoCeského kraje CNU.D204 64,1003
VD.08 MK — rozSifeni uli€niho prostoru v Barochové Z.41-P\/-ma 0,1754
VD.10 ugelova komunikace — pfipojeni plochy pro COV v Babicich Z.42-BDS-ba 0,1065
VD.11 MK — rozS$ifeni uli¢niho prostoru v Malesiné Z.19-PV-ma 0,011
00690
VD.12 MK — rozS$ifeni uli¢niho prostoru v Malesiné Z.19-PV-ma 0,0204
VD.13 MK — rozSifeni uli€niho prostoru v Barochové Z.40-P\V/-ma 0,0447
VD.14 MK — rozS$ifeni uli€niho prostoru v Barochové Z.40-PV-ma 0,0187
VD.15 MK — rozsiFeni uliéniho prostoru v Rehenicich Z.49-P\V-ma 0,0220
VD.16 MK — roz$iteni uliéniho prostoru v Rehenicich Z.47-P\-ma 0,1431
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Tabulka 23 - VPS technické infrastruktury (energetika)

VPS Popis Délka [m]

VT.E1 PFipojeni vedeni VN na novou transformovnu v Barochové 30
VT.E4 Pfipojeni vedeni VN na novou transformovnu v Babicich 289
VT.E5 PFipojeni vedeni VN na novou transformovnu v DarbozZi 116

VT.E6 Transformovna VN/NN Barochov plochy Z.16-B\-ma -
VT.E7 Transformovna VN/NN Babice plochy Z.3-Bl-ba -
VT.E8 Transformovna VN/NN DarboZ plochy Z.13-Bl-ba -

Tabulka 24 - VPS technické infrastruktury (vodni hospodarstvi — liniové stavby)

VPS Popis Délka [m]
VT.K5 |Svedeni kanalizace do COV 163
VT.K6 | Kanaliza¢ni fad v Babicich 35
VT.K8 |Kanalizaéni fad v Rehenicich 638
VT.K9 | Pfipojeni plochy na kanaliza¢ni fad 28
VT.K10 | Pfipojeni plochy na kanaliza¢ni fad 48
VT.K11 | Svedeni kanalizace do COV 667

Tabulka 25 - VPS technické infrastruktury (vodni hospodarstvi)

VPS Popis Index plochy Rozsah [ha]

VT.K1 COV v Babicich Z2.17-F-ba 0,1151

VT.K2 COV v Malesiné Z.29-F-ma 0,1533

VT.K3 COV v Rehenicich Z.30-FH-ma 0,0507

VT.K4 COV v Barochové Z.31-T-ma 0,0406

VT.K5 COV v Dafbozi Z.24-Tl-ba 0,0741

19.2) Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan vymezuje jako vefejn& prospé&sna opatfeni za ugelem ochrany a rozvoje pfirodniho
dédictvi — zajisténi funkénosti lokalniho USES — nékteré skladebné &asti USES, a to skladebné
gasti nadregionalniho a regionalniho USES prebirané ze ZUR a nefunkéni skladebné &asti
lokalniho USES.

Tabulka 26 - Verejné prospésna opatreni (Zivotni prostredi)

VPO Popis VPO Rozsah [ha]

VU.1 LBC.3 2,9198
vuU.2 LBK.3 (¢ast) 1,6026
VU.3 NRBK.K61 21,2811
vU.4 RBC.1671 10,2627

Zabezpedeni funkce USES muize byt v t&chto plochach zajisténo ziizenim vécného bfemene, resp.
pozemkové sluzebnosti, pfipadné postupy podle §§ 59 a 68 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

19.3) Asanace a asanac¢ni_Uzemi, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpeénosti statu:

Plochy asanaci nejsou ravrhem-uzemntho-pland Uzemnim planem vymezeny.
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1h)Staneveni-Kompenzacnich opatreni podle § 50-odst. 6-stavebniho
zakona o ochrané prirody a krajiny

PFislusnym organem ochrany pfirody, tj. Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, bylo poZadovano
posouzeni vliv navrhu UP podle §§ 45h a 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jich predpisu, tj. posouzeni vlivii navrhu UP ve vztahu k izemim soustavy
Natura 2000 — EVL CZ0213068 Dolni Sazava. Z vypracovaného posouzeni nevyplynul zavér, ze
by mohly navrhované plochy predstavovat riziko vyznamné negativnich vliva pro predméty ochrany
EVL Dolni Sazava (hofavka duhova, velevrub tupy), resp. na celistvost EVL, proto nebyla ani
navrzena kompenzacni opatfeni ve smyslu § 45i zminéného zakona.

1i) Clenéni Gizemi podle pfrevazujiciho charakteru na lokality

Uzemni obce neni zemnim planem neni ¢lenéno na lokality.

1j) Vymezeni zastavitelného uzemi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné Uzemi jako samostatny jev — prvek tizemniho planu.

1k) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a-stanoveni-mozného

plocha technické infrastruktury — vodojem Rehenice 0,2150
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Uzemni plan vymezuje plochu tizemnich rezervy R.5 pro ovéieni pozice nového vodojemu
Rehenice ve vztahu k aktualizaci koncepce zasobovani obce pithou vodou a vzhledem k
zamysSlené stavbé Zeleznice v koridoru CNZ.D204.

11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno planovaci smlouvou

Uzemni plan nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno planovaci smlouvou.

1m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie;

Pozadavek na vypracovani uUzemni studie za u€elem provéfeni zmén vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch navrh Gzemniho planu neuplatriuje.
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1n) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu;zadaniregulaéniho-planu-v

Plochy a koridory vymezené pro pofizeni a vydani regulaéniho planu navrh uzemniho planu
Rehenice nestanovuije.

10) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Uzemni plan nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

1p)Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkt

Uzemni plan nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky.

1g)Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)

PFehled ploch se stanovenym poradim zmén v Uzemi (etapizaci) je znazornén ve vykresu 1d.
Etapizace — Darboz

Plochy v Dafbozi, oznagené jako E2, jejichz vyuZiti je podminéné vybudovanim COV Daiboz
(Z.24-T-ba) a napojenim na kanaliza¢ni soustavu jsou: P4-Bl-ba;-Z9-Bl-ba,-Z12-Bl-ba,£26-S\V-ba,
Z.14-OV/-ba, Z.11-Bl-ba a Z.30-B!-ba.

Plocha Z.30-Bl-ba, oznagena jako E3, je podminéna pfedchozim vyuzitim plochy Z.11-Bl-ba
(zastavéni plochy Z.11-Bl-ba minimalné z 60 ti%).

Etapizace — Barochov

Plocha Z.27-S¥-ma, oznafena jako E2, je podminéna pfedchozi realizaci dopravniho propojeni
v ploSe Z.20-P\\-ma v celém useku, ktery navazuje na plochu Z.27-SV-ma

Plocha Z.35-SV/-ba je oznagena jako E3, je podminéna pfedchozi realizaci dopravniho propojeni
v plose Z.20-P\-ma v celém uUseku, ktery navazuje na plochu Z.27-S\.-ma a zaroven je podminéna
predchozim vyuzitim plochy Z.27-S\/-ba (zastavéni plochy minimalné z 60 ti% nebo zastavénim
plochy alespon 3 RD)

Etapizace — Tl, potieba zajiSténi spoleéného zdroje pitné vody pro konkrétni zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch Z.9-ba a Z.26-ba v Darbozi Z.12-ma, Z.18-ma, Z.42-ma v Barochové
plochy Z.2 na Rarikové a plochy Z.32a v Rehenicich je podminéno pfednostnim zajisténim
jednoho spole¢ného zdroje pitné vody pro celou pfisluSnou zastavitelnou plochu, nebo pro vice
ploch najednou. Pro plochy Z.9-ba a Z.26-ba v Darbozi je alternativou feSeni napojeni ploch na
vodovod z vodojemu Ladvi.
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1r) Stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho

predpisu u ¢asti Uzemi obce, pro které tUzemni plan obsahuje prvky

regulacniho planu

Pro celé Uzemi obce Rehenice, ve kterém Ize umistovat rodinné domy plati podminky Gzemniho

planu s prvky reqgulaéniho planu. Prvky regulacniho planu jsou:

- Rodinny diim — rodinny dim muizZe obsahovat maximalné jednu bytovou jednotku

1s)Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné

nebo v jinych pravnich predpisech

akusticka (hlukova) studie

etapizace

koeficient zelené

komer¢ni vybavenost

nerusici vyroba
nevyrobni sluzby

nezbytna dopravni
infrastruktura

nezbytna technicka
infrastruktura

plocha stfecha

rozvojové plochy
(navrhové plochy,
zastavitelné plochy)

souvisejici vybavenost

specificka plocha

Sikma stfecha

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

vySka staveb

zahrady

vyuziti plochy je podminéno prokazanim (v nasledujicich fizenich podle
stavebniho zakona), ze pro objekty chranéné ve smyslu odst. 3, § 30
zdkona 258/2000 Sb. nebudou prekraCovany hygienické limity hluku.

V pfipadé prekra¢ovani hygienickych limita hluku u chranénych objektu
(dle odst. 3, § 30 zakona 258/2000 Sb.), neni mozno vystavbu
chranénych objektud realizovat.

pofadi zmén v Uzemi

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku, (zasakovatelnych
ploch pro destové vody v celé plose), idealné s pudnim krytem a
zeleni.

zafizeni obchodu a sluzeb

zafizeni, ktera hygienickymi a dopravnimi naroky nenarusuji obvyklé
hygienické a dopravni poméry v lokalité

provozy, které nezatézuji své okoli dopravou zdrojl, surovin nebo
expedici, sménnym provozem, hlukem

dopravni infrastruktura dle stavebniho zakona, zajiStujici funkéni a
bezpecné uzivani daného (dot¢eného navazujiciho) uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury dle stavebniho zakona,
zajistujici funkéni a bezpeéné uzivani daného (dot€eného
navazujiciho) uzemi

stfecha se sklonem stfeSni roviny do 30°

zastavitelné plochy dle stavebniho zakona

doprovodna zafizeni nebo stavby, které slouzi dané ploSe

plocha, u niz jsou podminky vyuziti oproti regulativiim v kapitole 1f dale
zpresnény (podrobnéjSim popisem, zpfesnénym prostorovym
regulativem, zpfesnénym funk&nim vyuzitim)

stfecha se sklonem stfeSni roviny vice nez 30°, za Sikmou stfechu se
nepovazuje pilova stfecha nebo pultova stfecha

vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi, a to nezavisle na
vlastnictvi, které maji zpravidla vyznamnou prostorotvornou a
komunikaéni funkci

plochy vefejnych prostranstvi s vyznamnym zastoupenim zelené
(parky, lesoparky, pobytové louky, vefejné pfistupné zahrady)
Maximalni pfipustna vyska hlavniho hfebene nebo atiky stavebnich
objektu, pfiéemz tato vySka se méfi od urovné podlahy 1NP - prvniho
nadzemniho podlazi pfislusného objektu.

vyznamné plochy zelené v zastavéném uzemi, vyjimecné i mimo négj,
zpravidla oplocené, které nemohou byt soucasti jinych typa ploch
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zastavitelnost soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb, pfi¢emz

(zastavénost, zastavéna zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi

plocha pozemku) priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfu se
zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén)
je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami vedenymi vné&jSimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny.
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