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A. Strucny popis postupu porizeni
zmeény uzemniho planu

O poftizeni zmény Uzemniho planu Rehenice bylo rozhodnuto zastupitelstvem obce koncem roku
2023 rozhodnutim ze dne 16. 10. 2023. Na podkladé tohoto rozhodnuti si jako podklad pro
pofizeni zmény nechala obec zpracovat Zpravu a o uplatiovani tzemniho planu.

Navrh zpréavy o uplatfiovani izemniho planu Rehenice za obdobi 2018 — duben 2024 v&etné piilohy
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice s akceptovanymi pozadavky
vlastnikl byla schvalena zastupitelstvem obce Rehenice dne 18. 9. 2024.

K pfedlozené zpravé o uplathovani uzemniho planu byla vydana stanoviska dotéenych organu
statni spravy, mezi nimi také stanovisko krajského ufadu odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
V souhrnném vyjadfeni krajského ufadu vydaném 14. 6. 2024 pod <cislem jednacim
068229/2024/KUSK se pfislusny organ knavrhu zpravy o uplathovani Uzemniho planu a
k pokyntm (k navrhu zadani zmény &. 1 izemniho planu) zprostfedkovava stanovisko pfislusného
odboru, dle kterého neni nutné koncepci posuzovat z hlediska vliv, resp. nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni zmény tzemniho pldnu Rehenice na Zivotni prostiedi, tzv. SEA.

Platny uzemni plan byl zpracovan béhem v obdobi 2016-18 firmou Cityplan, s. r. 0. a nabyl
ucinnosti dne 27. 3. 2018.

Pfedmétem feSeni zmény Uzemniho planu je jednak Uprava Uzemniho planu do jednotného
standardu, dle § 59 ,,nového“ stavebniho zdkona, zakona ¢&. 283/2021 Sb.. Vyraznym podnétem
pro zpracovani zmény Uzemniho planu byla potfeba obce reagovat na zmény v uzemi, ke kterym
dosSlo béhem obdobi od nabyti U¢innosti Uzemniho planu v roce 2018. Ruku v ruce s tim je obec
v pod tlakem novych podnétl na zmény vyuziti Gzemi, zejména z pozice individualnich vlastnik(
se zajmem o zafazeni novych ploch pro bydleni anebo rekreaci, ktery se samozifejmeé projevuje
napfi¢ celym prostorem v zazemi hlavniho mésta Prahy.

Od@vodné&ni zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice [ 1



B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uizemniho
planovani a s pozadavky stavebniho zakona

Stavebni zakon stanovuje cile a ukoly uzemniho planovani v paragrafech 38 a 39 stavebniho
zakona.

Cile a ukoly uzemniho planovani dle 88 38 a 39 stavebniho zakona
CILE UZEMNIHO PLANOVANI JSOU UVEDENY V § 38 STAVEBNiHO ZAKONA PiSM. ODST. 1-5.

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuZiti tzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucCasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Cil uzemniho planovani dle prvniho odstavce zejména ,soustavné a komplexni reseni funkéniho
vyuziti izemi“ a ,zésady plosného a prostorového uspoiéadani“ jsou v Uzemnim planu Rehenice
zajistény predevsim vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro
jejich vyuziti. Aspekt soustavnosti je naplhovan tim, Ze zpracovana zména Uzemniho planu vedle
pozadovanych dil¢ich vécnych zmén predklada také aktualizaci feSeni vzhledem k pozadavkim

nového (2021) stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky z roku 2024.

Stanovené zasady ploSného a prostorového usporadani Uzemi jsou lzemnim planem stanoveny
azmenou Uzemniho planu jsou tyto podminky dale v dilCich pfipadech konkretizovany na vybrané
lokality s ohledem na potrfeby daného uzemi, takze také feSeni zmény uzemniho planu pfispiva
k tomu, aby byly zajiStény pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména uzemniho planu se tyka feseni, ktera lze hodnotit jako dil&i Upravy vyuziti jednak co do
rozsahu predlozenych zmén, tak zaroven co se tyka jejich ovlivnéni charakteru feSeného uzemi.
Rozsah vymezenych zmeén vyuziti — zastavitelnych ploch Uzemniho planu soucasné caste¢né
kompenzuje navraceni dfive vymezené zastavitelné plochy do ploch krajiny — nezastavéného
Uzemi, jedna se o zrudeni jedné rozsahlejsi dfive vymezené zastavitelné plochy ptvodné uréené
pro ob&anskou vybavenost v mistni ¢asti MaleSin. Tato skute¢nost se pak také dale promita do
argumentace nad bilanci pfedpokladanych zabor(i zemédélského pldniho fondu.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto Udéelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Béhem pofizovani zmény Uzemniho planu nebylo pfisluSnym orgdnem rozhodnuto o potiebé
pofizeni komplexniho posouzeni vyhodnoceni vlivll zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj,
resp., posouzenivlivll na Zivotni prostredi.

Hodnoceni potencialu rozvoje Uzemi se opird o jeho realné moznosti a potencial, ktery limituji
hodnoty pfirodni a krajinné slozky, ale také infrastrukturni moznosti Uzemi. Zména uzemniho
planu dale zohlednuje zajmy ochrany zemeédélského pldniho fondu, a to pfi védomi toho, Ze celé
Uzemi obce je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu, Prazské metropolitni oblasti
OB1.
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(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich
obyvatel.

Zména Uzemniho planu diléim zplsobem (pfipousti omezeny rozvoj Uzemi a vyuZiti novych
zastavitelnych ploch v feSeném uzemi, ¢aste¢né upravuje podminky vyuZziti), zasahuje do podoby
vystavéného prostredi sidel. Pozadavky a cile stavebniho zakona tedy lze vztahovat na predlozené
feSeni. Zména uzemniho planu stanovuje nebo upravuje podminky vyuziti pfedmétnych ploch
sohledem a pfi védomi tohoto cile uzemniho planovani, takze sleduje charakter Uzemi
jednotlivych lokalit a mist a vedle zastavitelnych ploch vymezuje také plochy zelené pro zahrady,
pfipadné limituje vyuziti zastavitelnych ploch pfednostnim vybudovanim spolec¢né vefejné
infrastruktury.

(4) Uzemni plénovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného ulzemi a zajisStuje ochranu
nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Ochrana hodnot Uzemi je zajiSténa Uzemnim planem a zména Uzemniho planu navazuje v tomto
sméru tim, ze doplnuje dalsi prvky ochrany hodnot Uzemi, které pfirozené vyvstavaji z potieb v
Uzemi, pfiemz potfebu jejich doplnéni lze odkazovat na podklady zadavaciho podkladu zmény
uzemniho planu (napf. podminky verejné infrastruktury pro zastavitelné plochy) nebo jsou
doplnény na podnétem zastupitelstva obce (poZadavek limitu poctu bytd v RD), pfipadné
reflektuji zmény zakon( (zmény v oblasti energetiky) a jejich podrobnéjsi odlivodnéni je uvedeno
v pfislusné ¢asti odavodnéni zmény Uzemniho planu. Zarover se zménou Uzemniho planu do
feSeného Uzemi nepfidavaji nové zaméry, které by predstavovali zvySenou hygienickou zatéz
Uzemi — napf. plochy vyroby s vysokymi naroky na obratkovost materialdl zboZi nebo lidi nebo jiné
rusivé provozy, napf. provozy tézké vyroby, které by potencialné mohly byt vyznamnym zdrojem
hluku nebo exhalaci ani stavby, které by naruSovali prostupnost izemim.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je zménou tzemniho planu oddvodnéno v pfislusné ¢asti
odlvodnéni zmény Uzemniho planu véetné stanoveni vztahu takto nové vymezenych zmén vyuziti
vzhledem k mife vyuziti zastavéného Uzemi a kdfive (plvodné) vymezenym zastavitelnym
plocham. Lze zde snad doplnit, Ze popudem pro pofizeni této zmeény tzemniho planu byla pravé
dosazena mira vyuziti zastavéného uzemi a vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v
uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych
pravnich predpisda.

Vymezeni zastavitelnych ploch zmény uUzemniho planu, které vyjadfuji zejména zajmy
individualnich aktérd a vlastnik je vdokumentaci zmény regulovdno anebo doplnéno
informacemi a dalSich zajmech v Uzemi, které predstavuji vefejny zajmen, pficemz se jedna
pfedevsim o informace a sdéleni o limitech vyuziti Gzemi.

Organy Uzemniho panovani pfi zpracovani této zmény tzemniho planu koordinuji zajmy v procesu
pofizovani zpravy o uplathovani, ktera je podkladem této zmeény uUzemniho planu a dale
prostfednictvim pofizovani zmény svymi stanovisky a vyjadienimi v prabéhu poftizovani
spoleéného projednani navrhu dokumentace zmény tzemniho planu.
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Zajisténi naplnéni vefejnych zajm( v azemi bude dale kontrolovano v prabéhu pofizovani
uzemniho planu podle vysledku spole€ného a vefejného projednani zmény izemniho planu.

VYHODNOCENI SPLNENi UKOLU UZEMNiHO PLANOVANI, dle toho, jak jsou uvedeny
pod pismenem a) - s) § 39 stavebniho zakona

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemni plan Rehenice zajistuje pokryti a posouzeni sledovanych hodnot tizemi tak, Ze tyto jsou
soucastijmenovanych hodnot izemniho planu v pfislusné kapitole. Zménou tzemniho planu pak
dochazi pouze k casteCnym uUpravam a doplnénim ochrany hodnot, zejména v oblastech a
tématech, ktera zrcadli proménu spole¢enskych pomér béhem uplynulého obdobi. Soucasné je
zménou Uzemniho planu zafazena do feSeni Uzemniho planu aktualizovana baze podkladu a dat,
ktera jsou povinnou soucasti informaci o Uzemi pfi pofizovani uzemniho planu.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
vcéetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verfejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Zména uzemniho planu disponuje omezenym rozsahem zmén podle schvalené zadavaci
dokumentace, kterou v pfipadé této zmény predstavuje zprava o uplatfiovani uzemniho planu
Rehenice. Dlouhodoba koncepce urbanistickd koncepce sidle a plan rozvoje technické
infrastruktury se zménou Uzemniho planu neméni pouze v dopliuje v diléich oblastech (lze uvést
nastin vyhledového feSeni zdsobovani obce pitnou vodou, nebo Uprava podminek vyuZiti
nezastavéného Gzemis ohledem na ohrozeni zemeédélské ptdy vodni erozi).

c) provefovat a posuzovat potfebu zméen v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu verejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi,

Charakter a rozsah predkladané zmény uzemniho planu véetné vymezeni novych zastavitelnych
ploch, které predstavuji zmeény vyuziti uzemi vyplyvaji z potfeb feSeného Uzemi a oCekavané
pfinosy nepredstavuji hrozbu pro hospodarné vyuzivani krajiny a obecné pro verejné zajmy.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk¢cni poZadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi,
usporadani a FeSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zména uzemniho planu pfedklada jen omezené uUpravy podminek prostorového vyuziti uzemi,
pficemz pro nové vymezené plochy stanovuje konkrétni podminky prostorového uspofadani.
Nové se z rozhodnuti zastupitelstva obce zménou pofizuje Uzemni plan s prvky regulacniho planu,

s ohledem na omezenou dostupnost zdrojl pitné vody.

Pro zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani, pficemz plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti jsou dle stanoveného charakteru se stanovenymi podminkami
vyuziti vymezeny po celém feSeném tzemi obce.

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,
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Predkladana zména Uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy s ohledem na podminky
zadani — zpravy o uplathovani uzemniho planu a charakter a miru vyuziti zastavéného uzemi.
Zmeénou uzemniho planu dochazi k Upravam vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi,
ve kterych doslo béhem uplynulého obdobi od nabyti d¢innosti Uzemniho planu k jejich zastaveni.
Podminky vyuZiti ploch, ve kterych lze konstatovat zanedbané vyuZiti nebo znehodnoceni jsou
Uzemnim planem nastaveny a zménou Uzemniho planu zlstavaji mimo diléi Upravu vymezeni
plochy vyroby v Dafbozi bez vyznamngjSich Uprav a zmén.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na
cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Zménou uUzemniho planu nedochazi ke zméné koncepce vyuziti uzemi. Plochy pro vyrobu
zUstavaji nadale vymezené na plvodnim pladorysu v zdsadé beze zmén.

Obecné podminky vyroby energie nejsou zménou zasadné ménény a zaroven nejsou zmeénou
Uzemniho planu vymezeny nové plochy uréené pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

Pfedlozena zména uzemniho planu se v reakci na Upravy v legislativé a vyzvy v energetice na poli
obnovitelnych zdrojli omezuje pouze na Upravy podminek Uzemniho planu pro plochy mimo
zastavéné Uzemi a preventivné zde nepfipousti umistovani zdrojl el. energie — fotovoltaické
elektrarny, a to s ohledem na zajmy ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot izemi a s ohledem na
absenci podkladu, ktery by momentalné jednoznacéné urcil akceleracni zény a umoznil
koordinovany rozvoj — transformaci energetiky.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou v Uzemi nastaveny zménou Uzemniho planu
jsou dale posilovany. Predmeétem zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je pfedevsSim stabilizovat
podminky pro kvalitni bydleni a rekreaci. Lze konstatovat, ze vyuziti Uzemi pro bydleni a rekreaci
vCetné zajisténi podminek pro udrzitelné hospodarské vyuzivani krajiny ma v celém feSeném
Uzemi prvofadou udlohu.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zménou Uzemniho planu se predklada feSeni rozvoje Uzemi provéiené na podkladé zpravy o
uplathovani izemniho planu a s ohledem na zjisténé informace o Uzemi. Zménou uzemniho planu
se doplnuji diléi upravy podminek vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch s cilem zajistit
koordinovany postup rozvoje uzemi jednotlivych lokalit.

Zaroven se zmeénou Uzemniho planu dopliuji pozadavky, které se promitaji do Upravy podminek
prostorového usporadani vystavby, podminky prostorového uspofadani, a to akcentaci
charakteru Uzemi v mistni ¢asti v Rehenicich kde je uplatnén poZzadavek omezujici podlaznost a
vySkovou hladinu zastavby v plochéach bydleni individualniho (BI).

Zaroven se zménou uzemniho planu dopliuji ¢asti zemi, ve kterych izemni plan obsahuje prvky
regulacniho planu, timto prvkem je podminka zfizovani nejvyse jedné bytové jednotky v rodinném
domé a je platna pro celé feSené Uzemi, resp. pro zastavitelné plochy a plochy v zastavéném
Uzemi, ve kterych lze umistovat rodinné domy.
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i) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi,

Uzemni plan Rehenice stanovuje podminky etapizace, v pfisludné kapitole Gzemniho plénu:
STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI a tyto podminky jsou zarover soudasti grafické
¢asti dokumentace coby samostatny vykres etapizace.

S ohledem na postup zmén v Uzemi a s ohledem na dostupnost zdrojl pitné vody se podminky
poradi provadéni zmén v Uzemi zménou Uzemniho planu upravuji, takze ¢ast ploch je podminéna
predchozi realizaci spole¢ného vodniho zdroje a u nékterych dfive vymezenych ploch v Darbozi
se rusi pavodni podminka etapizace - stanoveni pofadi zmeén pro ¢ast izemi, kterou byla realizace
CistiCky v ,lokalité Darboz“. Pozice CistiCky je mimo vlastni zastavitelné plochy a pro zajisténi
odkanalizovani dotCenych ploch se nabizi alternativa feSeni odkanalizovani s ohledem na
vyhodnoceni skute¢nych podminek tuzemi.

J)  koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedenizmén v tzemi,

Pfedmétem zmény Uzemniho planu nejsou nové vyznamné verejné zameéry vyzadujici koordinaci
na provedeni novych zmeén v izemi.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

Zména uzemniho planu potvrzuje Uzemnim planem vymezené verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni a potvrzuje jejich potfebu vymezeni.

l) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpec&i v uzemi, zejména pfed ucinky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot,

Zména uzemniho planu reflektuje skute¢nosti a klimatické hrozby vCetné toho, jak jsou
akcentovany v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, a vedle nové doplnénych zasad
tykajicich se hospodareni s pitnou vodou v€etné zasad odvadéni vody a odkanalizovani se také
nové v krajiné vymezuji nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim — plochy smiSené krajinné
vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e) pro ochranu zemédélské pldy v nejvice ohroZenych ¢astech
Uzemi. Mapovani povodnovych rizik v feSeném Uzemi se vychazi z celkem nizké ohrozeni Uzemi
s ohledem na relativné malo vodné toky s pfirozenymi pfirodnimi koryty, ktera jsou schopna
znacné absorpce. Dokumentované je zaplavové Uzemi na toku Sazavy, které v méfitku obce
pfedstavuje pouze maly prouzek tzemi na okraji obce. Ochranu Uzemi pfed povodnémi tak lze i
nadale zajistit ochranou udolnic a dodrzovanim vSeobecnych zdsad odpovédného hospodareni
s odpadnimi vodami.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu,

Zménou uzemniho planu se dopliiuje novy typ plochy, plocha smiSena krajinna vSeobecna,
erozné ohrozena (MU.e) s uUzemi urCena pro zajiSténi odpovidajicich podminek ochrany
zemeédélskych pad a vegetacniho pokryvu v konkrétnich Gzemich, ktera jsou hodnocena s
vysokou miru ohroZeni vodni erozi a prokazatelné (dle ortofotosnimku) se tak déje.

n) provérovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z
verejnych rozpoCti na zmény v uzemi,

Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni se zménou tuzemniho planu doplhuji diléi
zastavitelné plochy vymezené vzdy vbezprostiedni vazbé na zastavéné uUzemi takovym
zplsobem, Ze lze konstatovat soulad feSeni zmény Gzemniho planu s timto Ukolem Uzemniho
planovani.
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0) vytvaretv uzemipodminky pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany,

V feSeném Gzemi nejsou pfitomné objekty Armady CR ani jiné objekty pro zajisténi obrany a
bezped&nosti statu a civilni ochrany. Uzemni plan chréni vymezena pasma a koridory RR smér(i
(radioreléovych paprskl) — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat a
chranit pred stavbami, které by mohly narusit komunikacni koridor. Lze konstatovat, ze zménou
tUzemniho planu se apriori nepfipousti zaméry, které by mohly znamenat z pohledu zajmu
Ministerstva obrany pfekazkou pro hajeni zajmU obrany statu.

p) vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén
zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

Tento uUkol snad lze v méfitku mensi obce s pfitomnymi Uzemnimi limity vyuZziti uzemi FeSit
predevsim formou zachovani dostatec¢nych podild zahrad na pozemcich rodinnych domt pro
saturovani dostupnych plodin a samozasobitelstvi. Lze doplnit Ze Gzemni plan s ohledem na
charakter uzemi pfispiva formou zachovani venkovského charakteru uzemi v€etné obvyklé formy
zastavby individualnich samostatné stojicich rodinnych doma v zahradé nebo zastavby uréené
pro bydleni.

Pro zajisténi podminek ochrany Gzemi v pfipadé dlsledkd nahlych hospodarskych zmén se
pfimérené velikosti obce nachazeji stale prostorové rezervy vzastavéném uldzemi ve formeé
transformacnich ploch anebo v ramci volnych, dosud nezastavénych - zastavitelnych plochach,
které predstavuji rozvojovy potencial pro odstranovani nasledk hospodaiskych zmén.

g) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

V feSeném Uzemi nejsou nové zmeénou vymezovany nové asanacni anebo rekultivacni zasahy do
Uzemi.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a
stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

Uzemni plan ani jeho predkladana zmé&na nevymezuje plochy téZby anebo vyuzivani nerostnych
surovin. Uzemni plan nepfipousti otvirku t&zby v Gzemi navzdory pfitomnosti loZisek stavebniho
kamene, ktery se vyskytuje na severnim okraji Uzemi obce. Hodnoty pfirodni a krajinné slozky
feSeného Uzemi a vefejny zajem na jejich ochrané pfevlada nad hospodarskym zajmem aktualni
otvirky tézby v této lokalité.

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle jinych pravnich pfedpist prfed vyznamnymi
negativnimivlivy zaémérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi
Jiny pravni pfedpis.
Vyznamné negativni vlivy zamér(, nebo staveb pfedkladanych touto zménou tizemniho planu se
v feSeném Uzemi nepfedpokladaiji.

Zaroven vSak jako kompenzaci zaboru zemédélskych pld nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami pfedklada zména uzemniho planu redukci a zménu vyuziti rozsahlé zastavitelné plochy
v MaleSiné. Jedna se o plochu, ktera byla vymezena pro obCanskou vybavenost, a zménou
Uzemniho planu se na jeji rozhodnou ¢ést vraci a vymezuje nezastavitelna plocha uréena pro
extenzivni zemeédeélské vyuZiti nebo chovatelské potieby pastvy, pficemz jen mala ¢ast pavodni
zastavitelné plochy je uréena pro venkovské bydleni.
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Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Stavebni zakon, zakon €. 283/2021 Sb. klade na feSeni uzemniho planu, respektive zmény
uzemniho planu vécné pozadavky tykajici se obsahu uzemniho planu a formalni pozadavky ke
strukture dokumentace, které dale rozvadi provadécivyhlaska ¢. 157/2024 Sb. vyhlaska o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o jednotném standardu.

Struktura Uzemniho plénu, ¢lenéni kapitol textové Casti a od(lvodnéni vcetné grafické Casti
uzemniho planu odpovida pfisluSnému provadécimu predpisu pfiloze €. 8 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vlivll dle § 40 stavebniho zakona neni soucasti feSeni zmény ¢. 1 tzemniho planu.

Pofizovatelem uzemniho planu je obec na podkladé § 46 odst. 1 pismene d) stavebniho zdkona,
pficemz pofizovatel vykondva uUzemné planovaci Cinnost prostfednictvim osoby spliujici
kvalifikacni predpoklady pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, které bylo pridéleno opravnéni
k vykonu tzemné planovaci ¢innosti ministerstvem podle odstavce 2 pismene c).

Po vypracovani navrhu zmény uzemniho planu a po jeho schvaleni bude vypracované uplné znéni
Uzemniho planu v souladu s § 57 stavebniho zdkona.

Uzemni plan je zpracovany v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona.

Uzemni plén je vyhotoveny nad aktualni podobou katastralni mapy v souladu s ustanovenim § 60
stavebniho zakona.

Zména Uzemniho planu potvrzuje zpfesnéni vymezenych jevl nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace ZUR SK v souladu s ustanovenim § 73 stavebniho zakona, tak, jak jsou vymezeny
v platném dzemnim planu.

Uzemni plén je dle § 80 stavebniho zakona zakladnim koncepé&nim dokumentem k usmérfiovani
rozvoje a ochrany hodnot obce. Uzemni plan Rehenice je zpracovan vsouladu s § 80 odst. 2
pismeno a — g a vymezuje a stanovuje pro tyto okruhy pfislusné kapitoly ve kterych jsou uvedeny
podminky vyuZiti izemi dle uvedeného &lenéni. Casti tzemniho planu, které jsou ménéné nebo
doplnéné zmeénou tzemniho planu jsou uvedeny v tomto odlvodnéni zmény ¢. 1 izemniho pléanu
Rehenice v pfislusné kapitole, kapitola I. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN| VCETNE
VYBERU VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3.

Uzemni plan Rehenice v souladu s odstavcem 3 tohoto paragrafu prebird vécna feseni nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace.

Z volitelnych kapitol, které mize obsahovat Gzemni plan dle § 81 stavebniho zdkona ma dle
dosaZzené Urovné poznani Uzemi pfiméfenou relevanci pouze ¢&ast, kapitola, kterd odpovida
odstavci 6, tj. kapitola PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI, ktera je jiz vuzemnim planu
zakotvena.

Ostatni kapitoly, které lze v obsahu, resp. ¢lenéni textové ¢asti lzemniho planu dle odstavci 1-5
v pfipadé potfeby uplatnit, nebyly vzhledem k charakteru feSeného Uzemi vyuzity. Jsou to
nasledujici:

e cClenéniuzemi dle charakteru uzemi na lokality

e vymezeni zastavitelného uzemi

e plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani podminéné uzavienim planovaci smlouvy

e plochy nebo koridory ve kterych je ulozena jako podminka pro rozhodovani pofizeni
Uzemni studii nebo vydani regulacniho planu
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e Plocha nebo koridor ve které je podminkou pro rozhodovani architektonickd nebo
urbanisticka soutéz.

Uzemni plan je zpracovan a vydan pro celé tizemi obce dle § 82 stavebniho zékona.

Uzemni plan Rehenice je zmé&nou rozsiten a doplnén na podkladé rozhodnuti zastupitelstva obce
o prvky regulacniho planu stanovené pro celé feSené uzemi, jak to pfipousti 8 83 odst. 3
stavebniho zakona.

K ustanoveni § 83 stavebniho zédkona lze uvést, Ze vyhodnoceni vlivi podle § 40 stavebniho zédkona
neni vyZzadovano a nepofizuje se. S ohledem na odstavec 3 tohoto paragrafu lze uvést, Ze uzemni
plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby vzhledem ktomu, ze
vieSeném uUzemi takové stavby nebo soubory nebyly zaznamenany, nebo nebyly pfedlozeny
k zapracovani. Lze vSak uvést Ze statek v Darbozi v€etné pfistupové komunikace z vychodu
vykazuje urbanisticky zamér, resp. znak prvku komponované krajiny, hodnotny soubor staveb
dale predstavuje hospodaisky dvir Barochov a bylo by dobré také zminit strukturu zastavby
ve vlastim jadru obce v Rehenicich, ktera tvofi charakteristickou pohledovou vedutu pfi pohledu
na ze statni silnice a nepochybné disponuje hodnotami Uzemi s potencidlem pro podrobng;jsi
proveéreni.

Potencialni zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucasti zasad Uzemniho rozvoje kraje
(nadfazené Uzemné planovaci dokumentace) dle § 84 nejsou zménou uUzemniho planu
identifikovdny a nejsou tak predmétem fe$eni zmény &. 1 Uzemniho planu Rehenice. Diléim
pfikladem ,,nadmistniho®“ zaméru by snad mohla byt vyhledova Uprava koncepce zasobovani
obce pitnou vodou, ktera je vak podminéna rozvoje infrastruktury v navazujicim sousednim
uzemim obce PysSely.

Pro zménu uzemniho planu (Uzemné planovaci dokumentace) jsou pak dle stavebniho zdkona
podstatna ustanoveni § 108, kde jsou jako obecna ustanoveni uvedeny ¢tyfi odstavce, z nichz lze
vypichnout prvni a ¢tvrty:

(1) Zména tuzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych &asti.

Rozsah ménénych ¢asti grafické ¢asti dokumentace zmény uzemniho planu pokryva celé feSené
uzemi s ohledem na pozadavek standardizace, ktery se tyka jednotného zobrazeni a oznaceni
ploch s RZV, pfipadné dalSich standardizovanych jevl (VPS, prvky zakladniho ¢lenéni Gzemi
apod.). V textové ¢asti uzemniho planu se pak zejména v souvislosti s novym ¢lenénim, Upravou
struktury a nazvl kapitol textové ¢asti, ktera nové odpovida pozadavkiim pfilohy ¢. 8 stavebniho
zakona. Paralelné s tim se zménou Uzemniho planu doplhuji faktické — vécné zmény uzemniho
planu, resp. zejména zmeny, které vyplyvaji z pfilohy zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Rehenice 2018 — 2024, z pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Rehenice.

Znéni 8 108 odst. 4 stavebniho zdkona:

(4) Jedna-li se o zménu uzemniho plénu, lze dalSi zastavitelné plochy touto zménou vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy vymezené zménou tzemniho planu jsou od({ivodnéné v pfislusné c¢asti
od@ivodnéni Uzemniho plénu vkapitole K.2. VYHODNOCEN|{ POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH.
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Zastavéné Uzemi je aktualizované zménou Uzemniho planu dle § 116 odst. 4 stavebniho zdkona.
Zastavéné uzemi je vymezené postupem dle stavebniho zakona k datu viz pfislusna kapitola
oddivodnéni, kapitola I.1. KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI v &asti zména kapitoly 1.
A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.

Moznost vyvlastnéni podle § 170 stavebniho zdkona obsahuje jiz platny Uzemni plan, pficemz
zmeénou uzemniho planu dochazi k redukci nékterych vymezenych ploch vefejné prospésnych
staveb urcenych pro dopravni propojeni nebo pro vefejna prostranstvi a zaroven se také v znéni
zmény Uzemniho planu zlstavaji nadale vymezeny jako plochy vefejné prospé&snych opatieni
plochy regionalniho USES, a to navzdory tomu, Ze se jedné o funké&ni prvky systému. Rozhodujici
pro zafazeni mezi VPO je skuteCnost ze jsou jako VPO také v krajské dokumentaci ZUR SK.

Soulad s pfilohou €. 8 stavebniho zakona je zajistén tim, zZe ¢lenéni a struktura dokumentace
véetné ¢lenéni a nazvl kapitol textové ¢asti zmény Uzemniho planu a méfitko zobrazeni vykres(
zmény Uzemniho planu odpovida pozadavkim stanovenym pfilohou ¢. 8.

Na podkladé ¢asti ll. pfilohy ¢. 8 zdkona bude dle odstavce 2 soucésti textové ¢asti odldvodnéni
také posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem. A déale sohledem na
navazujici bod druhé &asti pfilohy odstavec 3, bude s ohledem na to, Ze se jedna o zménu
Uzemniho planu souc¢ésti odlvodnéni text s vyznacenim zmén.

10 | navrh 04/2026



C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpistl a se stanovisky dotéenych organu,
popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu zmény uUzemniho planu s provadéci vyhlaSkou stavebniho zakona,
s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu je nasledujici:

Ve vztahu k § 2 [ze uvést, Ze Uzemni plan, resp. zména uzemniho planu je vyhotovena nad Uzemné
analytickymi podklady.

V souladu se znénim § 9 odst. 2 vyhlasky pak plati, Ze zména Uizemniho planu je zpracovana podle
zadani, které obsahuje pfislusné informace, zadanim zmény je zprava o uplatfiovani Uzemniho
planu Rehenice za obdobi 2018 — 2024, ktera byla projednana a schvélend zastupitelstvem obce.

Obecna ustanoveni na jednotny standard dokumentace klade vyhlaska v §8 10 a 10a.

Jednotny standard uzemniho planu je pod § 12 vyhlasky. Zde jsou uvedeny standardizované jevy,
pficemz s ohledem na fe$eni Gzemniho planu Rehenice lze uvést, 7e mezi standardizovanymi jevy
Uzemniho planu se zde vyskytuji nasledujici, pficemz preSkrtnuté jevy nejsou lzemnim pldnem
Rehenice vyuzité:

a) resené uzemi,

b) zastavéné uzemi,

c¢) plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
d) zastavitelna plocha,

e) transformacni plocha,

f) plocha zmény v krajiné,
gjzastavitetné-tizem,
hHokatita;

i) vymezeni ¢asti izemniho plénu s prvky regulacniho planu,

k) tzemni rezerva,

) vefejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatreni, stavba a opatfeni k zajisStovani obrany
a bezpecénosti statu, plocha pro asanaci,

m) koridor pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatfeni nestavebni
povahy,
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0) Uzemni systém ekologické stability,

Dale v § 12 v odstavcich 2 — 4 stanovi vyhlaska pozadavky na strukturu, grafické vyjadfeni
standardizovanych jevd zemniho planu a uspofadani a oznaceni sloZzek a soubor( na vyménny
format predavanych dat izemniho planu jednotného standardu.

Vzhledem ke znéni § 13 odst. 1 lze uvést, ze snahou zpracovatele je obvykle predkladat plochy
vétsi nez 2 000 m?, nicméné nékteré objekty, napt. technické infrastruktury volné v krajiné nebo
jiné zvlastni pfipady v zastavéném Gzemi nelze timto zplsobem odlisit a podat.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury je zménou nové predloZen jako pfekryvny koridor nad
plochami s RZV (v souladu s ustanovenim § 13 druhé ¢asti odst. 2 vyhlasky) a nikoliv jako to bylo

doposud, kdy byl koridor samostatnou plochou s RZV.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpCsobem vyuziti dle § 14 vyhlasky.

Pfehled vymezenych typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhlasky a srovnani Upravy
pojmenovani a zkratek vzhledem k pavodnimu feSeni izemniho planu.

Tabulka 1, pfehled zmény oznaceni ploch s rzv

PUVODNI OZNACENI PLOCH S RZV

NOVE OZNACENI PLOCH DLE VYHL. C. 157/2024 SB.

plochy bydleni dle § 15 vyhlasky

plochy bydleni - v bytovych domech [BH]

bydleni hromadné [BH] (dle odst. 4, pismene d) vyhl.)

plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské [BV]

bydleni venkovské [BV] (dle odst. 4, pismene b) vyhl.)

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
[BI]

bydleniindividualni [BI] (dle odst. 4, pismene c) vyhl.)

plochy rekreace dle § 16 vyhlasky

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU
REKREACI [RI]

rekreace individualni [RI] (dle odst. 3 pism. b vyhlasky)

plochy obcanské vybavenosti dle § 17 vyhlasky

plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni za
fizeni [OS]

obc&anské vybaveni sport [OS] (dle odst. 3 pism. d vyhlasky)

plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura [OV ]

obcanské vybaveni vefejné [OV] (dle odst. 3 pism. b
vyhlasky)

plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a
stfedni [OM ]

obcéanské vybaveni jiné — komeréni zafizeni mala [OX] (dle
odst. 3 pism. g vyhlasky)

plochy verejnych prostranstvi dle § 18 vyhlasky

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen [ZV]

vefejnd prostranstvi jind — vefejna zelen [PX] (dle odst. 3
pism. b vyhlasky)

plochy vefejnych prostranstvi [PV ]

vefejnd prostranstvi vSeobecna [PU] (dle odst. 3 pism. a
vyhlasky)

plochy smisené obytné dle 8 20 vyhlasky
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PUVODNI OZNACENI PLOCH S RzV

NOVE OZNACENI PLOCH DLE VYHL. €. 157/2024 SB.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE [SV]

smisené obytné venkovské [SV] (dle odst. 4 pism. b vyhlasky)

plochy dopravni infrastruktury dle § 21 vyhlasky

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni [DS]

silniéni doprava [DS] (dle odst. 3 pism. b vyhlasky)

plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni [DZ]

Pdavodni plocha dopravni infrastruktury,
plocha drazni DZ nahrazuje jako vécnou
zménu vuzemnim planu novy koridor -
prekryvny koridor dopravni infrastruktury
CNZz.D204.

plochy technické infrastruktury dle § 22 vyhlasky

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE
[T1]

technicka infrastruktura vSeobecna [TU] (dle odst. 3 pism. a
vyhlasky)

plochy vyroby a skladovani dle § 23 vyhlasky

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI [VD]

vyroba zemédélska a lesnicka [VZ] (dle odst. 3 pism. f
vyhlasky)

plochy vodni a vodohospodarskeé dle § 25 vyhlasky

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE [W]

plochy vodni a vodohospodarské vseobecné [WU] (dle odst.
3 pism. a vyhlasky)

plochy zemédélské dle § 26 vyhlasky

PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

plochy zemédélské vseobecné [AU] (dle odst. 3 pism. a
vyhlasky)

plochy lesni dle § 27 vyhlasky

PLOCHY LESNI[NL]

plochy lesni vSeobecné [LU] (dle odst. 3 pism. a vyhlasky)

plochy pfirodni dle § 28 vyhlasky

PLOCHY PRIRODNI [NP]

plochy pfirodni vSeobecné [NU] (dle odst. 3 pism. a
vyhlasky)

plochy smisené krajinné dle § 29 vyhlasky

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI [NS]

plochy smiSené krajinné vS§eobecné [MU] (dle odst. 3 pism.
a vyhlasky)

Plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené [MU.e]
(dle odst. 3 pism. a vyhlasky)

Nové vymezené druhy ploch s RZV: plochy
smisené  krajinné  vSeobecné, erozné
ohroZené [MU.e]

plochy zelené dle § 19 vyhlasky

plochy zelené - pfirodniho charakteru [ZP]

zelen krajinna [ZK] (dle odst. 3 pism. f vyhlasky)

plochy zelené - soukroma a vyhrazena [ZS]

zelen zahradni a sadova [ZZ] (dle odst. 3 pism. c vyhlasky)

*Poznamky k tabulce:

Plochy dopravni infrastruktury, plocha drazni DZ (nyni nové DD) nahrazuje zménou
v Uzemnim planu novy koridor — pfekryvny koridor dopravni infrastruktury CNZ.D204.

Uprava vymezeni ploch vyroby a skladovani jako plochy vyroby zemédélské a lesnické

S ohledem na provéreni uzemi iniciované poZadavkem Zpravy o uplatriovani tzemniho
planu a projevy ohroZeni tzemi suchem, resp. eroznimi jevy je nové zménou uzemniho

Od@vodné&ni zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice
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planu doplnén a vymezen novy typ ploch s RZV:
— plochy smisené krajinné vS§eobecné, erozné ohroZzené [MU.e]

Priloha ¢. 10 vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh. predklada ,,Pozadavky na strukturu standardizovanych jev(
uzemniho planu“ a zmeéna uUzemniho planu je zpracovana vsouladu stémito pozadavky.
S ohledem na znéni této pfilohy se méni oznaceni standardizovanych jev(l tzemniho planu
a dochazi tak k Upravam oznaceni prvkl uzemniho planu, upravuje se format zapisu oznaceni
»havrhovych* ploch, zkratek typ& ploch s RZV, ozna&eni prvk( USES, ozna¢ovéni ploch VPS a VPO
a podobné.

Pfiloha €. 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. pfedklada ,,Pozadavky na usporfadani a oznaceni slozek a
soubord a na vymeénny format predavanych dat Uzemniho planu“ a zmény izemniho planu tyto
pozadavky respektuje a zaclenuje do feseni izemniho planu.

Ostatni zakony

Pfedlozenad zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se znénim dalSich souvisejicich
zakonU, pritemz do feSeni zmény izemniho planu se promitly pfedevsim prvky a akcenty tykajici
se obrany statu a ochrany obyvatel, zajmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany padniho fondu,
potfeby ochrany vefejné infrastruktury, ochrana vefejného zdravi, takze lze pfedlozit nasledujici
vycet:

e Zakon o ochrané pfirody a krajiny, zékon &. 114/1992 Sb., Zékon Ceské narodni rady o ochrané
prirody a krajiny

Ktery se promita se do podminek ochrany pfirody a krajiny véetné potfeby sledovat VKP,
chranit podminky vyuZziti izemi zfizenych PP. Zadkon pfedstavuje oporu pro vymezeni a zajisSténi
podminek USES véetné vztahu prvkd USES vzhledem k zaborfim ZPF a dalsi.

e Zakon ¢. 254/2001 Sb., Zakon o vodach a o zméné nékterych zékond (vodni zakon) v aktualnim
znéni,

Timto zakonem se do FeSeni Uzemniho planu promitaji podminky ochrany vodnich tokl a
vodnich ploch a zajisténi jejich manipulacnich pasem. Dale je to zejména stanoveni
podminek pfistupu kvodnim zdrojim vcetné apelu na zapojeni opatfeni na ochranu
pfirozeného vodniho rezimu a nakladani s odpadnimi vodami.

e Soulad se znénim zékona o ochrané zemédélského pudniho fondu, zédkon &. 334/1992 Sb. v
aktualnim znéni véetné provadéci vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,

Aplikovani uvedenych zakonU se propisuje do vymezeni zastavitelnych ploch, dale pak do
formy zpracovani odlvodnéni zmény Uzemniho planu ve vykrese predpokladanych zabort
pGdniho fondu a vtextové &asti predev§im vkapitole M. VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

e zdkon ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné nékterych zakond (lesni zakon)

Zména uzemniho planu respektuje pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Zména uzemniho
planu nezasahuje do lesnich ploch mimo Upravu plvodné vymezeného zastavéného Gzemive

14 | navrh 04/2026



Vavreticich a reflexi novych zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v pasmu 30 m od
hranice lesa.

Zmeénou uzemniho planu se dle novelizovaného zakona ¢. 289/1995 Sh., zakon o lesich a o
zmeéné nékterych zakonu (lesni zakon) sniZzuje ochranné pasmo pozemkd PUPFL z 50 m na 30
m od okraje lesa.

e Zakon ¢. 13/1998 Sb., zakon o pozemnich komunikacich v aktualnim znéni.

Zmeéna uzemniho planu respektuje vefejnou dopravni infrastrukturu silnice, kterou na uzemi
obce predstavuji silnice Il. a lll. tfidy véetné ochrannych pasem.

e Zakon ¢&. 458/2000 Sb., zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon)

Energeticky zakon predstavuje fundament pro vymezeni ochrannych pasem energetickych
zarizeni a vedeni energetickych siti a stanovuje podminky pro vyuZiti energetickych zdrojl.

e Je respektovan zakon ¢. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon) v aktualnim znéni.

¢ Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich pfedpisd - napf. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméneé nékterych souvisejicich zakont v aktualnim znéni.

Soulad zmény tzemniho planu se stanovisky dotéenych organt

Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu se stanovisky dot¢enych organ( bude postupné
doplnéno po spole¢ném projednani.

Stanovisko krajského ufadu k pofizovani dokumentace dle navrhu zadani, kterym je zprava o
uplatiiovani Uzemniho planu Rehenice za obdobi 2018-2024 v&etné pokynll pro zpracovani
navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Rehenice bylo vydano

Krajsky ufad, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu vydava k pofizovani zmény tzemniho
planu stanovisko ze dne 12. 6. 2024 pod cislem jednaci 077124/2024/KUSK, ve kterém
upozornuje na potfebu souladu dokumentace se zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje a s politikou Uzemniho rozvoje CR. Uzemni plan vsouladu s poZadavkem upozornéni
krajského Ufadu predklada odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v odivodnéni
zmén v pFislu§né kapitole, predevsim vkapitole K.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH. Zménou tzemniho plénu je aktualizovana hranice zastavéného tzemi
k datu 1. 6. 2025.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 11. 6. 2024
pod ¢islem jednaci: 068225/2024/KUSK stanovisko orgdnu ochrany pfirody z hlediska zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu zpravy o
uplatfiovani zemniho planu Rehenice obsahujici ndvrh zadani zmény &. 1 Gzemniho planu, ve
kterém sdéluje, Ze lze vyloucit vyznamny vliv ndvrhu zpravy o uplatiiovani samostatné nebo i ve
spojeni na predmét ochrany nebo celistvost kterékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti v gesci tohoto organu.

Vyjadfeni:
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Méstsky Ufad BeneSov coby odbor Zivotniho prostredi uplatiiuje k zadani zmény soubor vyjadreni
a pozadavkUl. Z tohoto souboru se zménou upravené podoby Uzemniho planu pfebiraji nékteré
pozadavky, Jde zejména o pozadavek, ktery se tyka:

e vodnich tokd, vodnich ploch rybnik({ a melioraci z pohledu vodniho zakona:

U vodnich tokd dale poZadujeme zachovani a vymezeni nezastavitelného uzemi pro manipulaci
a pfistup k vodnimu toku. Upozorriujeme, Ze vodni plochy, tedy rybniky a jiné vodni nadrze, jsou
rozsifenymi koryty vodnich tok( a vztahuje se na né manipulacni pasmo podél vodnich tokd dle
§ 49 vodniho zakona.

e Zasobovani pitnou vodou (Castecné)
e Likvidaci deStovych vod, kde se ve stanovisku uvadi:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na
odtokové poméry v Uzemi a to tak, aby nedoslo ke zvyseni odtoku po zdstavbé proti odtoku z
uzemi pred zastavbou. PoZadujeme, aby deStové vody byly likvidovany na jednotlivych
pozemcich. DeStové vody, které nebude moZné na zakladé hydrogeologického posudku
zasakovat, budou na pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych domd, komunikaci)
retenovany. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrZzenych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opien hydrogeologickym prizkumem a
posouzenim moZného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

e Likvidace odpadnich vod

Likvidace odpadnich vod z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pies
pudni vrstvy vsakem lze dle § 38 odst. 8 vodniho zékona pouze vyjimecné na zékladé vyjadreni
osoby s odbornou zpusobilosti. Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zptisobem u plo$né
vyznamnéjsich lokalit.

Tyto pozadavky jsou do Uzemniho planu zapracovany, vzhledem k tomu, Ze jsou soucasti zadani -
zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu tak jsou odlvodnény v ¢éasti odlvodnéni v kapitole E.
VYHODNOCENI SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU v &asti
v podkapitole E.9 VYHODNOCENI SOULADU S PRILOHOU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU, POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU REHENICE

PoZzadavky krajské hygienické stanice Stfredoceského kraje, které byly soucasti vyjadieni pod ¢&. j.:
KHSSC 41739/2024 ze dne 14. ¢ervna 2024 a byly uplatnény k projednani zpravy o uplatfiovani
tUzemniho planu jsou vypofadané u jednotlivych poZzadavk( — zastavitelnych ploch v ¢asti textu
v kapitole E.9. VYHODNOCENI SOULADU S PRILOHOU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU, POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU REHENICE.
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D. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika uzemniho rozvoje pro posouzeni souladu zmény Uzemniho planu je v platné podobé ve
znéni aktualizaci a zmén: Aktualizace €. 1 (15. 4. 2015), aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 (1. 10. 2019),
aktualizace €. 4 (1.9.2021), aktualizace €. 5 (11.9. 2020), aktualizace €. 6 (1. 9.2023) a aktualizace
€.7(1.3.2024) pozmeéné . 9, (1. 3.2025) ave znénizmeény €. 8, ktera nabyla U¢innosti a je zavazna
od 1.10. 2025.

Po obecném uvodu nasleduje druha kapitola PUR:

CELOSTATNI PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

V této ¢asti jsou uvedeny republikové — celostatni priority PUR dle ¢lanku (14) az (31) stanovené
pro Uzemni planovani s platnosti na celém tzemi CR, pfic¢em? lze ke kazdé priorité PUR (uvedené
nize kurzivou) zminit komentar jakym zplsobem se, ta, ktera priorita promita do feSeni Gzemniho
pléanu, respektive do feseni zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Ochrana krajiny a ochrana pfirodnich hodnot je zasadnim sledovanym zajmem udzemniho
planovani v feSeném Uzemi, ve kterém se projevuje zvySeny tlak na urbanizaci navzdory tomu, Ze
podminky vyuZiti specifickym zplsobem ovliviiuji nékteré strukturalni problémy zejména stav
vefejné infrastruktury. Zména uzemniho planu v téchto podminkach pfeklada feseni, které dilcim
zpUsobem upravuje vyuzZiti zastavéného Gzemi pfipadné zastavitelnych ploch a zaroven predklada
vymezeni novych zastavitelnych ploch jako vyjadfeni vile Zadatelll zajistit zejména plochy pro
bydleni, s tim, Ze méfitko rozvoje odpovida a je pfiméfené charakteru obce, stavu a moznostem
mistni infrastruktury.

Pfedmeétem feSeni zmény jsou také dil¢i zasahy zmeény v krajing, pfiemz intenci zmény je podpofit
pozitivni zmény v uzemi s cilem posileni ekologické stability krajiny, které ovSem zaroven s
ohledem na venkovsky charakter uzemi vyzaduje vjinych ¢astech krajiny branit sukcesi a
zarGstani kulturni krajiny, ktera disponuje potencialem cilového stavu, ve kterém se podminky
rekreace a bydleni dopliuji s hospodarskymi a produk&nimi funkcemi venkova.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zohlednéni pfislusné priority ¢lanku priority PUR lze spatfovat v redukci zastavitelnych &asti
pozadovanych zastavitelnych ploch, které oproti pozadovanému rozsahu jsou redukované napft.
pfi zohlednéni pasma 30 m od okraje lesa.

Zmeénou aplikované postupy zaroven v dil€ich pfipadech predkladaji feSeni, ktera vychazeji vstfic
podminkam a zdsadam ochrany zemeédélského pldniho fondu.

Ekologické funkce krajiny jsou zménou tzemniho planu sledovany v dil€ich feSenich a vymezenim
ploch zeleng, zelené zahradni a sadové nebo nové implementaci plochy zmeény v krajiné plochy
smisSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Zmeénou uzemniho planu se nepredkladaji Upravy s potencidlem rizika vzniku urbanniho prostredi
s prostorové socialni segregaci nebo s rizikem vzniku prostfedi s negativnimi vlivy na soudrznost
obyvatel vzhledem ktomu, Ze se jedna prevazné pouze o diléi doplnéni zastavitelnych ploch
v socialné relativné homogennim prostredi.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Zménou predlozené feSeni je vsouladu scharakterem uzemi. Diléi doplnéni a rozSiteni
zastavitelnosti zpravidla pro individualni bydleni koresponduje s povahou a feSeného uzemi, které
ze vnimat jako obytné a venkovské Uuzemi vyrazné zavislé v dostupnosti pracovnich pfilezitosti a
vybavenosti na vy$sich centrech osidleni. PfedloZzené Upravy vyuZiti, které umoznuji mirny rlst
obce zaroven odpovidaji charakteru Uzemi, které je zafazeno do rozvojové oblasti republikového
vyznamu — Prazské metropolitni oblasti OB1 dle PUR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Resené Uzemi obce predstavuje Uzemi vzazemi hlavniho mésta, které je ovlivnéno jeho
dynamikou a s ohledem na to naplhuje zejména dominantni rezidenéni a rekreacni funkci,
pficemz tyto sledované zpUlsoby vyuziti jsou zménou Uzemniho planu adekvatné feseny.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postiZzenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych tizemich a napomoci tak feSeni problém( v téchto
tuzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

V feSeném Uzemi je pouze omezena nabidka ploch s moznosti umisténi vyrobnich kapacit, které
by okamzité bezprostfedné znamenaly vyznamny potencial pro vytvafeni novych pracovani
pfilezitosti. Vtomto ohledu se v feSeném Uzemi nabizi zejména vymezené plochy vyroby
zemeédélské a lesnické, a dale plochy obcanské vybavenosti tedy vyuziti Uzemi nejen
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s potencialem dalSiho rozvoje vyroby, ale také navazujicich sluzeb a dalSich pracovnich
pfilezitosti odpovidajicich vyrobni ekonomické zakladné terciéru.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Resené Uzemi je rozvijeno jako venkovské prostiedi vzazemi hlavniho mésta s akcentem na
jedinecné hodnoty Uzemi, kterymi jsou hodnoty krajiny a hodnoty pfirody se zd(raznénou
potfebou jejich uchovani pro stabilizaci a zhodnoceni celého uzemi, jak je, tak v sidelni strukture
SirSiho uzemi.
(19) Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, VC.
uzemi byvalych vojenskych Ujezd() a zaroveri pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

Resené Gzemi nedisponuje priimyslovym dédictvim nebo vyznamnymi arealy zemédélské vyroby
mimo dva menSi nevyuZité aredly vyroby (byvald cihelna ve Vavfeticich a plocha vyroby
zemédélského arealu v Darbozi), pfitemz podminky vyuZziti téchto areald — ploch jsou zménou
uzemniho planu ponechané stanovenému vyuziti také s ohledem na nedostatek ploch vyroby v
uzemi.

Zména uzemniho planu se v souladu se zadadvacimi podminkami soustfeduje zejména kolem
doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipadné rekreace v feSenim Uzemi.

Podminky etapizace, resp. stanoveni pofadi provedeni zmén v uzemi (pfedevS§im podminka
pfedchozi realizace zafizeni vefejné infrastruktury v zastavitelnych plochach) nebo podminky
etapovitého postupu vystavby vieSeném Uzemi vyjadfuje postup, ktery snad lze vnimat jako
shahu o hospodarny zplsob vyuZiti Uzemi se snahou o Ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
hospodarné s v narocich na verejné rozpocty v duchu citované priority PUR.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro
umistovani rozvojovych zameér do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna
zmirnujici a pfipadné kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci &innosti
respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret izemni podminky pro
zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich
stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability,
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pléanovaci Cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.

Charakter pfedkladané zmeény tzemniho planu se v zasadé omezuje na diléi doplnéni ploch pro
bydleni a rekreaci, pfipadné doplnéni moznosti hospodareni, pfi¢emz pozici obce v rozvojové
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oblasti, lze vnimat jako polehcujici okolnost pfi zaborech zemédélskych pld. Zménou Gzemniho
planu se upravuje formalni vymezeni koridoru dopravni infrastruktury, ktery je ur¢en pro drazni
dopravu, a ktery je shodné s ostatnimi rozhodujicimi prvky Gzemi a s vymezenym USES jiz sougasti
platného Uzemniho planu a z(stava s ohledem na jeho vymezeni beze zmén.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
pléanovaci ¢innosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feseni environmentalnich
problém.

Pfedmétem zmény Uzemniho planu neni vymezovani novych zamérl dopravni nebo technické
infrastruktury, které by omezovaly migracni prostupnost krajiny pro organismy. Zmeénou vymezené
nové zastavitelné plochy nemaji charakter ani rozsah s potencialem nezadouciho sristani sidel
nebo ohrozZeni prostupnosti Uzemi pfipadné s potencidlem enviromentalnich probléma.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotC¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendroéné formy kratkodobé
rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Lze konstatovat Ze krajina ve smyslu jeji prostupnosti a pfitomnosti vefejné pfistupnych prvki
zelené v Uzemi, neni negativnhé poznamenana, navzdory tomu, Ze obec je soucasti rozvojové
oblasti, lze konstatovat, ze se jedna o krajinu s pestrou skladbou, ktera nabizi, jak hospodarské,
tak pfirodné - rekreacni vyuziti.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rlizné druhy udrzitelného cestovniho ruchu jsou v izemi
pfitomné, cykloturistika a hipo-turistika jsou v Uzemi bezprostfedné zavedenou formou rekreace
a stanovené podminky vyuziti tomu odpovidaji. Uzemni plan védomé pracuje s prvky tizemi, které
jsou uréené pro agroturistiku a zaroven rozviji podminky vyuziti Uzemi odpovidajici dalsim formam
mékké turistiky, které prispivaji rozvoji uzemi a zaroven umoznuji zachovat venkovsky charakter
feSeného Uzemi obce.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umistéeni
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Gcinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymivhodnymi opatfenimiv dzemi. Zaroven
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vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpldsobem disledné
predchazet zneprichodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu plsobeni
negativnich Ucinkd provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nékladnych technickych opatieni na eliminaci téchto Gcinkd).

Mistni podminky vefejné dopravy jsou v podstaté stabilizované, a to navzdory tomu, Ze feSenym
uzemim prochazi koridor dopravni stavby nejsou navrhovany momentalné kompenzacni opatreni.
Potfebu kompenzaci a zasadni vliv na krajinu a vyuziti Uzemi vyvolava potencidlni stavba dopravni
infrastruktury v koridoru dopravni stavby. Momentalné chybi informace o stanoveni nutného
rozsahu pfipadnych Uprav na stavajici dopravni silni¢ni siti v feSeném uzemi. V feSeném uzemi je
zaroven vyhledoveé potreba feSit dobudovani vodohospodarské infrastruktury. Z pfedpokladanych
variant feSeni se jevi provozné nejvyhodnéjsi varianta, ktera pocitd s vybudovani vodojemu
»Rehenice* suvaZovanou pozici vprostou koridoru dopravni stavby. Oba zdméry jsou
provéfované a bez jasného ¢asového horizontu feSeni a zaroven jsou variantami jinych moznych
koncepci s feSenim, které presahuje méfitko jedné obce.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na
stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou, p&si).

Resené tzemi obce je soudasti rozvojového oblasti republikového vyznamu zarover je na Gzemi
obce vymezen koridor dopravni stavby, pficemz se jedna o variantu vedeni stavby drazni dopravy,
ktera feSenym Uzemim prochazi bez konkrétniho mistniho vlivu na podminky potreby verfejné
dopravy. Zastavky odpovidajici kategorii pfislusné Urovné drazni dopravy prfedpokladaji obce s
vétSim poctem obyvatel a s ohledem na to se provérfuji také jiné trasy dopravni stavby mimo
feSené Uzemi obce. Krajskeé silni¢ni komunikace Il. a lll. tfidy, které jsou soucasti Uzemi obce maji
zajisténé podminky pro plynuly provoz a pfipadné stavebni Upravy. Rozvoj Uzemi, vyuziti novych
zastavitelnych ploch v feSeném uzemi je podminéno zajiSténim dopravniho napojeni pfislusnych
zastavitelnych ploch.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchézet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prumyslovych, logistickych nebo
zemédeélskych areald.

V obci Rehenice nedochazi k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd a
Uzemni plan ani jeho preklddana zména vymezuji takové vyuziti které nepfipousti jejich
pfekracovani, koncentrovana vyrobni ¢innost a velkoploSné skladovani, skladovani a logistika
véetné umistovani vyraznych zemédélskych areadld neni vieSeném uUzemi vpodminkach
uzemniho planu a jeho pfedkladané zmény pfipustné.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimiriziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potifebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémia pro vymezeni tizemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
sraZkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni' v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemivytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovanii vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani u¢ink( povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srézkovymi vodami.

Resené Gzemi lze hodnotit vzhledem k jeho pozici a charakteru jako relativné bezpeé&né, riziko
povodni na Sazavé se dotykd marginalni ¢asti cipu Uzemi na jihu. Z mistnich tokl je nejvodnéjsi
Mokransky potok, pficemz také pro tento vodni tok neni stanoveno zaplavové Uzemi. Zastavitelné
plochy uzemniho planu a jeho pfedkladané zmény jsou vymezené v dostate¢né vzdalenosti od
toku a ponechavaji volné uzemi pro pfipadny rozliv a absorpci.

VyraznéjSi pak je zranitelnost Uzemi vodni a vétrnou erozi. Zména uzemniho planu za tim ucelem
sleduje a vyhodnocuje informace o Uzemi dle dat agrarni komory a dopliuje nové plochy zmén
v krajingé, ve kterych zména uzemniho planu stanovuje ochranna opatfeni a vyZzaduje aplikaci
specifickych forem hospodareni a osevnich postupd.

ZpUsob hospodareni svodou vieSeném Uzemi uréuji vedle platné legislativy také skutecné
podminky Uzemi, které s ohledem na absenci vefejnych vodovod(l odkazuje na mistni, lokalni
zdroje vody, pficemzZ takovy zpUsob zasobovani pfirozené sméfuje k volbé Setrnéjsich forem
hospodareni, v€etné hospodareni s deStovou vodou.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnéenych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Uzemni plan ani jeho predklddand zména Uzemniho planu nevymezuji zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich. V feSeném Uzemi se nenachazi zastavba v uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalnitechnické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pridzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvorenivykonné sité osobni'i nakladni
Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodariského rozvoje ve vSech
regionech.

Potfebu budouci koordinace zamérli dopravni a technické infrastruktury vieSseném uzemi
predstavuje potencidlni stavba nového vodojemu ,Rehenice“ a stavba drazniho télesa ve
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vymezeném koridoru dopravni infrastruktury CNZ.D204. Pokud by se vyhledoveé realizovala drazni
stavba v navrzeném koridoru, tak tento zamér v feSeném uzemi vyvola nutné zmeny, prelozky
anebo upravy vyskového osazeni komunikaci pro zajisténi jejich funk&nosti v kfizeni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potrfeby udrzZitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni
a pro rozvoj kvalitnich verfejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvka.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je
vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna
prostranstvi.

Zmeéna uzemniho planu s ohledem na jeji charakter a pozadavky, které na ni klade zprava o
uplatfiovani uzemniho planu nepfedstavuje vyrazny zasah do usporadani izemi a vymezuje toliko
nékolik novych zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, pfipadné po rekreaci. Ukolem, pred
kterym stoji feSené uzemi je zlepSeni zasobovani uzemi pitnou vodou a pfipadné feSeni
odkanalizovani Uzemi a také tato témata predklada ¢astec¢né tato zména uzemniho planu,
pficemz verejnost je do procesu pofizovani ndvrhu zmeény tzemniho planu zapojena standardnim
zpUsobem pfi vefejném projednani. Zménou vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou vzdy
pfistupné ze stavajicich vefejnych prostranstvi a jejich kapacita nevyzaduje dal§i podrobné
¢lenéni na verejna prostranstvi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. Viytvaret Gzemni podminky
pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tGzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména uzemniho planu pfi provéreni Sitky vefejnych prostranstvi u hlavni dopravnich tras (a to
v souvislosti a s ohledem na konkrétni poZadavky zmén v Gizemi) konstatuje dostate¢nou dimenazi
véetné feseni dopravy v klidu. ReSeni bezmotorové dopravy volné v krajiné zCstava zménou
Uzemniho planu ponechano dle dispozic uzemniho planu. S ohledem na charakter Uzemi, ktery je
venkovsky bez pfitomnosti potfebné obcanské vybavenosti pfevazuje dojizdka do zaméstnani a
do Skol mimo feSené uzemi, pficemz tyto pohyby se odehravaji po stavajici dopravni siti, kterou
lze oznacit za stabilizovanou.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat mozZnost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Urover technické infrastruktury zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je
pfedmétném feSeném Uzemi podstatnym tématem k feSeni. Zména uzemniho planu ¢astecné
reaguje formo vymezeni plochy Uzemni rezervy pro uvazovany vodojem na zpracovanou studii
posouzeni moznosti zdsobovani spravniho tizemi obce vodou.
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(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalsich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik.

Vyroba energie zobnovitelnych zdroji vieSeném Uzemi neni Uzemnim planem zéasadné
regulovana. Uzemni plan ani nadfazena dokumentace nevymezuji akceleraéni zény. Pro plochy
vymezované obvykle mimo zastavéné uUzemi obce plati omezeni umistovani fotovoltaiky,
podminky umistovani vétrnych elektrdren nejsou Gzemnim planem feseny. Uzemni plén nijak
nereguluje umistovani OZE v zastavéném uUzemi nebo v zastavitelnych plochach, respektive
ponechava moznost umistovani energetickych systém( bez omezeni a zafizeni nebo soubory
zafizeni, které svym instalovanym vykonem predstavuji technickou infrastrukturu lze umistovat
dle souladu s podminkami podminéné pfipustného vyuziti pfislusnych ploch s RZV dle posouzeni,
zda se jedna Ci nejednad o infrastrukturu souvisejici s pfislusnym hlavnim vyuzitim.

Volngjsi podminky vyuziti pro umistovani OZE nabizeji plochy vyroby zemédélské a lesnické.

(31a) Provérovat podminky v zemi pro sniZzovani mnoZzstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani
do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k
ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur vcetné vymezovani ploch a
koridord pro pfepravni sit.

V feSeném uUzemi neni nejsou vymezeny konkrétni plochy nebo koridory pro zafizeni k ukladani
oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezeni ploch a koridorl pro
pfepravni sit. Provéfeni podminek Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého s ohledem na
chybégjiciinformace a podklady k zapracovani nejsou soucasti feSeni této zmény izemniho planu.

Nasleduje tfeti kapitola PUR:

3. SIDELNi STRUKTURA ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Ve ¢lanku (38) PUR jsou stanoveny podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost:
Pfi vymezovani zamér vytvaret podminky pro:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovani
pri soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi,

b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tuzemi a pfedchézeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim
ploch verejné zelené a dalSich prvkd pfirodniho charakteru slouZici svému ucelu,

c) nové vyuZiti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) fesSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. predchazejici téZzbou,
prumyslovym vyuZitim, armadou apod.), u¢elnou organizaci materialovych tokt a nakladani s
odpady,

e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich meéstskych center,
f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Pro republikové rozvojové oblasti a osy stanovuji PUR obecné cile a Ukoly Uzemniho planovani za
jejichz plnéni zodpovidaji kraje.
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Resené tizemi obce je dle &lanku (40) PUR sougéasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha. V PUR jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani, za jejichz
napliovani zodpovida Ministerstvo pro mistni rozvoj, Hlavni mésto Praha a StfedoCesky kraj. Tyto
ukoly jsou:

Koordinovat rozvoj a vyuZiti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stifedoceského kraje s dlrazem na
feSeni problému suburbanizace, véetné odpovidajici veiejné infrastruktury.

Poridit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

Poridit ve vzajemné koordinaci uzemni studie fesSici problémy suburbanizace, zejména
hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepcni rozvo.

Nasleduje Ctvrta kapitola PUR:
4.SPECIFICKE OBLASTI

Resené Uzemi je dale soudasti specifickych oblasti, specifické oblasti republikového vyznamu
SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Zaroven
je feSené Uzemi soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu SOB10 a SOB11.

V ¢lanku (75b) PUR vymezuji specifickou oblast republikového vyznamu SOB9 jejiz je feSené
Uzemi soucasti.
Tim se po feSené uzemi stanovuji podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost, které PUR
definuji tak, Ze pozaduji pfi vymezovani zamér( vytvaret podminky pro:

a) podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné,

b) posilovéani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecéisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znedisténi,
které omezuji vyuZivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sréZek, zmenseni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci
a desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
pléanovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou pécio ni.
A dale PUR stanovuiji tkoly pro izemni planovani krajt i obci takto:
Ukoly pro tzemni planovani:
V ramci navazujici izemneé planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro
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vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké
plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Resené Uzemi disponuje pfiznivymi p¥irodnimi podminkami s relativné vysokym zastoupenim
lesnich ploch a zaroven také zemeédélské plidy jsou s dostateénym podilem drnového fondu, luk
a pastvin zejména v pozicich v tdolnicich drobnych vodnich tok{l zplisobem pfirozeného vodniho
rezimu v feSeném uzemi.

Zmeéna uzemniho planu a Uzemni plan pfipousti

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajiné,

Reseni tzemniho planu pfipousti a umoziiuje podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd,
niv véetné obnovy ostatnich vodnich prvk( v krajiné.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymivodamiv urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

Zménou uzemniho planu se upravuji podminky hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovaném prostredi.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a piikopd,

Zmeénou Uzemniho planu se doplniuje apel na ochranu pdd proti vétrné a vodni erozi véetné
vymezeni typu plochy s RZV, s preferenci vyuziti pro zajiSténi pozadované protierozni ochrany a je
vymezena konkrétni plocha zmény v krajiné v nejvice ohrozené pozici v feSeném tuzemi.

e) vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavku na dodéavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

Resené Uzemi vykazuje absenci spole¢né vodohospodarské infrastruktury a s ohledem na to je
podminén rozvoj vyuziti uzemi — vyuziti zastavitelnych ploch podminéno specifickymi opatfenimi
a zaroven je zménou Uzemniho planu pfedlozen navrh vyhledového feSeni zdsobovani pitnou
vodou feSeného uzemi.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovéno vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.,

Uzemni plan pfipousti v intencich pfipustnych ¢innostive volné krajin& —ve vymezenych plochach
s RZV v krajiné realizace dalSich opatfeni pro zlepSeni podminek hospodareni s vodou v izemi.
Uzemni studie krajiny pro fe$ené izemi nebyla zpracovana.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret uzemni podminky pro FeSeni protipoZarni ochrany,
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i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a ¢isSténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni. SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Pro tyty oblasti jsou stanoveny ukoly pro Uzemni planovani na drovni obci.

Clanek (75¢) PUR stanovuje tkoly Gzemniho plédnovani ve specifické oblasti SOB10. Témito tkoly
uzemniho planovani se déli kompetence, pficemz body c—f) se tykaji obci. S ohledem na nabyti
ucinnosti zakona ¢. 249/2025 Sb., zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie a o
zmeéné souvisejicich zakonU (zédkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojli energie) se bude
jednat o tyto ukoly:

c) obce, je-li to ucelné, prostifednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva priumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedivymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj( energie,

d) obce prostiednictvim nastroji tuzemniho planovani provéfi dzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani provéii dzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit &i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

S ohledem na ukol pod pismenem:

c) Lze uvést, e zména izemniho planu Rehenice nedostala do zadéni zvlastni Gkol vymezit plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni oze.

d) Uzemni plan nevyluéuje umistovani fotovoltaiky na stiechy a fasady budov.

e) Resenym Uzemim prochézi koridor energetického vedeni ZVN, ve kterém by vyhledové mimo
lesni celky a nejcennéjsi zem. plady pfi souhlasu provozovatele vedeni pfenosové soustavy mohla
byt vyuzita ¢ast lzemi. Urcity potencial pfedstavuje také vymezeny dopravni koridor konvenéni
zeleznice, nicméné s ohledem na Clenitost terénu a hodnoty pfirody a krajiny lze i zde spatfovat
spise konflikt zameérd, resp. nezadouci zesileni spiSe negativné vnimané stavby anebo intervence
nového télesa Zeleznice s dalSim technickym prvkem — napf. typu fotovoltaika.

f) Uzemni plan zménou nevymezuje v kvalitnich zemédélskych pldéach plochy uréené pro
fotovoltaiku.

V ¢lanku (75 d) PUR se vymezuje oblast SOB11 a obdobné také pro ni jsou stanoveny ukoly
uzemniho planovani, z nichz body c—e) se tykaji obci:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji tUzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedivymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj( energie,
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d) pfednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provérit dostatec¢né vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatéZi dotéeného tzemi.

S ohledem na ukol pod pismenem:

c) lze uvést ze zména Uzemniho planu byla pofizovana dle zpravy o uplatriovani uzemniho planu
a pokyn0, které tvofi pfilohu zpravy, pficemZ se zde nikde neakcentuje potfeba zrychleného
zavadéni OZE ani VE, VVE.

d) feSené Uzemi nelze povazovat za Uzemi s vysSSi technogenni zatézi navzdory vymezenym
koridorim dopravni a technické infrastruktury.

e) tkol bude zohledné&n a bude prevzat do podminek vyuziti izemi obce Rehenice.
Navazuje pata kapitola PUR:
5. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zde jsou v casti zameéry pro konvencni zelezni¢ni dopravu v ¢lanku (85) uvedeny nasledujici
zameéry tykajici se feSeného Uzemi:

V feSeném Uzemi obce Rehenice vymezuje PUR zamér dopravni infrastruktury, jednd se o koridor
dopravni infrastruktury ZD10. Tento republikovy zdmér PUR je prevzat do ZUK SK a odpovidajici
vymezeny koridor je zarover souédasti izemniho planu Rehenice.

/D10 dle PUR:

Trat Usek Praha—-BeneSov-Veseli nad LuZnici-Ceské Budéjovice-Horni Dvoristé—hranice
CR/Rakousko (-Linz).

Ddvody vymezeni:

Zvyseni atraktivity a kapacity Zeleznicni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich. Soucast
TEN-T. Usek je souéasti IV. TZK. Jednd se o modernizovanou trat Praha-BeneSov-Veseli nad
Luznici-Ceské Budéjovice a novy Usek kapacitni trati Ceské Budéjovice—Horni Dvofisté—hranice
CR/Rakousko (-Linz).

Soucasné je vrieSeni PUR uveden ve c¢lanku (88) koridor — zamér konvencni Zeleznice
oznadeny ZD23, ktery zajistuje propojeni stejnych dopravnich uzld jako koridor ZD10 a
pfedstavuje tak alternativu trasovani v Useku Praha — BeneSov/Bystfice u BenesSov, ktera byla na
podzim 2025 variantné provéfovana a zatim (12/2025) zfejmeé neni zpfesnéna nicméné se jedna o
feSeni se stopou mimo fesené tzemi obce Rehenice.

ZD23 dle PUR:
Vymezeni: Usek Praha - Bene$ov

Duavody vymezeni: Viytvoreni iseku pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se o¢ekava vysoka
intenzita osobni dopravy, posilujici usek IV. TZK Praha-Bene$ov-Veseli nad LuZnici-Ceské
Budéjovice-Horni Dvofisté-hranice CR/Rakousko (-Linz).

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni sprévni urady: Pfipravit podklady pro vymezeni koridoru.
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Zodpovida: Ministerstvo dopravy ve spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem
Zivotniho prostredi, Hlavnim méstem Praha a se Stfredo¢eskym krajem.

Termin: rok 2021 Ukoly pro tGzemni plédnovéni: Na zékladé vybranych variant Ministerstvem
dopravy vymezit koridor

D.2. Soulad s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy
s Uzemnim rozvojovym planem a se ZUR SK

SOULAD S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy pléan nabyl Géinnosti dne 29. 10. 2024. Uzemni plan Rehenice véetné feseni
zmény €. 1 uzemniho planu je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem. Vyhodnoceni tzemniho
planu vzhledem k uzemnimu rozvojovému planu lze provést nad vyfezem uzemniho rozvojového
planu s konstatovanim, Ze feSené Uzemi zasahuje Usek koridoru nadregionalniho biokoridoru,
ktery je v uzemnim planu vymezen.
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Obréazek 1, vyrez tzemniho rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan vymezuje v fe§eném tzemi Usek nadregionélniho biokoridoru NRBK 24-57
(Stéchovice (24) - Hlubocké obora (57), ktery je v fe§eném Gzemi vymezen.
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SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOIJE, ZUR SK

Zasady uzemniho rozvoje jsou platné v aktualni podobé ve znéni: Zasady uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
aktualizace, které nabyly ucinnosti dne 26. 6. 2025.

ZUR SK se vyrazné promita do feSeni Uzemniho planu a jeho prfedkladané zmény pfedevSim tim,
Ze feSené uzemi obce je soucasti vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha, ktera je ZUR SK zpfesnéna a vymezena také zde.

ZUR SK: A. Priority uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Priority tzemniho planovani kraje se propisuji do feseni jednotlivych Gzemnich pland obci. Tyto
krajské priority zaroven vychazeji z republikovych priorit obsazenych v PUR CR.

(01) Pomoci néastroji tzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na vyvaZzeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich c¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladd — na urovni kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

Zmeéna uzemniho planu obsahuje pfedevSim Upravy vyuziti Uzemi smérem k doplnéni novych
zastavitelnych ploch. Potfeba téchto novych zastavitelnych ploch se opira o realné potreby tzemi
a je odGivodnéna v pfisludné &asti odfvodnéni zmény tzemniho planu, v kapitole . KOMPLEXNI
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI. K vymezeni pozic a charakteru predkladanych zmén véak lze
uvést, ze se jedna o dil¢i upravy jiz dfive vymezenych ploch anebo zmény, které se odehravaiji
zpravidla v bezprostfedni vazbé na zastavéné Gizemi obce a jevi se jako akceptovatelné z hlediska
jejich dopadu na Zivotni prostiedi, pfipadné zhlediska potencidlné negativniho ovlivnéni
krajinného razu nebo jinych hodnotnych slozek uzemi. Vymezeni téchto ploch je navrzeno s
intenci zajistit a stabilizovat podminky kvalitniho bydleni v feSeném Uzemi.

(02) Vytvaret dzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych
zaméru nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatieni strategickych rozvojovych dokumentu
na urovni Stredoceského kraje.

Uzemni plan pripousti postupy a feseni, které odpovidaji republikovym prioritdm, jak jsou uvedeny
v PUR. V feSeném uUzemi je umistény vymezeny koridor dopravni stavby z krajské dokumentace
ZUR, kde je oznacen jako D204 pro pfelozku a modernizaci konvenéni Zzeleznice na trati Praha -
Benesov - Veseli nad Luznici — Ceské Budgjovice. Tento koridor je zaroveri obsazen v PUR, kde je
vymezeny jako koridor ZD10 v PUR.

Predkladana zména Uzemniho planu je pofizovana a zpracovavana v souladu se zdsadami a cili
Uuzemniho planovani, jak na obecné, tak na konkrétni Urovni. Zména uzemniho planu sleduje
strategické rozvojové dokumenty kraje (Strategické rozvoje izemniho obvodu Stfedoceského kraje
na obdobi 2019-2024 s vyhledem na 2030). Soulad navrhovaného feSeni s touto strategii lze
posuzovat prostfednictvim odlvodnéni jednotlivych zmén vyuziti.

(03) Clének zrusen.
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(04) Viytvaret izemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Piibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébradly.

Resené tzemi je soudasti ORP BeneSov a navzdory strukturalni provazanosti s Prahou je zéroven
spadovym uzemim meésta BeneSov, pfedkladana zména uzemniho planu nepredstavuje potencial
pro vychyleni nebo naruSeni Uzemnich podminek dané polycentrické struktury, charakter uzemi
se neméni. Zména Uzemniho planu nenarusuje Uzemni podminky podstatnym zplsobem, ktery
by mohl znamenat ovlivhéni nebo naruSeni stavajici polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na jmenovanych méstech.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedl&any, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Resené Uzemi se je soudasti orp Benesov, predlozend zmé&na Uzemniho planu nepredstavuje
potencidl pro ovlivnéni sidelni struktury Stfredoceského kraje.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZzek Zivotniho prostredi, zejména v
silné urbanizovanych oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéZze
obytného a rekreacniho tGzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd. Plochy pro
umisténi chranénych staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém lze v budoucnu divodné
pfedpokladat pfekroceni platnych hygienickych limiti v disledku umisténi a realizace staveb
dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zména uzemniho planu respektuje potfebu stabilizovat a dale postupné zlepSovat podminky a
slozky Zivotniho a pfirodniho prostfedi. Pozice dopravnich staveb jsou dlouhodobé zaneseny
v uzemne planovaci dokumentaci a nové zaméry se s témito stavbami nedostavajic do stretu.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelenég, prednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou
intenzitou zemeédélského vyuziti.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury vfeSeném uUzemi pfipousti pfiméfeny prostor pro
realizaci navazujicich kompenzaénich staveb a opatfeni v feSeném lGzemi.

(05) Vytvaret tzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravniinfrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhi
dopravy (Zelezni¢ni, cyklistické a péSi doprava) v navaznosti na ostatni dopravni
systémy kraje;

b) pro odstrariovani dopravnich zdvad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti
dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v
zastavéném uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek tucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury resSit soubézné.

Od@vodné&ni zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice [ 31



Podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu jsou v pfipadé tzemniho planu Rehenice zachovény s ohledem na to, e Gzemni plan
respektuje koridor krajsky zamér D204 vyznamné dopravni stavby uréené pro konvencni Zeleznici.

Dopravni napojeni spadovych center osidleni z(stava zachovano beze zmén po krajskych
silni¢nich komunikacich.

Rovnéz podminky pro odstrafiovani dopravnich zavad v feSeném uUzemi jsou zajiStény platnym
Uzemnim planem a neni tfeba je mé&nit. Upravy, které se tykaji prostranstvi kolem silnice 11/603 a
silnice lll. tfidy v Dafbozi nebudou mit negativni vliv na pfipadné upravy téchto komunikaci nebo
staveb nutnych realizovat zde v budoucnu.

Pfedmétem zmény uzemniho planu neni umistovani novych dopravnich staveb v feSeném uzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v souc¢asnostii v budoucnosti.

Pfedlozena priorita ¢lanku (05a) predstavuje dlouhodobou vyzvu pro feSeni Uzemi vzhledem
ktomu, Ze vobci chybi vefejna vodohospodarska infrastruktura. Ze zaddvacich podminek
predlozené zmény Uzemniho planu neplynou pozadavky na feSeni infrastruktury v meéfitku celé
obce. Obec Rehenice méa zpracovanou studii variant pfivedeni zasobeni obce pitnou vodou a
odkanalizovani. Na podkladé informaci o vhodnosti feSeni je do Uzemniho planu alespor formou
vyhledového fesSeni vklada preferované rfesSeni jako uzemni rezerva, resp. plocha uzemni rezervy
pro navrhovany vodojem Rehenice a stopa vedeni patefniho fadu véetné napojeni na sousedni
kat. uzemi.

Predlozené feSeni vysledné feSeni patrné v hlavnim vykrese a v textové ¢asti Uzemniho panu je
pfevzaté z ovéfovaci studie, kterou si nechal zpracovat obec Rehenice, Investi¢ni zamér -
zasobovani vodou spravni izemi obce Rehenice, VRV, a. s. Praha, 2021.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srdstani sidel a
zvySeni neprichodnosti Uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
Zivocichd.

d) ochranu a dalsivyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)

s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného
rozvoje.

Zména uzemniho planu navazuje na platny Uzemni plan a v souladu s nim dale zachovava
stanovené podminky ochrany a obnovy rozmanitosti pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
Uzemi, jak jsou jiz v feSeném Uzemi izemnim pldnem stanoveny.
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a) Zmeéna Uzemniho planu respektuje podminky pro zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni
jeji ekologické stability.

b) Zména uUzemniho planu nepfedstavuje hrozbu pro krajinu a jeji hodnoty vcetné
charakteristickych mistnich hodnot Uzemi, a to zejména s ohledem na rozsah, vyznam a pozici
predkladanych zmeén vyuziti uzemi, které predstavujici obvykle pouze doplnéni novych ploch pro
realizaci zamérd individualnich vlastnikd.

c) Obraz sidel ani hodnotna urbanisticka struktura zastavby pfipadné pfirodni dominanty nejsou
predkladanou zménou uzemniho planu ménény nebo potencialné naruseny. Zména uzemniho
planu nevymezuje nové zastavitelné plochy tak, Zze by zplsobovaly negativni ovlivnéni Gzemi
srlstanim sidel nebo zneprichodnéné Gzemi, disledkem feSeni predkladdané zmény budou
predstavovat doplnéni struktury zastavby v nekoliznich pozicich pfiméfené pozici obce v sidelni
strukture.

d) Uzemni plan také predkladanou zménou Gzemniho planu chrani vyuZiti zdrojéi nerostnych
surovin a nevymezuje plochy uréené pro téZbu nerostl anebo mista pfipadné otvirky tézby,
navzdory tomu, ze v feSeném Uzemi jsou pfitomna uzemi chranénych loziskovych uzemi. Dale lze
uvést, ze v piipadé feSeném UGzemi Rehenic se nejedna o vapenec, ale o loZiska stavebniho
kamene, pficemz ani ta nejsou zménou aktivovana.

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na tzemi
kraje se zamérenim na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

Uzemni plan v&etné jeho zmény usiluje zejména o zlepseni rezidenéni funkce, pfipadné Upravu
podminek vyuziti Gzemi pro rekreaci v feSeném uUzemi, které nelze oznacit jako spadové centrum
osidleni.

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;

Uzemni plan a jeho zména usiluji a predkladaji fesent, ktera se tykaji zejména zlep$eni a doplnéni
podminek pro bydleni a rekreaci v feSeném tUzemi.

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti
objektt a areali plvodni zastavby v zastavéném uUzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

- vzdjemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci'v jejich zazemi.

Zména uzemniho planu reaguje na zmeény vzastavéném Uzemi a vyCerpani nékterych
zastavitelnych ploch vymezenych pro bydleni a vyjadfuje potfebu obce pfi hledani volnych a
dostupnych zastavitelnych ploch.

a) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,
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- pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla uzemi hl. m. Prahy
a sousednich krajd,

- pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

e podélriek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
e vevazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
e vlokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,

e vuzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a vzazemi vyznamnych center
osidleni,

e vzazemia v okrajovych ¢astech CHKO Brdly.

Podminky pro rozvoj mékkych forem turistiky je v feSeném Uzemi nastaven platnym uzemnim
planem, ktery pfipousti budovani a rozvoj sité cyklostezek a péSich tra v€etné realizace staveb
podplrné vybavenosti, resp. infrastruktury.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vySSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi  (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

Uzemni systém ekologické stability (USES) je izemnim planem vymezen a podminky vyuZiti Gzemi
stanoveny a zménou Uzemniho planu se neméni. Zménou Uzemniho planu se s ohledem na
ohroZeni ¢asti Uzemi erozi doplhuje plocha zmén v krajing, plochy smiSené krajinné vSeobecné,
erozné ohrozené (MU.e) v€éetné podminek vyuziti uzemi v téchto plochach.

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

Koncepce zasobeni obce energiemi se zménou tzemniho pldnu nemeéni.

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a
schopnosti uzemi zadrZzovat vodu (infiltrace, retence);

Hospodareni s destovymi a odpadnimi vodami v obci, kde chybi vodohospodaiska infrastruktura
pfedstavuje svym zplsobem pfirozeny nastroj regulace odvadéni nadmérného mnozstvi vod
z Uzemi.

i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje, pficemz za
chranéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Sohledem na venkovsky charakter feSeného Uzemi se jevi jako dobra ochrana pfed
antropogennimi hrozbami i Zivelnymi pohromami pfedevsim vlastni diim. V feSeném lGzemi je
relativné nizké riziko ohrozeni zaplavou nicméné jako hrozbu lze vnimat dlouhotrvajici sucho,
zejména s ohledem na chybéjici vodohospodarskou infrastrukturu.
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(08) Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou
strukturou osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych ¢astech Stredoceského
kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Zména uzemniho planu pfiliSs neméni podminky vyuziti Uzemi a nepredklada dpravy vyuziti Uzemi
pro realizaci rozvojovych aktivit. S ohledem na pozici Uzemi a relativhé slabou hospodafiskou
zakladnou je velka mira aktivit —vymeény zbozi, sluzeb a prace zavisla na dopravnim transferu mezi
obci a spadovym centrem BeneSovem nebo Prahou. Cilem uzemné planovaci dokumentace
vieSeném Uzemi je pripoustét vyuziti, které posili sobéstacnost Uzemi, ale zaroven zajistit
ochranu hodnot Uzemi obce pfed rozvojovymi zameéry s potencialem negativné ovlivnit krajinny
réaz nebo pfirodni slozku v Uzemi, které se opira zejména o silny ,,pfirodni“ pilit.

(09) Podporovat rozvoj tzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s dzemim
sousednich kraj( Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského,
Kraje Viysocina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluZnych funkci
spadovych center osidleni.

Zména uzemniho planu je zpracovana pfi védomi vazby a blizkosti (byt ne bezprostfedni) uzemi
hlavniho mésta Prahy. Pfeshrani¢nivazby a navazujicimi obcemi jsou ovéfeny na urovni Uzemniho
planu. Dopravni vazby v feSeném uzemi jsou ve vztahu k podminkam ZUR reflektovany a pozice
krajskych zamér( v dopraveé i pozice krajskych silni¢nich komunikaci jsou Gzemim planem, také
ve znéni této predkladané zmény respektovany.

ZUR SK: B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Clanek (09a) ustanovuje spoleéné pozadavky na icelné a hospodarné usporadani tzemi a tkoly
pro uzemni planovani ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach takto:

a) P¥i vytvareni podminek pro zmény v tUzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni,
kulturné historické a civilizacni hodnoty uzemi a vyuZivat pfileZitosti k posilovani stavajicich
a vytvareni novych hodnot.

Zmeénou Uzemniho planu dochazi viceméné pouze k diléim Upravam vyuziti feSeného uzemi
v pozicich, které lze oznacit jako akceptovatelné s ohledem na zachovani sledovaného a cilového
charakteru feSeného uzemi.

b) VWymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obCanskou vybavenost, vZzdy vcéetné
odpovidajici vefejné infrastruktury pfi uplatriovani téchto kritérii:

e preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a dosud
nevyuZitych ploch v zastavéném uzemi, véetné proluk ve stavajici zastavbe;

e [okalit mimo zaplavova uzemi;

e zachovani prichodnosti Gzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
Zivocichd.

Predlozena zména uUzemniho planu sleduje ustanoveni uvedené zasady, (zména vyuziva
k vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, rekreaci v mistech s vazbou na vefejnou
vybavenost obce, také vprolukach stavajici zastavby, nevymezuje zastavitelné plochy
v zaplavovych Uuzemich a respektuje prostupnost lzemim véetné migracnich tras) pfi¢emz mimo
to upravuje podminky vyuziti nékterych dfive vymezenych zastavitelnych ploch s ohledem na
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potfebu zajisténi jednotného postupu pfi realizaci spole¢nych podminek vybaveni téchto lokalit
odpovidajici technickou infrastrukturou — napf. zajiSténim spole¢ného zdroje pitné vody a
zpUsobu likvidace splaskovych vod.

c) Uplatrniovani teéchto kritérii pri vyhledavani uzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:

Vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidleni;
existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni a technické infrastruktury;

preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v
prolukach stavajici zastavby;

lokalit mimo zaplavova uzemi;

zachovani prichodnosti Gzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
Zivo&ichd;

minimalizace negativnich dopadu na centralni a obytna uzemi sidel;
provéfenivhodnych limit( rozlohy areald, objemd i vysky zastavby, podilu nezpevnénych

(zelenych) ploch, vzhledem ke konkrétnim udzemnim a krajinnym podminkam,
krajinnému razu, vztahu k osidleni, k rekreacnim hodnotam uzemi;

Zménou uUzemniho planu se nevymezuji nové rozvojové plochy pro
ekonomické aktivity.

d) Provéreni rozsahu a zpUsobu vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych v dzemnich planech
obcis ohledem na:

stavajici kapacity a rozvojovy potencial souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcéanské vybavenosti obce;

moZnosti transformace nevyuZitych vyrobnich ploch a aredld;

ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovani ostatnich limitd
vyuZiti tzemi.

Zménou uzemniho planu dochazi k ¢astecné revizi koncepce napojeni nékterych zastavitelnych
ploch na zdroje pitné vody nicméné celkovou Upravu vymezeni dfive vymezenych zastavitelnych
ploch neni pfedmétem feSeni zmény Uzemniho planu.

soucasneé jsou zménou Uzemniho planu upraveny podminky

V feSeném Uzemi se nevyskytuji vyznamné nevyuzité vyrobni plochy nebo arealy nebo jiné plochy
s charakterem brownfield vhodné ktransformaci mimo nevyuzité volné plochy byvalého
zemedeélského aredlu v Darbozi, ktery je vS8ak s ohledem na absenci vyrobnich ploch v feSeném
Uzemi nadale drZzen uUzemnim pldnem pro vyrobni a skladovaci funkce bez stanovené
transformace na jiny zplsob vyuZziti.

Zména uzemniho planu respektuje hodnoty a ostatni limity vyuziti feSeného tuzemi.

e) Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, véetné podpory rozvoje systémdi integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pésidopravu a cyklodopravu.
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Dopravni sit vieSeném Uzemi se zménou neméni. V izemnim planu zlstava nadale zachovan
koridor dopravni infrastruktury ur€eny pro rozvoj Zelezni¢ni dopravni sité s potencialem propojit
vySSi centra osidleni v regionu. Zména uzemniho planu nepfedklada nové zaméry na dopravni siti
vieSeném uzemi mimo dil¢i upravy vymezenych zastavitelnych ploch svazbou na vefejna
prostranstvi, ve kterych prochazeji hlavni silni¢ni dopravni tahy v zastavéném Uzemi mistnich
¢asti Kfivacek a Darboz.

ZUR SK: B.1. Rozvojova oblast dle PUR CR

Clanek (10) pismeno j) potvrzuje fe$ené spravni Uzemi obce Rehenice v ORP Bene$ov jako
sougast Metropolitni oblasti OB1, resp. rozvojové oblasti republikového vyznamu (dle PUR CR).

Nalezitosti vymezeni jsou Zasady pro dotCené uzemi. Zasady uzemniho rozvoje vymezuji pro
feSeni dotéené Uzemirozvojové oblasti zasady.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuji zasady pro usmeérnovani uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi a tyto zdsady jsou uvedeny ve ¢lanku (11), pficemz
feSeného uzemi obce se netykaji odstavce pod pismenem a) a b), lze vSak na jeho Uzemi
vztahnout nésleduijici:

c) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj hlavnich Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (vé.
vysokorychlostnich trati) ve sméru: Usti nad Labem, Plzeri, Brno, Ceské Budéjovice a pro
zlepSeni regionalni (pfiméstské) Zeleznié¢ni dopravy na stavajicich tratich;

Resenym Uzemim obce prochazi koridor uréeny pro dopravni infrastrukturu navrzeny ze ZUR SK
pro dopravni stavbu konvenéni Zeleznice na trase Praha — Bene$ov - Veseli nad LuZnici — Ceské
Budéjovice, pficemz tento koridor je jiz vizemnim planu vymezen a zménou dochazi pouze
k formalni upravé vyznaceni a popisu podminek vyuziti.

DalSi odstavce — zasady ZUR uvedené v ¢lanku (11) pod pismenem d) a e), které se zaméruji na
zlepSeni podminek napojeni krajskych center osidleni na nadfazenou komunikaéni sit, pfipadné
budovani MUK se netykaji fe§eného tzemi.

Rozvoj tangencialnich vazeb mezi centry osidleni a pfistup sidel StfedoCeského kraje na
nadrazenou radialni dopravni sit dle pismene f) se zprostfedkovné tyka freSeného Uzemi nicméné
kostra silni¢nich dopravnich propojeni je v feSeném Uzemi dokonéena a stabilizovana a lze ji
zkvalithovat jen dil¢imi upravami.

Podpora rozvoje ekonomickych aktivit na izemi Milovic uvedenych pod pismenem g) ani dopravni
propojeni letisté Vaclava Havla s Prahou dle pismene h) se netyka feSeného Uuzemi.

Dale uvedené pismeno:

i) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky vyuZitim potencidlu
historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

Resené Uzemi obce Rehenice disponuje potencidlem pro kongresovou turistiku. Tento potencial
lze odvozovat od atraktivniho razu Uzemi, ktery reprezentuji pfitomné pfirodni a krajinné hodnoty
jejichz vyznam dale zesiluje dobrd dostupnost Uzemi z hl. mésta Prahy, takze jiz dnes charakter
Uzemi ur€uje silny rekreacni podil vyuziti Gzemi pro agroturistiku s ¢etnymi jizdarnami arozvinutou
,kofiskou“ infrastrukturou. Uzemni plan pfiméfené mozZnostem a charakteru hodnotného
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pfirodniho ramce Uzemi pfipousti podminky pro rozvoj cestovniho ruchu véetné kongresové
turistiky.

j) vytvaret podminky pro zkvalitriovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom
zohledriovat potreby hl. m. Prahy;

Podminky pro kazdodenni a zejména pfiméstskou rekreaci a rekreacni vyuziti Uzemi obce jsou
vedle rezidencni funkce predstavuji osu zakladni koncepce vyuziti uzemi obce v kontextu blizkosti
hl. m. Prahy a vymezené rozvojové metropolitni oblasti.

k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZzriujici propojeni s tzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést.

Uzemni plén véetné jeho zmé&ny usiluji o zachovéani podminek prostupnosti tizemi. Re$eni zmény
uzemniho planu respektuje hodnoty krajiny a pfirody vieSeném Uzemi s hodnotnou pfirodni
slozkou (hodnoty Uzemi snad lze dolozit zfizenym pfirodnim parkem Velkopopovicko na casti
feSeného uUzemi i hodnocenim typu krajiny dle ZUR) jako zakladni devizu feSeného uUzemi.
Hodnotna krajinna zelen, migracni trasy ani lesni pozemky nejsou zménou uzemniho planu
dotCeny.

ZUR SK dale vymezuiji ve ¢lanku (12) ukoly pro tzemni planovani v rozvojové metropolitni oblast
OB 1, jedna o nasleduijici:

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani v tizemi republikové rozvojové oblasti:

a) vymezovat plochy silniéni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a
Jejich napojeni na nadfazenou silni¢ni sit;

V ptipadé obce Rehenice lze konstatovat, Ze silniéni dopravni sit na mistni Grovni véetné feseni
napojeni na nadfazenou silniéni sit je vybudovana a stabilizovana. Uzemni plan pripousti jeji dil&i
provozni Upravy vCetné feSeni potencialnich prelozek v souvislosti s vymezenym koridorem
dopravni infrastruktury uréenym pro stavbu konvenéni zeleznice.

b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

Regionalni traté neprochazi feSenym uzemim a pro stavbu ve vymezeném koridoru dopravni
infrastruktury se s ohledem na velikost obce a pozici v sidelni struktufe nepoditd se zastavkou
v feSeném uUzemi.

c) vobcichsrekreacnim potencialem, zejména v zazemicenter osidlenia hl. m. Prahy vymezovat

plochy pro dalSi rozvoj rekreaCnich aktivit bez naruseni pfirodnich krajinnych a kulturné
historickych hodnot tzemi;

Plochy pro vymezovani rekreacnich aktivit jsou Uzemnim planem, resp. zménou Uzemniho planu
rozvijeny jen omezené, a to jako zastavitelna plocha rekreace individualni v pozici kde navazuje na
historicky rekreacné vyuzivané uzemi se shodnym charakterem jako je stanoven pro nové
vymezenou plochu.

d) privytvafenipodminek pro zmény v izemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné
hodnoty a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO KFivoklétsko a déle na
hodnoty vyhlasenych prirodnich parkd;
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Do feSeného Uzemi zasahuje zfizeny pfirodni park Velkopopovicko. Predlozenou zménou
uzemniho planu nedochazi kovlivnéni sledovanych krajinnych, pfirodnich nebo kulturné
historickych hodnot feSeného uzemi.

e) Uzemnirozvojobcive spravnich obvodech ORP sousedicich s uzemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;

ORP Benesov jejiz jsou Rehenice sougasti, nesousedi bezprostfedné s Gizemim hl. mésta Prahy.

f) koordinovat Uzemni rozvoj mést a obci, zejména Beroun — Kraldv Dvir a Neratovice — Libi$ a
déle obci, kde jiz doslo ke spojeni zastavénych tzemi;

Zastavéna Uzemi obci jsou separovana a nedochazi ke srlstani sidel a ani zménou GUzemniho
planu neni tento jev nijak podporovan.

g) v obcich s nedostate¢nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérd na tzemi
obci podél vodnich tokd:

Pod textem ukolu dle pismene g) nasleduje tabulka s pfehledem obci, kterych se uvedeny ukol
tyka, pficemz obec Rehenice zde ve vy&tu nefiguruje, proto ani zménou tUzemniho planu neni
plnéni tkolu hodnoceno. Nicméné téma hrozby povodni podél vodnich tokl se malé ¢éasti tzemi
obce, byt prostorové jakoby oddéleného, preci jen tyka, a to na jiznim okraji Uzemi podél toku
Sazavy. Zménou uzemniho planu se vSak podminky vyuziti tohoto Uzemi neméni a pouze se
konstatuje soucdasny stav.

S RK1200.
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Obréazek 2, vyrez vykresu ZUR Sk, vykres A2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
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ZUR SK: B.2. Rozvojové osy dle PUR CR
Reseni rozvojovych os se netyka fe§eného Gizemi obce Rehenice.
ZURSK: B.3. Nadmistni rozvojové oblasti

Netykaji se bezprostfedné feSeného Uzemi, nejblizSi nadmistni rozvojova oblast OBk6 jiznim
smérem nenavazuje bezprostiedné na feené tzemi obce Rehenice.

ZUR SK: B.4. Nadmistni rozvojové osy:
Mimo vlastni izemi obce Rehenice, prekryva se osa OS6 s oblasti OBk6
ZUR SK: B.5. Centra osidleni

V ¢lanku (65) ZUR SK vymezuji centra, ktera lze vnimat jako hlavni prvky struktury osidleni Gzemi,
ZUR SK stanovuji nésledujici kategorie center osidleni, pfi¢emz obec Rehenice predstavuje
nejnizsi uroven sledované sidelni jednotky (,,jina obec”):

e V/ySSicentra,

e stfedni centra vyznamna (napf.: BeneSov),

e stfedni centra ostatni (napft.: Ri¢any),

e nizSi centravyznamna,

e niz$i centra ostatni (napt.: Jesenice u Prahy, Uvaly),

e lokalni centra (napf.: Jilové u Prahy, Kamenice),

e ostatni obce s povéfenym stavebnim ufadem (napf.: Jesenice)

e ajinéobce, patrné pouze v grafické &asti dokumentace (napt. Rehenice, Nespeky, Pysely)

ZUR SK stanovuji pro jednotlivé kategorie sidel zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v izemi. S ohledem na pozici obce v sidelni struktufe nejsou ze ZUR
v tomto oddile stanoveny pro Rehenice konkrétni zasady.

ZUR SK: C. Specifické oblasti

Resené Uzemi obce Rehenice je soudédsti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9
stanovené z PUR CR, specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem,
pficemz tato oblast pokryva cely StfedocCesky kraj v€etné Uzemi obce.

ZUR SK tuto specifickou oblast SOB9 dale nezpfesnuji ani nestanovuji dalsi, podrobnéjsi
pozadavky, zdsady nebo ukoly.

Specifické oblasti nadmistniho vyznamu (krajské) nejsou ze ZUR SK nad feSenym Uzemim obce
vymezeny.
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ZUR SK: D. plochy a koridory, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv

D.1. Plochy a koridory dopravy

V ¢lanku (110) ZUR SK jsou pfedloZena obecna kritéria a podminky pro rozhodovani véetné tkold
pro Uzemni planovani v koridorech a stavbach vefejné infrastruktury vymezenych v krajské
dokumentaci. Jedna se o tyto:

a) PoZzadavky na vyuziti uzemi

- Wytvofit uzemni podminky pro umisténi dalni¢nich a silnic¢nich staveb, draznich staveb,
leteckych staveb a vodnich staveb v pfislusnych parametrech, vcéetné staveb s nimi
souvisejicich a vyvolanych prelozek dopravni a technické infrastruktury.

- Zajistit obsluhu pfilehlého tzemi a navaznost na nizsi dopravni sit.

b) Kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach v ploSe vymezeného koridoru
-Zachovat prichodnost a migracni prostupnost dotéeného tzemi.

c) Ukoly pro tizemni planovani
- Vrédmci zpfesnéni vymezeni ploch a koridor( v UP dot&enych obci:

e fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory a plochami vefejné infrastruktury
vymezenymivZUR SK a s plochami pro bydlent,

e [eSit zajisténi dopravni obsluZnosti a zpfistupnéni prilehlych dzemi.

K pismenu a) lze uvést, ze podminky v uzemi jsou pfipraveny pro umisténi dopravni stavby —
Zelezni¢ni dréazni stavby ve vymezeném koridoru CNZ.D204. Pfipravované feSeni pocita s trati,
ktera feSenym Uzemim pouze prochazi bez vétveni nebo zastavek, nicméné pozadavkem nafeSeni
vyuziti Uzemi v navazujici Grovni zGstava zajisténi vhodného feSeni preloZzek dopravnich staveb a
staveb technické infrastruktury vieSeném uUzemi vyvolané drazni stavbou vCetné zajisténi
kompenzacnich opatfeni v izemi.

b) Prlichodnost a migracni prostupnost tzemim v souvislosti se stavbou nové Zeleznice
bude feSena v podrobnéjsich navazujicich studiich.

c) Ostatni Ukoly uzemniho planovani jsou jiz obsazeny v platné dokumentaci a na uUrovni
podrobnosti Uzemniho planu zajistény, pficemz zménou nedochazi k jejich upravam.

V ¢asti vénované v dokumentaci ZUR SK Zelezni¢ni dopraveé je v ¢lanku (122) uveden koridor ktery
prochazi feSenym dzemim:

ZUR zpresriuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy pro prelozku a modernizaci Zelezniénich trati
Praha — BeneSov — Veseli nad Luznici - Ceské Budéjovice (vymezeny v PUR pod ozn. ZD10 jako koridor
D204 (v useku Praha - Strancice — Bystfice u Benesova).

V ¢lanku (128) ZUR SK uvadi:

ZUR stanovuji pro tzemni plénovani kol zajistit vymezeni a tzemni ochranu koridord pro

Zelezni¢ni dopravni stavby v Sifce 600 m, neuvadi-li se u konkrétnich koridord jinak:
a dale je zde pod pismenem b) uvedeno:

koridor D204 pro umisténi pfeloZky Zelezni¢nich trati ¢. 220 a &. 221 Praha — BenesSov - Bystrice:

Od@vodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Rehenice | 41



- vuseku Praha - Strancice se vymezuje v proménné Sifce od 150 m do 200 m,
- vuseku Strancice — Bystfice u BeneSova se vymezuje v Sifce 200 m;

V ¢lanku (129) se dale v ZUR SK pro vymezené koridory stanovuji specifické pozadavky na vyuziti
uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmeén v Uzemi a ukoly pro
uzemni planovani tak, Ze pro koridor D204, ktery prochazi feSenym Uzemim je uveden poZzadavek
pod pismenem c):

koridor D204 - Zelezni¢ni trat Praha — Bystfice u BeneSova:

— minimalizovat vlivy na pfilehlou obytnou zastavbu okolnich sidel (Svétice, Otice,
Svojsovice, Kunice, Rehenice, Benesov, Bystfice, Mokré Lhota, Pofi¢i nad Sézavou,
Tynec nad Sazavou, Lojovice, Velké Popovice) véetné splnéni hlukovych limitd u veskeré

chranéné zastavby v povrchovych usecich stavby, a to i vobdobi vystavby,

— minimalizovat stfety se zastavitelnymi plochami v BeneSové, Bystrici, Kunicich a
Velkych Popovicich,

— minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu,
pritom respektovat kulturné historické hodnoty v izemi'a minimalizovat vliv na pfedméty
ochrany NKP Zamek Konopisté,

— minimalizovat vlivy na rezim a jakost povrchovych a podzemnich vod, zejména v
tunelovych usecich stavby,

— minimalizovat zdasah do lesnich porostd na Uzemi obce Strancice (k.d. Otice u
Svojsovic),

— minimalizovat vlivy:
e napfedméty ochrany EVL Dolni Sazava,

e na funk&nost dotSenych segment( USES (NK61 Stéchovice — ChrariboZsky les,
RK1201 Grybla — Tejéek, RK1318 Siberna - Lutov,

e na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parki HornopoZarsky les a
Velkopopovicko,

e na vydatnost a jakost vodnich zdroju Velké Popovice-Habii jimaci objekty | a 1V,
Velké Popovice-Kramsky, KFiva Ves a Bystrice);

Zamér dopravni stavby zeleznice je v uzemni planu prostorové stabilizovan v Sifce 200 m jako
koridor dopravni infrastruktury CNZ.D204 uréeny pro drazni dopravu. Podminky ZUR se vztahuiji
na koridor CNZ.D204 v feSeném uUzemi obce, a to zejména v prvni, druhé a tieti pod-odrazce pod
patou odrazkou prvni Urovné, jak jsou stanovené vZUR SK. Konkrétni podminky feSeni
kompenzaci a vedeni télesa stavby krajinou Uzemni plan nepfedklada nicméné stanovené zasady
a podminky feSeni uzemni plan pfebira a jsou uvedeny u podminek pro stavbu umistovanou do
vymezeného koridoru, pficemz tyto podminky je nutné splnit pfi feSeni v navazujicich
povolovacich fizenich.

Clanek (155) ZUR SK:
ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:

a) vuzemnich planech obci:
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- navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v
pripadech dalkovych ,,cyklotras®, v uzemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich dzemich,

- cyklotrasy ve spole¢ném koridoru s automobilovou dopravou pouze na silnicich s
omezenym provozem automobilové dopravy, pfipadné ve vyhrazenych jizdnich
pruzich pro cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich pro cyklisty jako soucast
pozemnich komunikaci,

- vuzemnich planech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy v souladu s platnou koncepci
»Generel cyklistickych tras a cyklostezek Stfredoceskéeho kraje*.

Upravy sité cyklostezek nejsou predmétem feseni této zmény tizemniho planu.

ZUR SK: D.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

Resenym Uzemim prochazi nadmistni vedeni el. energie ZVN 400kV, které je prostorové
stabilizované ve své trase.

ZUR SK: D.3. Strategické rozvojové plochy

ZUR:SK: D.4. Spole¢né pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z
hlediska minimalizace vlivll na Zivotni prostiedi

Clanek (190):

a)

ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nésledujici
spolec¢né poZadavky na rozhodovéani z hlediska minimalizace negativnich vlivi na obyvatelstvo
a Zivotni prostredi:

obyvatelstvo:

minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostredi, zejména
pfednostnim zajiSténi minimalizace vlivd emisi a hlukové zatéZe za timto ucelem v tsecich
s prokazanymi vlivy zajistit uzemni podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych
opatreni,

v blizkosti silni¢nich a Zelezni¢nich koridord nevymezovat plochy pro obytnou zastavbu a
dale stavby pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni
ucely jakoz i funkéné obdobné stavby,

pri umistovani novych areall vyroby, skladovani nebo obcanského vybaveni v blizkosti
ploch a koridort zohledriovat aktudlni stav hlukové a imisni zatéZe dotceného uzemi ve
vztahu k riziku moZného prekroceni platnych hygienickych limit( v disledku umisténi nové
stavby,

zajisténi prostupnosti tUzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich disledki
fragmentace krajiny, pfednostné v mistech kfiZeni stavajici cestni sité;

povrchové a podzemni vody:
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d)

— minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotceného uUzemi, vymezeni koridord, které
prochazeji zaplavovym tzemim; smérové rfesit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na
mistnich podminkach,

— vpflipadé koridor( zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroji 1. a 2. stupné zajistit
nenaruseni vydatnosti a jakosti dotéenych zdroja,

— pro odvadeéeni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuZivat dostate¢né vodné
recipienty, preferovat reSeni, ktera umoZznuji jejich dalSivyuZitinebo zasakovaniv zavislosti
na mistnich podminkéch;

biodiverzita:

— minimalizovatvlivy na pfirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych oblasti, nenarusit
ochranné reZimy vymezenych tzemil. a ll. zén,

— minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a tzemni celistvost maloplosnych zvlasté
chrénénych tdzemi a funk&nost segment( nadregionalniho a regionalniho USES,

— v pfipadé koridord se zjisténym rizikem mozZného vlivu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti soustavy Natura 2000 minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a uzemni
celistvost dotcenych lokalit a oblasti;

krajina:

— minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parkd a krajinnych
pamatkovych zon,

— minimalizovat naruSeni vizualniho uplatnéni vyznamnych pfirodnich a kulturné
historickych dominant v krajiné,

— vytvaret podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
Zivocichd;

plda:
— minimalizovat zabor ZPF, pfedevsim zabor pidy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF,

— minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porostd, pfedevsim do lest zvlastniho uréeni a
lest ochrannych;

kulturni a historické hodnoty Uzemi:
— minimalizace vlivid na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych tzemi;
horninové prostredi:

— minimalizace vlivid na vyhradni loZiska nerostnych surovin.

VySe uvedené citované pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech u
hlediska minimalizace vlivil na Zivotni prostiedi dle jednotlivych sloZek se propisuje do feseni
uzemniho planu, kdyz se zménou stanovuji konkrétni podminky, stanovené na podkladé ZUR SK,
pro feSeni predpokladaného zaméru stavby konvencni zeleznice ve vymezenim prekryvném
koridoru dopravni infrastruktury dle Uzemniho planu.
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ZUR SK: D.5. Plochy a koridory USES

ZUR vymezuji biokoridory a biocentra na nadregionalni a regionalni Urovni, pficemz jejich je
zavazné ale lze je zpfesnit ve vymezenych hranicich v uzemnich planech obci. V pfipadé obce
Rehenice jsou vymezeny Useky koridoru nadregionélniho koridoru a ¢4st biocentra.

Biocentrum 1672 Cizov zmifiované v Zur se vieSeném Uzemi nenachazi pouze licuje s hranici
obce.

Tyto prvky USES jsou tizemnim planem jiZ dfive zpracované a vymezené v piislusné podrobnosti
uzemniho planu, pficemz pfedkladanou zménou tzemniho planu se na tom fakticky nic neméni.
Formalni Upravu predstavuje Uprava oznadeni prvk( USES sohledem na potieby a naroky

jednotného standardu dle vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., které se uplatiuji na znacCeni
standardizovanych jev(l Gzemniho planu, mezi které patfi také prvky USES.

Ve clanku (192) ZUR jsou vymezena nadregionalni biokoridory, pficemz vieSeném uUzemi je
vymezeny nadregionalni biokoridor, ktery je oznaceny v ZUR s kédem 61:

61, Stéchovice - ChrariboZsky les (mezofilni hdjovy, mezofilni businny)

Clanek (193) ZUR SK vymezuje regionalni biocentra, pfi¢emz v feSeném Uzemi, respektive do
feSeného Uzemi dale zasahuje vymezené regionalni biocentrum oznacené v ZUR : 1677 Nespeky

ZUR, ¢lanek (194):
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi:

a) chrénit vymezené plochy a koridory pro USES pied zménami ve vyuZiti lGzemi, jejich?
dusledkem je:

- sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch,

- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &ésti USES nebo narus$eni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech,

- zdnik skladebné &éasti USES;

b) pfifeseni stiett skladebnych &asti USES s ochranou a vyuZzivanim loZisek nerostnych surovin
uplatriovat tyto zasady:

- skladebné &asti USES prednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych loZisek nerostd,

- pfipadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuZziti loZiska za podminky souéasného zajisSténi funkénosti skladebnych
&4sti USES béhem téZebni &innosti nebo obnovenijejich funkénostiv rémci rekultivace
téZbou dotcenych ploch.

Uzemni plan konstatuje, Ze zasady Gzemniho rozvoje pro rozhodovani o zménach v izemi dle
¢lanku 194 jsou uzemnim planem zohlednény a adekvatné sledovanému cili jsou soucasti
podminky vyuzité uzemi obce. Zménou Uzemniho planu jsou tyto podminky potvrzeny.

ZUR, Clanek (195)
ZUR stanovuiji tyto tikoly pro Gizemni planovani:

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni plénovani:
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a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vloZenych lokélnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfestiovdni vymezeni biocenter a biokoridori USES v rémci UP
dotcenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridort tak, aby byla zachovéna
funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridor( USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemf
sousednich obci'i kraju;

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorii USES dle stanovenych cilovych
ekosystému;

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavénéd a zastavitelng uzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné casti a jejimu cilovému ekosystéemu
mozné;

e) pfi upfesnovani vymezeni biocenter a biokoridort preferovat fesSeni, kterd budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét
vzdjemnou koordinaci USES a ploch &i koridor( liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovéni podminek pro vyuZiti ploch a koridor( v UP s pFekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funk&nosti skladebnych &ésti USES; pfi vylouéeni negativnich
vliv na funkénost biocenter a biokoridor( neni vyuZiti Gzemi pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné &asti USES;

g) v zastaveénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry; v
zastavénych tzemi lze vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpFesriovani USES v nezastavéném tzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie
v krajiné.

Uzemni plan Rehenice ma zpracovany systém USES dle predkladanych ukold, lze to dolozit
vzhledem k pismenu a) tim, Ze na vétvi biokoridoru jsou vymezené lokalni biocentra, dle pismene
b) jsou prvky USES provézana slzemim navazujicich sousednich obci, dle pismene c) je
zohlednéna reprezentativnost, dle pismene d) jsou biocentra i biokoridory vymezeny mimo sidla
zastavitelné plochy, dle pismene e) probéhla koordinace s ostatnimi prvky infrastruktury.
S ohledem na pismeno f) lze uvést, e podminky vyuziti zemi s prekryvem prvkem USES jsou
Uzemnim planem stanoveny a nevylucuji absolutné moznost umisténi jinych zamér( ostatni
vefejné infrastruktury. Vzhledem k pismenu g) lze uvést, ze vymezeni USES v obci se obe$lo bez
kolize se zastavénym Uzemim obce a vzhledem k pismenu h) lze potvrdit vymezeny USES
zohlednuje pfirodni i antropogenni linie a hrany v uzemi, napfiklad kdyz sleduje hranici
zastavéného Uzemi a podobné.

ZUR SK: E. upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot UZEMi KRAJE

E.1. Pfirodni hodnoty uzemi kraje

V ¢lanku (197) ZUR SK se uvadi seznam tykajici se vy¢tu hodnotnych prvkd krajiny, z nichz se
feSeného uzemi tyka:

b) lokality soustavy NATURA 2000 - EVL Sazava
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d) zdroje nerostnych surovin, —v feSeném Uzemi se jedna o loziska stavebniho kamene,

g) prirodni parky (PP Velkopopovicko) a pfirodni aspekty cilovych kvalit krajin,

h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi chranénych krajinnych oblasti;

i) skladebné &asti USES

V ¢lanku (198) jsou stanoveny zasady pro zajiSténi ochrany lUzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje tohoto Uzemi.

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)
J)

respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
zejména:

ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich
vod a pfirodnich lé¢ivych zdrojd,

- minimalizaci zédsaht do lesnich porostt, zejména na Uzemi chranénych krajinnych
oblasti, pfirodnich parkd a ve vodohospodarsky vyznamnych tzemich,

- minimalizaci zaborU nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich
tuzemnich podminkach dzemi,

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych
ekosystémda.

pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich
zabezpedit ochranu krajinného razu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. PFi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploshym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu20 tento vliv hodnotit studif
krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé
stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout naleZita kompenzacni a eliminacni
opatreni;

ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych dzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plo$né vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna dzemi a
navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti
vodnich tokd k rekreadni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici zazemi (vefejna
taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky;

podporovat rozvoj léCebnych léazni, respektovat poZadavky na zajiSténi ochrany
prirodnich léCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

vytvaret podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerostu s ohledem na prirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;

pfivytvareni lokdlni urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojd;

pri FeSeni zmén vyuZiti Uzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
tuzemi pfirodnich hodnot;
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k) TreSit stfety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické
stability;

[) chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luZni lesy, bifehové porosty, louky).

S ohledem na vySe uvedené zasady pro zajiSténi ochrany vymezenych pfirodnich hodnot a
mozného rozvoje téchto uzemi:

Vzhledem k pismenu a) lze uvést, ze Uzemni plan sledované hodnoty chrani. Vzhledem k pismenu
b) lze uvést, ze jsou zménou doplnény podminky ochrany vodniho rezimu v krajiné a v ¢asti uzemi
ve Vareticich, které je soucasti PP Velkopopovicko jsou posileny role lesa jeho vymezenim na ukor
plvodnich ploch rekreace. Podminky ochrany zabor( nejcennéjSich zemédélskych pld jsou
feSeny v pfislusné kapitole odlvodnéni zmeény tzemniho planu. Kpismenu c¢) a d): Zménou
Uzemniho planu nejsou umistovany nové dopravni stavby ani vétrné elektrarny nebo jiné vySkové
dominanty v uzemi. Vzhledem k pismenu e) lze uvést, ze koridor dopravni stavby je vymezen
napfic lokalitou soustavy NATURA 2000 - EVL Sazava, nicméné koridor pfedstavuje republikovy
zamér, ktery lze technicky Fesit s eliminaci negativnich vliv(i na sledované pfirodni hodnoty v EVL.
V souladu s pismenem f) lze konstatovat, ze uzemni plan vSemozné podporuje a usiluje o rozvoj
mekkych forem turistiky a rekreace v feSeném Uzemi obce, dale k pismenu g) lze Uzemni plan i
pfedlozenou zménou dba o kvalitu obytného a pfirodniho prostredi, kdyz se zménou dopliuji do
Uzemniho planu ¢asti uzemi s prvky regulacniho planu. Vzhledem k pismenu h) lze uvést, ze
loziska nerostnych surovin vieSeném Uzemi z(Ostavaji zménou Uzemniho planu bez otvirky.
S ohledem na pismeno i) lze konstatovat, ze USES je Gzemnim plénu jiz zakotven, k pismenu j) lze
pfipomenut doplnéné podminky pro stavby v koridoru dopravni infrastruktury a vzhledem
k pismenu k) lze zminit, Ze zmé&na tizemniho planu poukazuje na potencidlni stret koridoru a USES
pfipadné EVL a vzhledem k pismenu 1), Ze Uzemni plan pfipousti pouze takové Upravy vodnich
tokd, které sméruji ke zpomaleni odtoku vody z krajiny a tyto Upravy budou zaroven sméfovat
cilovy stav Uzemi a jeho charakter, tak aby vice odpovidal pfirozenému pfirodnimu utvafeni krajiny.

E.2. Kulturni hodnoty Gizemi kraje

V ¢lanku (199) se jmenuji hodnoty dle ZUR SK, pficemz pro feSené uUzemi ztéto kapitoly
nevyplyvaji konkrétni Ukoly nebo zasady, které lze aplikovat v Uzemnim planu.

E.3. Civilizaéni hodnoty tzemi kraje

Z této ¢asti ZUR nevyplyvaji nové podnéty, zasady nebo ukoly pro feSené uzemi.
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ZUR SK: F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

(203a) Na uzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,,krajiny). Krajinam se stanovuji cilové kvality,
pripadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

(203b) Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajiSténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a
vytvoreni predpokladd pro vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadiuji vize budouci podoby
vlastnich krajin.

(204) ZUR vymezuji na Uzemi kraje ndsledujici krajinné typy (v grafické &ésti jsou oznaceny
uvedenymi kédy a ¢iselnym indexem):

S — krajiny sidelni;
U - krajiny pfiméstské;
R - krajiny rekreacni;
krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci:

O - krajiny polni
C - krajiny chmelarské
V - krajiny vinarské
W - krajiny vodarenské;
N - krajiny vyrazné polyfunkéni;
H - krajiny zvySenych pFirodnich a kulturnich hodnot;
P — krajiny pfirodni;
PR - krajiny pfirodné rekreacni.

Ve ¢lanku (206) jsou v ZUR stanoveny spolecné zasady platné pro vSechny typy krajin:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného rézu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Uzemné ochranit podminky,
potencialy a komparativni vyhody pro Zadouci vyuZiti &i funkce dzemi, které jsou uvedeny v
typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych poméri v dotéenych ¢astech povodi pri FeSeni dopadd sucha a
zmirriovani nasledkd zmény klimatu;

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale
stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich
pripadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury tdzemi;

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do
krajiny;
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f)  vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizptsobovat plynulému pfechodu siluety sidla
do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani casti kraji;

h) s vyjimkou ploch a koridort pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevymezovat
plochy pro stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly

negativné narus$it hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné
historické dominanty nebo panoramata sidel;

i) nenaruSovat negativhé pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

Jj) zachovéavat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajiStujici
propustnost krajin pro pé€si a nemotorovou dopravu;

k) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkd lesni a
nelesni krajinné zelené jakoZto prvk( prostorového Clenéni krajiny (i se soubéZnou funkci
prvk USES nebo izolaéni zelené);

)  nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méritko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata
sidel;

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

Tyto spolecné zasady jsou Uzemnim planem sledovany.

S ohledem na pismeno a) lze uvést, Ze pozitivni hodnoty krajinného razu, kvalitni pfirodni slozka
Uzemi, zachovana leso-zemédélska krajina predstavuje v feSeném Uzemi uréujici hodnotou a je
chranéna. S ohledem na pismeno b) lze uvést, Ze zménou Uzemniho planu se dopliuji do
uzemniho planu obecné zasady ochrany Uzemi pfed suchem. Vzhledem k pismenu c) se zménou
posiluje pozice obce se strukturou zastavby zejména individualnich RD. Vzhledem k pismenu d)
jsou zastavitelné plochy vymezeny pfiméfené k pozici a vyznamu obce ve struktufe tzemi a
s ohledem na hodnoty krajiny. Vzhledem k pismenu e) lze uvést, Zze Upravou vymezenych ploch
dochazi k posileni vyznamu pfirodnich ploch (plocha lesa) ve Vavieticich. S ohledem na pismeno
f) lze zminit zménou doplnénou Upravu podminek prostorového uspofadani — stanoveni
specifickych vyskovych regulativ(l pro pohledové exponované ¢asti sidel. S ohledem na pismeno
f) uzemni plan nezasahuje do historickych struktur sidel nebo ¢asti krajin, ale chranije. S ohledem
na pismeno h) nejsou uzemnim planem, s vyjimkou vymezeného koridoru vefejné dopravni
infrastruktury, vymezeny zadné nové plochy nebo koridory pro stavby, které by méfitkem
naruSovali stavajici charakter uzemi. Zménou uUzemniho planu nejsou naruSeny pohledové
scenérie dle pismene i). Dochovana sit mistnich cest zlistdva zménou nedotcena. Prvky nelesni
krajinné zelené dle pismene k) z{istavaji zménou tizemniho planu nadale chranény. Uzemni plén
nevymezuje rozvojové plochy pro stavby a zameéry, které by vySkou nebo ploSnymi parametry
mohly narusit méfitko krajiny a jeji cilové kvality, pfipadné pfirodni dominanty nebo panoramata.
Zménou uzemniho planu sevduchu pismene m) doplriuji obecné podminky vyuZziti uzemi a
akumulace vody v krajiné véetné vymezeni konkrétnich pfipadd ploch smiSenych krajinnych
v§eobecnych, erozné ohroZzenych, vymezenych také pro zajiSténi bezpecnéjsiho prostfedi pred
negativnimi vlivy sucha, pfipadné povodi.
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Obréazek 3, vyrez vykresu ZUR Sk, vykres A3 Vlymezeni typu krajiny

Na podkladé vySe uvedeného lze krajinu v Uzemi obce identifikovat jako krajinu, ktera spada do
oblasti krajin s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci H14,

H - krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot.
F.7. Krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H)

Dle &lanku (220) ZUR: ZUR vymezuji krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot v &dstech tdzemf
kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo
urbanistickych a architektonickych hodnot v tzemi mimo vyhlaSené chranéné krajinné oblasti.

Dle &léanku (221) ZUR: ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v dzemi:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;

Zmeéna uzemniho planu respektuje stanovenou zasadu ZUR a usiluje o zachovani urbanistické
struktury feSeného Gzemi a vedle apelu na ochranu hodnot feSeného Uzemi se zménou Uzemniho
planu dopliuji podrobnéjsi podminky prostorového usporadani tzemi. Uzemni plan je zmé&nou
doplnén o ¢asti Uzemi, pro které uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu.

b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy s RZV pro prvky rozptylené nebo spontanni zelené
v feSeném uzemi.
c) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich
komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

Uzemni plan samostatné ani zménou nevymezuje nové plochy pro stavby dopravni a technické
infrastruktury mimo koridor pro zelezni¢ni trati — dopravni infrastrukturu, ktera je v feSeném Uzemi
zanesena s ohledem na povinnost pfevzit vymezeni koridoru dle ZUR.
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d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zastavby a ve
vizualni scéné.

Zménou Uzemniho planu se dil¢im zplsobem, omezenim podlaznosti a stanovenim maximalni
piipustné vysky staveb, dopliiuji podminky ochrany vizualni scény pro mistni ¢ast Rehenice.

ZUR SK: G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Tabulka 2, ¢ast prehledu VPS ze ZUR

D204 Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: usek Praha — Strancice — | Orp_BeneSov
Bystfice u BeneSova

Koridor dopravni stavby VPS D204 je v Gzemnim planu evidovan jako stavba verejné prospésna
stavba je v uzemnim planu oznacena VD.07.

USES

Z hlediska ZUR SK jsou v feSeném Uzemi jako vefejné prospeésné opatfeni na Urovni kraje vymezen
usek nadregionalniho biokoridoru NK61 a biocentra RC1671. ZUR zmifovany prvek RC1672 se
feSeného Uzemi v podstaté netyka, protoZze je vymezen na jeho hranici feSeného uzemi, ale
fakticky je az na izemi obce Tynec nad Sazavou.

Biokoridor NK61 je tak navzdory tomu, 7e se vie$eném UGzemi jedna o funkéni prvky USES
vymezen jako vefejné prospésné opatfeni oznac¢ené VU.3. Nadregionalni biocentrum je v podani
Uzemniho planu Rehenice vymezeno jako opatieni: VU.4.

Tabulka 3, ¢ast prehledu VPO v ZUR

Biokoridor

Cislo VPO NKOD VPO obce

NK61 61 Stéchovice — | Ceréany, Ctyikoly, Nespeky, Pysely,
Chranbozsky les Rehenice, Chocerady

Biocentrum

RC1671 1671 Nespeky Nespeky, Rehenice

RC1672 1672 Cizov Nespeky, Krhanice, Tynec nad

Séazavou, Rehenice
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ZUR SK: H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v
UPD obci

H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD obci

obec dopravni infrastruktura | USES

Rehenice D204 NK 61, RC 1671, RC 1672

ZUR: H.2. Pozadavky na feseni v UPD obci
ZELENE PASY V KRAJINE

(240a) Ve vzdajemné koordinaci vytvaret uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro
vytvareni zelenych pasu v krajiné na tzemi obci a ve vybranych katastralnich tzemich:

Podminky koordinace pro vytvareni zelenych pas( v krajiné plati také pro izemi obce Rehenice.
Zména GUzemniho planu neméni podminky pro zajisténi a realizaci zelenych pasi v krajiné.

ZELEZNICNIi DOPRAVA

(240b) ZUR stanovuji poZadavek na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci pif
zpfesriovani vymezeni koridort vysokorychlostnich trati a pfi vymezovani ploch a koridord pro
stavby, zafizeni a opatfeni navazujici na stavby vysokorychlostnich trati ¢i podminujici jejich
realizaci.

Zména Uzemniho planu upravuje ptvodni plochu Z31-DZ-ba jako koridor dopravni infrastruktury
CNZ.D204 vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. Koridor je uréeny pro stavbu
konvenéni Zeleznice. Rozsah koridoru je prevzaty z pavodni Gpd. Plvodni koridor plochy dopravni
infrastruktury byl vymezeny jako plocha zelezni¢ni dopravy (DZ).

Ostatni kapitoly ZUR SK, kapitola I. Plochy koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmeén jejich
vyuziti Uzemni studii, kapitola J. Plochy a koridory ve kterych je pofizeni vydani regula¢niho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, kapitola K. Zadani regula¢niho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor podle pism. J., L. stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace) a kapitoly M. se netykaji spravniho tzemi obce.
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E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatnovani

Zprava o uplathovani uzemniho planu byla zpracovana a schvalena zastupitelstvem obce
Rehenice dne 18. 9. 2024 pod &islem usneseni 3/2024.

Vyhodnoceni kapitoly a) zpravy o uplatiovani tzemniho planu
»sVyhodnoceni uplatinovani uizemniho planu*

V ¢asti zpravy nadepsané a) Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu je pfedloZzena informace o
uzemnim planu, ktery nabyl u¢innosti dne 27. 3. 2018. Obsahem zmény uzemniho planuje vedle
uvedeného prevedeni do jednotného standardu také souhrn vécnych zmeén, které jsou soucasti
Zpravy o uplatiiovani tzemniho pldnu Rehenice coby jeji pfiloha: Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 1 tzemniho planu Rehenice.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu konstatuje, rozvojové potifeby obce jsou zajistény, pficemz
vétSina vymezenych zastavitelnych ploch dosud neni vyuzita s vyjimkou ploch pro vyrobu, ploch
pro rekreaci a pro bydleni, ve kterych jiz doSlo k zastavéni ¢asti nebo celé jejich kapacity.
Odbornym odhadem je vtextu zpravy stanoveno procento zastavéni jednotlivych druhd
zastavitelnych ploch véetné souhrnné tabulky, kterou zde lze v ramci zpracovani zmény Uzemniho
planu predlozit a doplnit o informace ze zpracované zmény:

Tabulka 4, aktualizovana tabulky zpravy o uplatriovani

Plvodné Zjistény rozsah ploch a
Odhad plochy a procenta | vymezene procento zastavéni
oznaceni dle ZUUPR | zastavéni zastavitelnych | plochy dle | zastavitelnych plochdle
plochv UP [ha] ploch dle ZUUPR [ha]/[%] zmény [ha] dat zmény [ha] / [%]
plochy
bydleni 24,2 3,8 15,9 % 23,3476 6,7657 28,98 %
plochy
rekreace 0,1 0,1 100 % 0,0952 0,0952 100 %
plochy
ob¢anského
vybaveni 2,2 0 0% 4,2435 2,0644 | 48,65%
plochy
vyroby 0,6 0,6 100 % 0,554 0,554 100 %
plochy
vefejnych
prostranstvi 3,6 0 0% 3,791 0 0%
plochy
technické
infrastruktury | 0,4 0 0% 1,1314 0 0%
ploch zménv
krajiné 5 0 0% 2,84 0 0%

Rozvojové potfeby ve vymezenych zastavitelnych plochéach jsou v pfipadé ploch rekreace a ploch
pro vyrobu naplnény ze 100 %. Zde se Udaje zpravy a zmény Uzemniho planu shoduiji. Plochy pro
bydlenijsou dle zpravy vyuzity ze 16 % ovSem zménou Uzemniho planu je vyuziti ploch pro bydleni
(plochy BH, BI, BV, SV) hodnoceny az na 29 %. Rozdil hodnoceni se projevuje také u ploch
obcanského vybaveni, u kterych dochazi k redukci (jedna se o vliv rusené plochy ob&anského
vybaveni v MaleSing), jejichz vyjmuti z rozvoje neni vlivem vyuZiti plochy, ale jedna se o zruSeni
plvodni zastavitelné plochy, kterd nebyla vyuzitd k zastavbé (poZadavek vlastnika). Jedna se
ziejmeé o skutecnost, kterd nebyla v dobé pofizovani zpravy jeSté znama, nebo nebyla zohlednéna
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do feSeni, protoze vécné je zména této plochy vyvolana jinou okolnosti nez jejim vyuzitim -
zastavénim.

Aktualizace téchto udajl pfi zpracovani zmény GUzemniho planu potvrzuje vyCerpani ploch pro
rekreaci a ploch vyroby ze sta procent. Pro plochy bydleni lze uvést aktualizovanou hodnotu dle
kalkulace a tabulky zmény uzemniho planu az témeér 29 % vyCerpanych ploch, pficemz ve
zbyvajicich dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach anebo ¢astecne také v zastavéném uzemi
se kapacity pro bydleni jevi jako dostacujici, nicméné k jejimu vyuziti jsou na mnoha mistech
viadé pfipadd zhorSené podminky, které vedle vlastnickych vztah(l pfedstavuje potieba
spolecnych investic do vefejné infrastruktury.

V pfipadé potreby podrobnégjsiho prehledu prevzeti ostatnich ploch anebo zastavéni pfisluSnych
ploch véetné ploch pro bydleni lze odkazovat na kapitolu tohoto odlvodnéni zmény: I.1.
KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, kde jsou zastavitelné a transformag&ni plochy
podrobnéji rekapitulovany.

a.1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V ¢asti Zpravy se konstatuje, Ze navrzené zastavitelné plochy byly vyuzity z 18 %. Aktualizace dat
zmény Uzemniho planu uvadi vyuziti plvodnich vymezenych zastavitelnych ploch az 30 %.

POZNAMKA:

Prehledova tabulka — pfehled vyuZiti zastavénosti plvodnich ploch tzemniho plénu je samostatnou
pfilohou oddvodnéni.

Z udajl, které jsou soucastifeSeni zmény Uzemniho planu vyplyva, Ze plosny podil ploch uréenych
pro bydleni (tedy zastavitelné a transformacni plochy BI, BV a SV) je na hodnoté 71 % ptvodniho
rozsahu, resp. ve sledovaném obdobi od vydani izemniho planu v roce 2018 bylo vyCerpano jiz
témer 29 % zastavitelnych ploch vymezenych (uréenych) pro bydleni.

Zména €. 1 uzemniho planu potvrzuje absorpci dfive vymezenych zastavitelnych ploch uréenych
pro vyrobu a rekreaci v feSeném uzemi obce ve shodé s konstatovanim Zpravy o uplatfiovani.

Celkovy rozsah plvodnich zastavitelnych transformacénich ploch Gzemniho planu byl 32,55 ha,
pficemz ve sledovaném obdobi od roku 2018 dochazi k vyuziti ¢asti uzemi, takze zménou
Uzemniho pléanu se ztéchto plvodnich zastavitelnych a transformacnich ploch vymezuje
redukovany rozsah 22,88 ha.

a2) Vyhodnoceni transformacnich ploch (dfive ploch prestavby)

Zmeéna uzemniho planu potvrzuje vyjadfeni zprav o uplatiovani uzemniho planu, plocha
transformacni ploch a v Babicich je zménou Uzemniho planu zafazena jako stabilizované tuzemi.
Plvodni transformacni plocha pro bydleni v Dafbozi neni vyuzitd a zménou Uzemniho planu zde
dochazi k dal§im diléim zménam vymezeni této plvodni plochy.

a3) Vyhodnoceni ploch zmény v krajiné

Zména uzemniho planu ve shodé se zpravou o uplatfiovani tzemniho planu konstatuje, Ze plochy
zmén v krajiné nebyly v feSeném uzemi dosud vyuzity.
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Vyhodnoceni kapitoly b) zpravy o uplatnovani izemniho planu

»Problémy k feSeni'v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi“

Uzemné analytické podklady UAP ORP Benesov (5. Uplna aktualizace Gap ORP Bene$ov) preklada
vyhodnocené zavady v Uzemi, pficemz mezi zavadami v Uzemi kvyhodnoceni je jako zavada
ur¢ena k feSeni zménou Uzemniho planu ve zprave o uplatfiovani izemniho planu uréena zavada
stret lesa a zastavéného Uzemi ve Vavreticich. Ostatni stfety zména uzemniho planu potvrzuje jako
spiSe nadmistniho charakteru, tedy zavady, které neni vhodné fesit pouze diléi zménou jednoho
uzemniho planu. Odkazované zavady dle UAP ORP BeneSov jsou:

e Stfet koridoru a zastavitelnych ploch, koridor je vymezen i v plochach, kde ma byt tunel.
e Stfet plochy koridoru a chranéného loZiskového tzemi,
o Vymezeni zastavéného uzemiv ploSe v lese vyvolava potifebu zmeény uzemniho planu.

e Nedostatecna kapacita komunikace — komunikace navic svoji hustotou znehodnocuje
hygienické podminky obyvatel sidla

Treti odrazka vySe uvedeného vyétu zavad, stfet plochy lesa (lesnich pozemk() a vymezeného
zastavéného Uzemi, ktery vyvolava potfebu zmény Uzemniho planu je feSena v prfedlozeném
navrhu zmény Uzemniho planu. Uprava feSeni predstavuje aktualizaci vymezeni zastavéného
Uzemi v souladu postupem dle § 116 stavebniho zédkona, &imz dochazi k jeho zmenseni. Uprava
zastavéného Uzemi vyvoldva zmény vymezeni plochy s RZV. Resené Gizemi predstavuje byvaly lom
ve Vavreticich, Uzemi, kde dnes prevladaji lesni pozemky mimo prostor upraveného zastavéného
Uzemi jsou nové upraveny jako plochy lesni (LU). Stabilizovanou ¢éast tzemi dale tvofi plvodni
rekreaéni chaty vymezené jako plochy rekreace individudlni (RI). Cast Gzemi v nezbytném
rozsahu, tam, kde vyziti a charakter uzemi odpovida rekreaci a zahradam jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy Z.1a, Z.1b a Z.1c uréené pro rekreaci individualni (RI).

Obrazek 4, dpravy vymezeni zastavéného uzemi a dprava vymezeni ploch rekreace individualni (Rl) v
v Casti uzemi ve Vavieticich. PGvodni plochy rekreace prevedené do ploch lesnich jsou zobrazeny jako svétle oranZové
plochy.
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Uzemné analytické podklady Stiedoéeského kraje (UAP Stiedoéeského kraje):

V dobé pofizovani zmény Uzemniho planu je v platnosti 5. aktualizace UAP StfedocCeského kraje.
Jako problém uzemi jsou hodnoceny nasledujici body, které dle zpravy o uplathovani uzemniho
planu nevyzaduji (nevyvolavaji) zmény uzemniho planu obce. Uvedené problémy zprava o
uplatfiovani povazuje za okruhy nadmistniho vyznamu, které je potreba feSit nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci.

e Obec se nachazi v prostoru suburbanizace — nejdynamictéjSiho rozvoje v pfiméstském tzemi
Prahy a dalsich vyznamnych center.

e Obec se nachazi v oblasti pretizené individualni pobytovou rekreaci

Zmeéna uzemniho planu potvrzuje predlozené problémy z UAP Sk jako aktualni, pfic¢emz jejich
reflexe v Uzemnim planu se projevuje jen nepfimo formou zvySeného ohledu na hodnoty a krajiny
a prirody, které jsou pod stale rostoucim civilizacnim tlakem.

Vyhodnoceni kapitoly c) zpravy o uplatnovani uzemniho planu

»VWyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje zpravy o uplatriovani tzemniho planu“

Ke kapitole c¢) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a s politikou Uzemniho rozvoje, lze uvést:

Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Vyhodnoceni tzemniho planu vzhledem k dzemnimu rozvojovému planu jiz lze provést, protoze
Uzemni rozvojovy plan nabyl d¢innosti dne 29. 10. 2024.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje v fe§eném tzemi Usek nadregionalniho biokoridoru NRBK 24-57
(Stéchovice (24) - Hlubocka obora (57), ktery je v fe§eném Uzemi vymezen. Lze konstatovat, Ze
Uzemni plan je i na dale ve znéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu v souladu s Uzemnim rozvojovym
planem.

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platny uzemni plan nebyl posuzovan z hlediska souladu se zmé&nami, které jsou soucasti ZUR SK
a které nabyly uéinnosti po jeho (Gzemniho planu) vydéani. Uzemni plan je tak zménou nové
vyhodnocen v souvislosti se znénim ZUR SK v platném znéni, které pfedstavuje jeji podoba dle
aktualizace¢.1.,2.,3.,6.,7.,10.,11.,8.,9.,12., 14.,15. a 16. Uzemni plan Rehenice véetné feseni
zmény Uzemniho planu je v souladu s prvky Uzemi vymezenymi v ZUR SK. Zddvodnéni feseni
tUzemniho planu je popsané v pfislusné c¢asti odlvodnéni zmény, v kapitole D.2. SOULAD
S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI, TEDY UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
A SE ZUR SK.

Ke jmenovanym okruhlim ze zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu lze poznamenat:

Reseni zmény tizemniho pléanu zohlediiuje pozice obce Rehenice v jako souéésti rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 - Metropolitni rozvojovéa oblast Praha.

Vymezené nadregiondlni prvky USES, soudasti NK61 a RC1671, které jsou zarover vefejné
prospé$nym opatienim jsou soudasti Gzemniho planu coby pfislusné prvky USES.
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Vymezeny koridor 220 ze ZUR, ktery je zaroven vefejné prospésnou stavbou je souc¢asti tzemniho
planu coby prekryvny koridor dopravni infrastruktury CNZ.D204 (plvodné jako plocha Z31-DD-
ba).

Na uzemi obce je dle ZUR vymezena krajina zvySenych krajinnych a pfirodnich hodnot (H17).

Zména uzemniho planu potvrzuje vyhodnoceni ze Zpravy o uplathovani uzemniho planu, které
konstatuje, Ze izemni pldn Rehenice je nadéle v platném znéni v souladu se ZUR SK.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Od nabyti Gginnosti tzemniho planu Rehenice v roce 2018 doslo k aktualizaci, resp. byly vydané
aktualizace (aktualizace €. 2, €. 3, €. 5, C. 4, C. 6, €. 7) a zména ¢. 9 politiky uzemniho rozvoje.
Resené Uzemi je nadale soudasti diive vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Metropolitni rozvojova oblast. Nové je vSak také soucasti novych specifickych oblasti
republikového vyznamu. Jedna se o oblasti SOB9, SOB 10 a SOB11. Vyhodnoceni plnéni tkold pro
uzemni planovani a vyplyvajici ze zafazeni uzemi obce do téchto oblasti, které jsou zaroven
zminované ve Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu je uvedeno samostatné v pfislusné kapitole
odUvodnéni této zmény izemniho planu. Zmeéna Uzemniho planu zaroven potvrzuje konstatovani
zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Rehenice, ve které se deklaruje soulad vyhodnoceni zmény
tzemniho planu se stanovenymi tkoly PUR CR.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu, resp. zmény Gzemniho planu Rehenice vzhledem
k prioritdm uUzemniho planovani a vySe zminovanym vymezenym specifickym oblastem
republikového vyznamu je soudasti pfislusné kapitoly odlvodnéni zmény Uzemniho planu,
kapitoly D.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR).

Vyhodnoceni kapitoly d) zpravy o uplatnovani uzemniho planu

Kapitola d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona. Ve znéni nového stavebniho zdkona predstavuje ekvivalent odkazovaného
ustanoveni nové ustanoveni § 108 odst. 4 nového stavebniho zdkona, zakon ¢. 283/2021 Sb.

Zprava o uplatnovani uzemniho planu pfipousti pro dalsi feSeni doplnéni novych zastavitelnych
ploch sohledem na to, Ze jiz doSlo k vyuZiti nezanedbatelné &asti vvmezenych zastavitelnych
ploch a vznika tak, z divodu zajisténi dalsiho rozvoje obce, objektivni potfeba pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch, které by alespori z Easti nahradily plochy jiz vyuZzité.

Zmeéna uzemniho planu predklada nové zastavitelné plochy uréené zejména pro bydleni
s ohledem na vy$e uvedené. Podrobnéjsi feSeni viz. kapitola odlivodnéni zmény Gzemniho planu,
v kapitole I.1. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

Vyhodnoceni kapitoly e) zpravy o uplatnovani uzemniho planu

Kapitola e) Vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi vyplyvajici z uplatiiovani izemniho pléanu
z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadU, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni

zmirnéni nebo kompenzaci.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu konstatuje, Zze nebyly zjiStény negativni jevy na udrzitelny
rozvoj uzemi, které by vyplyvaly zuplathovani uzemniho planu, nebo zhlediska moznych
nepredvidatelnych dopad( pozadovanych zmén.

58 | navrh 04/2026



Vyhodnoceni kapitoly f) zpravy o uplatnovani izemniho planu

Kapitola f) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemniho planu nebo nového uzemniho planu.
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu zde konstatuje potfebu zmény uzemniho planu, ktera
vyplyva z pozadavk( tap ORP BeneSov a z Politiky izemniho rozvoje.

Ve zpraveé o uplatfiovani uzemniho planu se dale konstatuje, Ze platny Uzemniplan dnesjiz v jistém
smeéru omezuje rozvojové aktivity obce voblasti individualniho bydleni. Tyto potfeby jsou
specifikovany v pfiloze zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu: Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &.1 zemniho planu Rehenice.

Vyhodnoceni kapitoly g) zpravy o uplatnovani tzemniho planu

Kapitola g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu nebo nového Uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény Uzemniho planu nebo zadani Uzemniho planu, je-li vvhodnoceni podle
pismene f) kladné.

Vyhodnoceni podle pismene f) nebylo pozadované a sohledem na to je pfiloha zpravy o
uplatriovani tizemniho planu, Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu Rehenice
z hlediska udrzitelného rozvoje tplné.

Vyhodnoceni kapitoly h) zpravy o uplatnovani uzemniho planu

V kapitole h) Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje dle Zpravy o uplathovani izemniho
planu nebyla zjiSténa potfeba podavat navrh na aktualizaci zdsad uUzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje a zaroven také béhem procesu pofizovani vlastni zmény Uzemniho planu
nebyly zjiStény podnéty na takovy navrh.
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Vyhodnoceni souladu s pfilohou zpravy o uplatnovani tzemniho
planu, POKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO
PLANU REHENICE

Pfiloha zpravy o uplatiovani ,,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu
Rehenice“ predklada poZzadavky na obsah zmény tzemniho planu.

Obsah zmény:

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnotjejiho uzemi, v poZadavcich nazmény
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

a.1. poZadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

a.2. poZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na poZadavky verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

a.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarfizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.4. dalSi poZadavky

Ad a.1. Soucasti freSeni predkladané zmeény Uzemniho planu je aktualizace zastavéného Uzemi
obce, dil&i uprava a doplnéni zejména zastavitelnych ploch. Uspofadani vefejné infrastruktury je
poupraveno na urovni vodohospodaiské koncepce obce. Podrobnéji viz kapitola oddvodnéni
kapitola 1.1 KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

Ad. a.2. Koncepce vefejné infrastruktury se mimo Upravu vodohospodarské infrastruktury
zasadné neméni. Hierarchie a vedeni dopravnich koridor(l a tras z(istava beze zmén navzdory
aktualné provéfovanému zameéru ,,Koridor zeleznicni traté €. 221 usek Praha — StrancCice — Bystfice
u BeneSova“, ktery zasahuje do feSeného uzemi bez vécnych zmén, byt zména tdzemniho planu
predklada formalni Gpravy vymezeni tohoto koridoru dopravni infrastruktury.

Ad. a.3.) Koncepce usporadani krajiny se zménou Uzemniho planu zdsadné neméni. S ohledem
na ohroZeni zemédélskych pld erozi je zménou tzemniho planu doplnén novy typ plochy s RZV
(plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené) a upraveny podminky vyuZziti uzemi
vychodné od Kfivacku, zapadné od Babic a jizné od Darboze.

S ohledem na znéni pozadavku lze uvést, ze s nabytim uc¢innosti nového stavebniho zakona se
podminky vyuZiti Uzemi v nezastavéném Uzemi nové posuzuji dle ustanoveni § 122 stavebniho
zakona. Ustanoveni uzemniho planu se upravuje dle platného znéni ze zakona. Pfipustné omezeni
umistovani vybranych typ( staveb (oploceni a ekocenter vnezastavéném Uzemi) ve dfive
odlvodnénych pozicich je ustanoveno pro konkrétni plchy s RZV Gzemnim planem zmény
uzemniho planu plné pfebira.

S ohledem na zpravou predkladané problémy s vétrnou a vodni erozi v feSeném uzemi, (jedna se
zejména o lokality jizné od sidla Darboz, zapadné od Babic a vychodné od KFfivacku) kdy potiebu
jejich sledovani - feSeni lze dovodit z vymezeni specifické oblasti republikového vyznamu SOB9
oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.
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Uzemni plan erozné ohroZené pozice v tzemi sleduje na podkladé hodnoceni ohroZeni ptid dle
podani serveru Agrigis, ktery provozuje ministerstvo zemédélstvi a zaroven porovnanim ortofoto
snimkd sledovanych Gzemi. Nejohrozenéjsi pozice ve shodé se zadanim jsou zménou tzemniho
planu vymezeny k Upravé vyuziti a jsou zde vymezeny plochy zmeény v krajiné. Jedna se o vybrany
pldni blok vychodné od Kfivacku, plochy jihozapadné od DafboZe a v Babicich nad Babickym
rybnikem.

Zminovany problém s erozi je uzemnim planem feSen vymezenim nového typu plochy - plochy
smisené krajiné vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e) se stanovenymi podminkymi vyuziti. Zména
Uzemniho planu vymezuje v nejohrozenégjSich ¢astech uzemi nové plochy zmén v krajiné tohoto
typu. Podrobnaéji k erozi je v kapitole odtivodnéni zmény v kapitole 1.1. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI s toyxh ploch zmen v krajiné. ReSeni eroze a provéreni miry ohrozeni Gzemi
vCetné problému feSeni vyuziti krajiny s ohledem na umistovanim zafizeni a vyroben energie
z obnovitelnych zdroji v krajiné podle nové vymezenych specifickych oblasti republikového
vyznamu SOB10 a SOB11 je uvedeno vkapitole D.2. SOULAD S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI.

Zprava o uplatfiiovani v pfiloze pokyny pro zpracovani zmény dale pozaduje predklada ke splnéni
dalsi pozadavky, pod bodem a.4.:

Ad a.4. Uzemni plan je zménou upraven do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle stavebniho zakona. Podrobnéji viz kapitola odlvodnéni zmény, kapitola B.2.
SOULAD S POZADAVKY STAVEBN{HO ZAKONA.

Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovana zménou uzemniho planu viz pfislusna kapitola
oddvodnéni zmény Uzemniho planu a pfislusné vykresy zmény Gzemniho planu.

Zmeénou uzemniho planu jsou splnény pozadavky ohledné nakladani s vodou na uzemi obce:

1. Vodni toky, rybniky, meliorace. Pozadavek § 56 odst. 4 vodniho zdkona se vztahuje na
zastavitelné plochy dzemniho planu vcetné nové vymezenych ploch zménou uzemniho
planu. Jsouto plochy, v MaleSiné Z.2 (lokalita Rankov), v DarboziZ.4,7.42,7Z.16a.V Babicich
se Gasted¢né a okrajové dotykd plochy Z.25, dale plochy Z.6-7 v Rehenicich (lokalita
Papirna).

Pozadavek manipula¢niho pasma dle podminek § 49 vodniho zakona se promita do Upravy
oddvodnéni Uzemniho planu, konkrétné do Upravy koordinaéniho vykresu. Do
koordinaéniho vykresu se zménou dopliiuje manipula¢ni pasmo kolem vodnich tokl a
vodnich ploch a toto pasmo je vyznaceno jako samostatny jev v Uzemi.

2. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovanivodou tzemi se zménou Uzemniho planu ¢astecné aktualizuje, takze
se upravuji podminky stanovené pro celé Uzemi a podminky pro nové (zastavitelné a
transformacni plochy) stanovené na podkladé zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
v piislugné ¢asti textu izemniho planu, v kapitole 1d.2) TECHICKA INFRASTRUKTURA.
OdUlvodnénifeseni se opira jednak o Zpravu o uplatiiovani izemniho planu, respektive tato
Uprava a doplnéni izemniho planu vyplyva ze stanoviska organu statni spravy vodopravniho
Ufadu Meéstsky ufad BeneSov, odbor zivotniho prostiedi, ktery je vydal pod &. j.
MUBN/217078/2024/0O0PLH.
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Dalsi Upravy koncepce, které se tykaji napf. také plivodné vymezenych zastavitelnych ploch
v Barochove lze déle sledovat v pfislusné ¢asti textu v odGvodnéni kapitoly 1d.2) tzemniho
planu v &4sti1.1. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

S ohledem na znéni pozadavku Zpravy o uplatnovani, resp. PokynU pro zpracovani zmény
byl do textu uzemniho planu do pfislusné kapitoly 1d.2) vloZzen poupraveny text dle
plvodniho znéni:

Pro nové vymezené plochy uzemni plan klade jako podminku provéfena moZnost zasobeni
vodou bilan¢nim vypoétem a na zéakladé mozZné kapacity vodnich zdrojd. Obecné plati, Ze
moZznost napojeni plochy na vefejny vodovod jako zdroj pitné vody bude upfednostriovana pred
vyuzivanim individuélnich zdroja.

Zména Uzemniho planu zaroven dopliiuje plivodné stanovenou koncepci zasobovani obce
pitnou vodou, kdyz vymezuje plochu Uzemni rezervy pro proveéfeni umisténi nového
vodojemu a navrh vyhledového feSeni distribuéni vodovodni sité na podkladé provérovaci
studie spolec¢nosti VRV, a. s..

Likvidace destovych vod

Likvidace destovych vod stanovuje zakladni ramec a podminky pro feSeni odkanalizovani
destovych vod, pficemz zména uzemniho planu akceptuje stanovisko a prebira jako
podminku do pfislu§né &asti izemniho planu v kapitole 1.d. VEREJNA INFRASTRUKTURA
stanovenou podminku:

pro nové plochy a silnice plati podminka posouzeni vlivu na odtokové poméry v izemi tak, aby
nedoslo k navyseni odtoku po realizaci zastavby oproti stavu pred realizaci zmény. Destové vody
budou primarné likvidovany na vlastnich pozemcich. DeStové vody, které nebude podle
vysledku hydrogeologického posouzeni mozZné zasakovat v misté budou retenovany.

U plosné vyznamnych lokalit a nové navrZzenych komunikaci bude jiZ ve fazi parcelace, umisténi
staveb na téchto pozemcich, ndavrh opfen hydrogeologickym prizkumem a posouzenim
moZzZného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Likvidace odpadnich vod
Likvidace odpadnich vod bude zaji$téna stavajicim dostupnym zpUsobem, lze feSit
domovnimi jimkami na vyvazeni nebo pomoci domovnich COV, pfi¢emsz stévajici znéni
bude upraveno a doplnéno podminkou ze stanoviska:

Reseni odkanalizovéni domovnimi COV pies pudni vrstvy vsakem dle § 38 odst. 8 vodniho
zakona lze pouze jen ve vyjimecnych pripadech a na zakladé vyjadreni osoby s odbornou
zpusobilosti. Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zplsobem u plosné vyznamnéjsich
lokalit.

Nasleduji pozadavky do zmény zemniho planu v pofadi dle pfilohy Zpravy, Pokyny pro zpracovani
zmeény vcéetné vysledku a zjisténi, které se promitaji do konkrétniho FeSeni (zapracovani)
pozadavk( formou vymezeni novych zpravidla zastavitelnych ploch s RZV v izemnim planu.

Predlozené pozadavky na zménu &. 1 izemniho plédnu schvalilo zastupitelstvo obce Rehenice dne
20.12.2023 usnesenim €. 11. NizZe je pfehled schvalenych poZzadavk( a zpUsob jejich zapracovani
do uUzemniho planu. Zpravidla jde o nové vymezené zastavitelné plochy a zplsob jejich
zapracovani véetné informace o podminkach pro jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu nebo
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stanoveni omezeni pro vyuzivani pfirodnich zdrojd, véetné jinych omezeni vyuZiti, ktera plynou
z ptritomnych limitd vyuziti Gzemi.

Pozadavek Z1-02; (lokalita Pod Rankovem), parcely parc. €. 1338, 1347, 1359 poZadavek na
vymezeni zastavitelné plochy koliduje s nejcennéjSimi zemédélskymi pldami, je nutné zajistit
podminky ochrany krajinného razu, Podminky vodohospodarského feseni budou urceny
spole¢nym feSenim pro celou lokalitu s limitem umisténi maximalné tii RD nebo objektl pro
individualni rekreaci.

Pro feSené uzemi vydal stavebni ufad spolecny souhlas (Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru ze dne 2. 3. 2018 pod. €. jed. 00922/18/SU), toto rozhodnuti
stavebniho Ufadu je platné a bylo vydané jesté dle podminek plvodniho tzemniho planu, ktery
zastavitelnost lokality pfipoustél. Nasledné vroce 2018 nabyl UcCinnosti novy Uzemni plan, ve
kterém vSak tato zastavitelna plocha nebyla vymezena.

Zmeéna uzemniho planu zde vymezuje plochu zastavitelnou plochu Z.2 ur€enou pro smisené
obytné vyuziti, plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) a ¢ast uzemi, kde dle podminek
spolec¢ného souhlasu lze sméfovat soukromé zahrady je, jako plocha zmény v krajiné vymezena
plocha K.2, uréena pro zeleri zahradni a sadovou (ZZ). ReSend plocha je zafazena do funkéniho
vyuziti smiSené obytné venkovské (SV) v souladu s navazujicim uzemim a s jeho charakterem,
ktery pfipousti rozvolnénou formu venkovské zastavby s pfiméfenym podilem hospodaiské
slozky. Svébytny charakter Uzemi déle urcuji jednak hodnotny pfirodni ramec vcetné krajiny,
zaroven se také jedna o Uzemi mimo budouci dosah vedeni obecniho vodovodu, a tak jsou pro
toto Uzemi stanoveny specifické poZzadavky prostorového uspofadani s cilem zajistit zastavbu s
nizkou mirou intenzity vyuZiti a omezenou podlaznosti. Oddvodnénim pak je zejména ohled na
chybégjici vefejnou infrastrukturu a celkovou odlehlost lokality, ve které je pobyt a zivot zcela
zavisly na IAD. Sohledem na to jsou tedy stanoveny specifické podminky prostorového
maximalni zastavénosti pozemk( a regulace podlaznosti’, ktera zde pfipousti maximalné 1 NP +
podkrovi.

S odkazem na problémy se suchem a pfi chybéjici vodohospodarské infrastrukture je zaroven pro
zajisténi bezpecnych podminek dodavek pitné vody pro celou zastavitelnou plochu Z.2 stanovena
podminka napojeni plochy na jeden spoleCny zdroj pitné vody po prokazani, ze toto feSeni
neovlivni dostupnost vody v navazujicim Gzemi.

PoZadavek Z1-04; Daiboz, Gzemni limit nejcennéjsi pudy, dle platné dokumentace se jedna
o plochu tizemni rezervy.

PoZadavek je akceptovan a zapracovan jako zastavitelna plocha Z.4 uréena pro bydleni, bydleni
individualni (Bl) v souladu s pozadavkem a s charakterem navazujiciho Uzemi. Plocha vhodné
doplniuje a uzavira lokalitu rodinnych domU a dodava ji tak kompaktni tvar. S ohledem na velikost
plochy 1990 m? a potize s dostupnosti pitné vody je pro vyuZiti plochy stanovena podminka
umisténi maximalné jednoho RD v plose.

Dopravni napojeni a ostatni vefejné infrastrukturu lze realizovat v pfistupové komunikaci na
pozemku parc. &. 463/123 k. 4. Babice u Rehenic.

" (Obdobné podminky podlaznosti stanovuje Uzemni plan pro plochy bydleni venkovského (BV), kde je obecné
stanovena podlaznost maximalné 1 NP + podkrovi. Tyto plochy zde vS§ak nejsou vymezeny s ohledem na to, Ze tzemni
plan vymezuje plochy BV zejména pro ¢asti Uzemi, ve kterych pfevlada plvodni rostld zastavba jadrovych Gzemi sidel.
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Pozadavek Z1-06, Z1-07; pozadavky na pozemcich 985/22 a 985/21 v k. u. Malesin, lokalita
Papirna, limitem vyuZiti Uzemi zde jsou investice do pldy, a dopravni dostupnost omezena
kapacitou pfemosténi Mokfanského potoka. Pozadavek schvaleny zastupitelstvem obce se
zmenou pfipousti a stanovuje s ohledem na navazujici Uzemi a jeho charakter bydleni venkovské
- BV v zastavitelné ploSe Z.6-7 urCené pro jeden RD nebo jeden rekreacni objekt v souladu se
stanovisky, resp. vyslednou podobou Pokynd.

PoZadavek Z1-08; Malesin, pozadavek zasahuje nejcennéjsi zem. plady, pasmo 30 m od
okraje lesa, podminky vodohospodarské infrastruktury

Uprava vymezeni plvodni plochy predstavuje vyraznou plosnou redukci rozsahlé zastavitelné
plochy Z50-OV.ma urcené pro obCanskou vybavenost. Zména uzemniho planu tak predklada
vymezeni nové zastavitelné plochy Z.8, ktera je urCena pro bydleni venkovské (BV). Upravena
plocha pro bydleni je plocha s navrhovanou kapacitou pro nejvice dva RD. Zbyvaijici, vétsi ¢ast
pozemku je ponechana (navracena) pro zemédélské nebo hospodarské vyuziti vkrajiné a
pfedstavuje potencial pro kompenzace nové vymezenych zastavitelnych ploch. Pavodni plocha
roz8ifeni vefejného prostranstvi kolem pfistupové cesty zlistava, v souladu s pozadavkem DOSS,
zachovana.

Pozadavek Z1-15; dvé parcely parc. é. 164/10 a parc. &. 164/11k. G. Babice u Rehenic ve
Vavrieticich, dle pozadavku vlastnika podepfeného rozhodnutim zastupitelstva obce. Zména
vyuziti se dotyka uzemi v plose s tzemnim limitem: nejcennéjsi zemeédélské pldy, a soucasné je
zde problém kolize plochy s pasmem 30 m od okraje lesa, ktery snad lze vnimat z pohledu ochrany
lesnich porostll jako potencialné akceptovatelny s polehdéujici okolnosti pfitomnosti verejné
komunikace v prostoru mezi navrzenou zastavitelnou plochou a lesem.

Zmeéna vyuziti Uzemi je zapracovana v souladu s pozadavkem vlastnika a pozemek parc. ¢. 164/10
je zafazen jako zastavitelna plocha Z.15 vymezena pro bydleni venkovské — BV a bezprostfedné
navazujici pozemek parc. ¢. 164/11 pfedstavuje souvisejici plochu zelené - zahradni a sadové,
plocha zmény v krajing, K.15 plocha zelené zahrani a sadové — ZZ. Plochy navazuji na zastavéné
Uzemi obce i zakladni vefejnou infrastrukturu v sidle.

Pozadavek Z1-16; protazeni stavebnich parcel zastavitelné plochy v Babicich na celé
pozemky parc. ¢. 359/50, 359/49, 359/48, 359/47 v k. . Babice u Rehenic, zamér se éasteéné
kryje s plochami nejcennéjSich zemédélskych puad.

Pozadavek byl zafazen do zmeény uzemniho planu v souladu s pfedlozenym pozadavkem jako
zastavitelna plocha Z.16a urCend pro bydleni individualni (Bl), kterd predstavuje oddéleni
stavebnich pozemkd v jiZ dfive schvalené a vymezené zastavitelné plose Gizemniho planu, v plose
Z.9-ba, (dfive Z9-Bl-ba) a sou¢asné s tim dochazi k rozSifeni, protazeni této nové oddélené plochy
severnim smérem, takZe zahrnuje celé plochy jmenovanych pozemkt dle poZzadavku.

Paralelné stim se zménou pfidava nova plocha vefejného prostranstvi, plocha Z.16b, ktera
navazuje bezprostfedné na plvodni zastavitelnou plochu, plochu vefejného prostranstvi Z.21-ba
(dosud Z21-PU-ba) a zajistuje tak prostupnost Uzemim severnim smeérem.

V zastavitelné plosSe Z.16a a v navazujicich zastavitelnych plochach se zaroven rusi podminka
etapizace, resp. podminka stanoveni pofadi provadéni vystavby vazana na realizaci ¢ov v Darbozi.

Pozadavek Z1-17; pozadavek na pozemku parc. ¢. 1024/1 v k. 4. MalesSin, Podminkou vyuziti
vymezené plochy bude akceptovani podminek pro vystavby v pasmu 30 m od okraje lesa,
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pficemz jako polehcujici okolnost lze uvést, Ze mezi vlastni plochou a lesem se nachazi mistni
komunikace.

Pozadavek zasahuje do pasma 30 m od okraje lesa, nicméné vzhledem k tomu, ze pozadovany
pozemek je od vlastniho lesniho pozemku oddélen komunikaci a v lokalité se jedna o dilci
rozSifeni jiz stabilizované rekreacni enklavy, lze tento zamér zménou uzemniho planu pfipustit a
vymezit zde zastavitelnou plochu Z.17 ur¢enou pro rekreaci individualni (RI).

Pozadavek Z1-19; Babice, nahofe u lesa, na pozemku parc. é. 204 k. t. Babice u Rehenic,
plocha ¢astec¢né zasahuje do pasma 30 m od okraje lesa.

Predmétny pozadavek na zmeénu vyuziti je zafazen do feSeni zmény Uzemniho planu jako
zastavitelna plocha Z.19 urCena pro bydleni individualni (Bl), pficemz kontakt s pasmem 30 m od
okraje lesa lze vnimat vzhledem k pfitomnosti mistni komunikace, ktera pozemek lesa a
zastavitelné plochy oddéluje jako akceptovatelny.

Pozadavek Z1-22; Babice dole u silnice, doplnéni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢.
211/21 v k. 4. Babice u Rehenic.

Pozadavek predstavuje rozSifeni dfive vymezené zastavitelné plochy, kterou lze jiz dnes hodnotit
jako stabilizovanou. Nové vymezena zastavitelna plocha Z.22 je v souladu s pozadavkem uréena
pro bydleni, bydleni individualni (Bl). Vymezeni plochy je realizované na rozdil od pozadavku
zadani po celé ploSe pozemku, pfitomnost vedeni VN a ochranného pasma vedeni bude
zohlednéna v navazujicich povolovacich Fizenich. Rozdéleni pozemku na zastavitelnou plochu
pro bydleni a plochu zahrady se v tomto pfipadé, vzhledem k velikosti pozemku 1 150 m? jevi jako
pod podrobnosti feSeni uzemniho planu také s ohledem na pozadavek vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
vymezovat zpravidla plochy o velikosti vice jak 2 000 m?2.

Pozadavek Z1-23; nad Rehenicemi, na pozemku parc. ¢. 624, &é. 1433 v k. 4. Malesin, plocha
pro jeden rodinny dim uvnitf zastavéného Gizemi, ¢ast pozemku s nejcennéjSimi ptidami
bude ponechana pro zahrady.

PoZzadavek je akceptovan a na ¢asti pozemku parc. ¢. 624 je vymezena jako zastavitelna plocha
Z.23 uréena pro bydleni, bydleni venkovské (BV). Cast pozemku, kterd se kryje s nejcenné&jsimi
zemédélskymi padami je ponechand pro zahradu jako zemédélska plda a je vymezena jako
plocha zelené zahradni a sadové (ZZ).

Pozadavek Z1-24; pozadavek na vymezeni plochy obéanské vybavenosti na ¢asti pozemku
parc. ¢. 1219 v k. u. MalesSin je zménou Uzemniho planu zajistén a predlozen.

Uprava vymezeni &asti pavodni plochy zmén v krajiné uréené pro zeler soukromou a vyhrazenou
(ekvivalent ploch zelené zahradni a sadové (ZZ), dle standardu) umozni v souladu s pozadavkem
vyuziti izemi pro zbudovani zazemi chovu koni. Pfitomny limit Gzemi nejcennéjsi zem. pldy
v konkrétnim pfipadé pfevySuje vefejny zajem na vymezeni plochy vefejné infrastruktury.

Plvodni plocha pro zahrady, (plocha ZS zelen soukroma a vyhrazena, resp. zelen zahradni a sad(l)
byla akceptovanim pozadavku redukovana a je coby zelen zahradni a sadova orientovana mimo
sidlo s moznosti vyuziti pro zemédélské nebo hospodaiské ucely — pastvu koni.

Pozadavek Z1-25; pozadavek na plose parc. €. 311/15 v k. U. Babice, namisto sportovisté,
c¢astecné v nejcennéjsich pudach,
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PoZzadavek je zménou Uzemniho planu akceptovan jako zastavitelnd plocha Z.25 uréend pro
bydleni, bydleni individualni (BI). Jedna se o diléi rozvoj Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi, tedy
pfipad, pro ktery lze zajem na vyuZiti uzemi vnimat jako zajem prevySujici zdjem obtizné
vyuzitelnych pad uvnitf zastavéného Uzemi, byt se ¢aste¢né jedna o pady Il. tfidy ochrany.

Provazané pozadavky v Kfivacku, k. . MaleSin:

e Z1-26; Krivacek, VP (plocha Z.34-PV-ma) vs SV na pozemku parc. ¢. 1153/3,

o 7Z1-27; Kf¥ivacek, VP (plocha Z.34-PV-ma) vs SV na pozemku parc. ¢. 1153/7,

e Z1-28; Krivacek, VP (plocha Z.34-PV-ma) vs SV na pozemku parc. ¢. 1153/6,

e Z1-29; Kfivacek, VP (plocha Z.34-PV-ma) vs SV na pozemku parc. ¢. 1153/8,

e Z1-30; Kfivacek, VP (plocha Z.34-PV-ma) vs SV na pozemku parc. €. 1153/2,
vSe k. u. Malesin.

PoZzadavky jsou zménou Uzemniho planu akceptovany a plocha vefejného prostranstvi, plocha
Z.34-ma je redukovana na ukor zastavitelné plochy Z.26-30, plochy pro bydleni vymezené
v souladu s navazujicimi zastavénymi plochami Zadatell jako plocha smiSena obytna venkovska
(SV).

Obrazek 5, ulicni prostor silnice 11/603 v Kfivacku, zdroj: mapy.cz

Uliéni prostor v misté redukce plochy pro vefejné prostranstvi bude mit i po realizaci zmény a
rozSifeni ploch SV dostatecny Sifkovy profil, ktery umozni bezpecné dopravni napojeni pfilehlych
nemovitosti a umozni zaroven také vyhledové doplnéni dalSich prvk( vefejné infrastruktury
v prostranstvi.

Za podminky, ze bude realizované podzemni odvodnéni silnice, takZze bude mozné zrusit strouhy
podél komunikace, pak lze v podminkach profilu prostranstvi komunikace, ktery je 15 m a pfi Sifce
obousmérné komunikace v obci 7,5 - 8 m po stranéach jizdnich pruhl této komunikace doplnit
pasy napfiklad pro:

e Jednostranny chodnik s cyklo-pruhem §. 4 m,
e parkovaci stani prostfidané stromofadim §. 3 m

e chodniks.2m
e chodniks§.2m
e pruh zelené se stromofadim prostfidanym zalivy pro podélné parkovani §. 3 m
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Pozadavek Z1-31; Darboz, rozSiteni plochy bydleni na pozemku parc. €. 463/280 k. u. Babice
u Rehenic na tkor vymezeného verejného prostranstvi s podminkou prokazani rozhledovych

pomeéra a kapacity prostranstvi pro pési nebo cyklisty.

Pozadavku lze vyhovét pouze castecné, zcela lze vyhovét ve zminované ploSe pozemku 463/280,
na pozemku 463/278 jen Castecné asi ze 70 % a to s ohledem na promeénlivou Sifrku koridoru
vefejného prostranstvi a volného prostoru mezi okrajem komunikace a zastavitelnymi plochami.
Smyslem zmény je zachovat volny — nezastavény prostor alespon 4 m od krajnice vozovky.

Stavajici plochu bydleni lze doplnit a rozsifit o pozadovany pruh zastavitelnou plochu Z.31
urcenou pro bydleni, bydleni individualni (Bl), nahled feSeni viz pozadavek Z1-34 nize.

Pozadavek Z1-32; pozadavek na pozemku parc. ¢. 1181 a na pozemku parc. ¢. 1188 v k. u.
Malesin v Rehenicich, predstavuje relativné velkou plochu pro jeden nebo dva RD,

Jedn4 se o pozadavek v Rehenicich, v pozici, kde plocha navazuje na zastavéné tzemi, byt dnes
ne zcela vyuzité. Vymezeni plochy je v konfliktu se zajmem ochrany zemédélskych plid véetné pld
. a ll. tfidy ochrany. Zd(vodnéni zabort zem. pld viz pfislusna kapitola od(ivodnéni, kapitola M.1.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA ZPF A PUPFL.

Zmeéna Uzemniho planu zde vymezuje zastavitelnou plochu Z.32a uréenou pro bydleni, bydleni
individualni (BI), ve dvou, maximalné ve tfech RD.

Vyuziti plochy je podminéno pfedchozim, stanovenim poradi provadéni zmén v izemi. Podminka
se tyka zajisténi spole¢ného feSeni — zdroje pitné vody pro celou plochu, pficemz toto feSeni
nesmi narusit hydrologické poméry v lokalité, takovym zplsobem, Ze se dostupnost pitné vody v
navazujicich zastavitelnych prokazatelné zhorsi.

S ohledem na pozici vymezené plochy je zaroven nutné zajistit nové dopravni napojeni Uzemi a
nadto zajistit prostupnost uzemim s ohledem na zvykovou trasu vyjizdék na koni, ktera vede
napfi¢ vymezenou plochou. Re$eni plochy musi zohlednit pfirodni prvek na severni hrané plochy
coby ekoton pfirodnich spole¢enstev.
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Obrazek 6, uvaha k feSeni prostranstvi kolem zastavitelné plochy Z.

Zastavitelna plocha Z.32a je vymezena ve vrchni ¢asti pozemku mimo deklarovany prostor
zemédélskych pad s vlozenymi investicemi — se zavlahami.

PoZadavek Z1-33; poZzadavek na zménu vymezeni vyuziti na pozemki parc. ¢é.1,¢6.2aé.5v k.
u. Malesin,

Zména uzemniho planu pfipousti zmeény vyuziti plochy vymezené jako plocha smiSeného obytna
venkovska na plochu uréenou pro vyrobu, (vyrobu zemédélskou a lesnickou — VZ), pficemz se
jedna o plochy, které jsou vymezené na nejcennéjsi zem. padach.

Zmeéna uzemniho planu akceptuje odsouhlaseny pozadavek a vymezuje Upravu vyuziti izemi
dfive vymezené plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné venkovské (SV) a vymezuje zde
s ohledem na charakter uzemi a pozici plochy v zastavéném uzemi transformacni plochu T.33,
ur¢enou pro vyrobu a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Pozadavek Z1-34; Darboz, pozadavek vymezit plochy pro bydleni (Bl) na celém pozemku
parc. €. 463/278, v k. 4. Babice u Rehenic

Pozadavku je zménou uzemniho planu ¢aste¢né vyhovéno. Vlastnik pozaduje zmenSeni Site
vefejného prostranstvi mezi okrajem komunikace a plochou Blz8 mna 4 m.

Provéfeni Uzemi s ohledem na zajisténi rozhledovych pohled(l pro bezpecny vjezd a vyjezd na
mistni komunikaci ze sousedniho pozemku parc. ¢. 463/13 a pro zajisténi prehledného a
souvislého vefejného prostranstvi mistni komunikace lll. tfidy prokazalo moznost rozsifeni
zastavitelné plochy.

Vysledné rozsifeni plivodni plochy pro bydleni na tkor plochy vefejného prostranstvi je ¢astecné
omezené, kdyz reflektuje osu stavajici komunikace, silnice lll. tfidy (€. 6032), tak, aby podél této
cesty byl zachovan prostor pro vedeni siti technické infrastruktury a dostateény prostor pro
vyhledové umisténi bezpec¢ného koridoru pro pési, pfipadné podélna parkovaci mista, Upravu
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zalivd pro zastavky vefejné autobusové dopravy pfipadné pro bezmotorovou dopravu a pro
liniovou zelen. V zasadé je tak zachovan volny prostor 4 m od krajnice vozovky dle pozadavku.

Obrazek 7, uprava vymezeni vefejného prostranstvi na silnici lll. tfidy, Darboz

Pozadavek Z1-35; na pozemku parc. €. 1195/2 v k. G. MalesSin, pro rozSireni zastavitelné
plochy pro bydleni na Gikor nejcennéjsi zemédélské pady

Pozadavek je zménou Uzemniho planu akceptovan jako Uprava vymezeni plvodnich ploch
uzemniho planu, zastavitelné plochy Z9-BV-ma a plochy zmény v krajiné K3-ZS-ma, které jsou
nové zmeénou upraven a vymezen jako zastavitelna plocha Z.35 urc¢ené pro bydleni, bydleni
venkovskeé (BV) s podminkou odstupu zastavby od komunikace a pruhem zelenég, plochou zmény
v krajiné K.35 uréené pro zelen, zelen zahradni a sadovou (ZZ).

Maximalni kapacita zastavitelné plochy uréend pro tfi RD zlstava navzdory mirnému rozsiteni
plochy stejnd zejména také s ohledem na omezenou dostupnost vodnich zdroji. Podminka
dopravniho napojeni zastavitelné plochy a pozice umistovani zastavby v ploSe je nové volné.

Pozadavek Z1-36; na vymezeni zastavitelné plochy v Malesiné, na pozemku parc. €. 1376 na
hranici s Babicemi pro zemédélské vyuziti, éast plochy je ve stietu s plochou CHLU.

Zména uzemniho planu vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.36 v souladu s pozadavkem,
vyuziti celého pozemku pro pozadovany Géel limituje vymezeny prvek USES, biokoridor LBK.6
(dfive LK6). Cast plochy se nachazi na okraji chranéného loziskového Gizemi, podminky vyuZiti
plochy mize povolit pfislusny organ dle vyjadieni obvodniho banského ufadu. Vymezena
plocha predstavuje vefejny zajem zemedélského vyuziti krajiny a vzhledem ktomu, ze jde o
plochu souvisejici nebo pfimo podminujici zemeédélstvi, lze pfipustit, Ze tento zajem vyrazné
prevysuje verejny zdjem ochrany nejcennéjsich zemeédélskych pld. Nova zastavitelna plocha je
vymezena pro vyrobu a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).
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Pozadavek Z1-42; Darboz, diléi pozadavky na ¢astecné jiz zastavéném dilu velkého pozemku,
stiet s nejcennéjsSimi zem. padami

V Gzemi bylo vydané stavebni povoleni, rozhodnuti SU Velké Popovice. Pro navrh vymezeni plochy
bylo vyuZito rozhodnuti obecniho ufadu Velké Popovice €. j. 01414/20/SU ze dne 26. 5. 2020 a
rozhodnuti obecniho uradu Velké Popovice €. j. 02405/22SU ze dne 1. 6. 2022.

Pozadavku je Castec¢né vyhovéno a plocha je vymezena pro zamér zemédélského vyuZiti jako
zastavitelna plochaZ.42 ur¢enad pro vyrobu zemédeélskou a lesnickou (VZ) a zaroven plocha zmény
v krajiné, plocha K.42 uréena pro zelen zahradni a sadovou (ZZ).

Pozadavek Z1-43; plocha obecniho sbérného mista, zamér koliduje s CHLU a s nejcennéjsimi
zemédeélskymi padami

Pozadavek predstavuje zménou Uzemniho planu akceptovany potfebny zameér obce, ktery lze
hodnotit jako vefejné prospéSnou stavbu pro obecni ucely. Zmény uzemniho planu vymezuje
zastavitelnou plochu Z.43 uréenou pro technickou infrastrukturu (TU), technicka infrastruktura
vSeobecna. Plocha je vhodné vymezena v podstaté v tézisti Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti.
Plocha je vymezena na okraji chranéného loZiskového Uzemi, podminky vyuziti plochy m(ze

povolit pfislusny organ dle vyjadfeni obvodniho banského uradu.

Pozadavek pracovné oznaceny Z1-44; vlastnika rekreacniho objektu ve Vavrfeticich, kde je
vymezena plocha rekreace individualni (RlI) zménou uzemniho planu upravena jako plocha
bydleniindividualni (Bl). Nové vyuziti uzemi je podminéno zaji§ténim Upravy dopravniho napojeni.
Pfredmétna plocha se nachazi v pasmu 30 m od hranice lesa.

Pozadavek pracovné oznaceny Z1-45; pozadavek predstavuje opravnény zajem vlastnika
vyrobniho arealu v DafboZi na Upravu vymezeni plochy plvodné vymezené plochy prestavby P1-
Bl-ba (upravené jako transformacni plocha T.1-ba) predklada se tedy v souladu s pozadavkem
zmenSeni plochy pro bydleni a s ohledem na zajem vlastnika doplnéni (navraceni) zastavitelné
plochy Z.45, plocha vyroby a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka a plochy vefejnych
prostranstvi vS§eobecnych (PU), které reprezentuje plocha Z.45.

Dal8i pozadavky b) — g) z pokyn( pro zpracovani zmény tzemniho planu

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno proverit

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu nepfedpoklada vymezeni ploch a koridor(l Gizemnich rezerv.
Nicméné s ohledem na zjiStény stav technické infrastruktur a zpracovany podklad je zménou
uzemniho planu pfedlozena nova plocha uUzemni rezervy. Je vymezena pro ovéfeni pozice
vyhledové stavby vodojemu.

Zaroven zmeéna Uzemniho planu rusi pivodné vymezené plochy Uzemnich rezerv, R.1, R.2, R.3 a
R.4, které byly uzemnim planem vymezené s podminkou, ktera spiSe odpovida etapizaci rozvoje,
nebo podminkam stanoveni pofadi provadéni zmén, byt se jedna o odliSnou kapitolu. Vzhledem
k této formalni konstelaci Uzemniho planu lze plochy Uzemnich rezerv z feSeni vypustit.

Zpracovatel zaroven potvrzuje, Ze nema informace ani signaly o tom, Ze by tyto dfive vymezené
plochy uzemnich rezerv byly zhlediska rozvoje obce pfinosné anebo vyhledové uvazované
k zafazeni mezi zastavitelné plochy.
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c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a sanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Zprava o uplatnovani izemniho planu nepfedpoklada nové vymezeni ploch pro vefejné prospésné
stavby opatfeni nebo asanaciv Uzemi, pro které by bylo mozné uplatnit pravo vyvlastnéni.

Predkupni pravo jiz neni soucasti feSeni izemnich plang.

Plochy vefejné prospéSnych staveb a opatfeni jsou vuzemnim planu zachované, nicméné
s ohledem na standardizaci bylo nutné doplnit drobné formalni Gpravy ve vyctu prvk( av oznaceni
prvkl, protoZze dosud bylo vuzemi vymezeno vice prvkd (Casti jednoho prvku) sjednim
oznacenim.

d) poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zméndch
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Zména uzemniho planu v souladu se znénim Zpravy o uplatfiovani nepozaduje nové plochy nebo
koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uUzemni studie
vydanim regulac¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) poZadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni ve zpravé o uplathovani vznesen.

f) poZadavky na usporadani obsahu névrhu tdzemniho pléanu a usporadani jeho oddvodnéni

vCetné méfitek vykres( a poétu vyhotoven/

Navrh zmény Gzemniho planu je zpracovan dle pozadavkd uvedenych v kapitole Zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu. Zmeéna Uzemniho planu je zpracovana na podkladé judikatu, ktery
respektuje pravniho nazoru krajského soudu v Brné, ktery ve svém rozhodnuti ze dne 20. 9. 2012,
sp.zn.67A 2/2012-185.

Lze zde dale doplnit, Ze oproti znéni zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu se zména tzemniho
planu dnes jiz odkazuje na novy stavebni zakon, ktery v mezidobi vstoupil v platnost, takze vécné
se jedna zpravidla o stejné poZzadavky a pokyny, nicméné vyporadany, resp. odkazovany jsoujiz na
ustanoveni dle nové legislativy. Nutnou zménu dokumentace pak predstavuji nové obsahové
naleZitosti Uzemniho planu. Vykres technické a vykres dopravni infrastruktury, které byly plvodné
samostatné zpracované je nutné sloucit tak, aby bylo zachované zakonem pozadované ¢lenéni
dokumentace do vykresu vefejné infrastruktury, jak je dnes umoznéno dle ¢astil. odst. 4 pfilohy
€. 8 stavebniho zakona.

Zprava o uplathovani uzemniho planu dale stanovuje podty predanych tiSténych paré
dokumentace pro jednotlivé faze pofizovani. Pro vefejné projednani 1x, pro schvaleni a vydani
zastupitelstvem obce staci 1x a jako Cistopis zmény pak po vydani zastupitelstvem je stanoven
pocet paré 4.

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Vyhotoveni vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi
nebylo pfisluSnym orgdnem s ohledem na charakter Uzemi a charakter navrhovanych zmén
uzemniho planu pozadovano. Dle zavazného stanoviska krajského ufadu StfedoCeského kraje
odboru Zivotniho prostiedi €. j. 068225/2024/KUSK vydaného podle zakona €. 114/1992 Sb., zakon
o ochrané pfirody a krajiny neni tfeba dle predloZzené zpravy o uplatiovani uzemniho planu
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zpracovavat posouzeni vlivu na prvek soustavy Natura 2000, evl nebo ptaci oblast. Toto dale
potvrzuje krajsky ufad souhrnnym stanoviskem pod €. j. 068229/2024/KUSK, kdyz také zde
potvrzuje, Ze neni potfeba zpracovavat vyhodnoceni vlivll podle zédkona ¢. 100/2001 Sb. zakona o
vyhodnocovanivlivll na z. p..

E.10. Soulad s doplnénym zadanim pofizované zmeény ¢. 1 uzemniho
planu

NiZe je uvedeno vyhodnoceni souladu feSeni zmény uzemniho planu s dodate¢nym pozadavkem
obce, ktery byl zpracovan a predlozen krajskému Ufadu k posouzeni a po zajisténi stanoviska byl
predlozen jako navrh doplnéni zadani ke schvaleni zastupitelstvu obce, a to na svém zasedani,
které se konalo dne 19. 1. 2026 tento obsah zadani schvalilo. Z obsahu zadani doplnéni zmény ¢.
1 zemniho planu lze citovat nasledujici zasadni pozadavek:

Predmétem zadani je provéfit pro celé tzemi obce Rehenice poZadavek na omezeni podtu
bytovych jednotek v rodinnych domech na jednu bytovou jednotku, dale provéfit omezeni poctu
dalSich staveb pro bydleni na pozemku rodinného domu.

Zadani uzemniho planu se timto rozSifuje o tento bod, pficemzZ vyhodnoceni splnéni tohoto
zadani potvrzuje vymezeni celého Uzemi obce, resp. ¢asti uzemi obce, ve kterych je pfipustné
umistovat rodinné domy jako ¢ast uzemi s prvky regula¢niho planu, pfic¢emz na tomto uzemi se
zménou Uzemniho planu zpfesnuji podminky vyuziti Gzemi tak, Ze pro jeden rodinny dim plati
podminka umisténi nejvySe jedné bytové jednotky.

Krajsky ufad odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal k doplnéni zadani dne 15. 12. 2025
kzdméru stanovisko pod c¢islem jednaci 166400/2025/KUSK, ve kterém potvrzuje platnost
pfedchoziho stanoviska urfadu vydaného pod ¢&.j. 068225/2024/KUSK dne 11. 6. 2024 s tim, ze
pozadovany charakter zmény koncepce nebude mit vliv na pfedmét ochrany, lokality soustavy
NATURA 2000.

Krajsky ufad odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 5. 1. 2026 stanovisko pod Cislem
jednaci 165831/2025/KUSK k upravenému navrhovanému obsahu zmény obsahu uUzemné
planovaci dokumentace, ve kterém nepoZaduje zpracovat vyhodnocenivlivli zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Rehenice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
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F. Zakladniinformace o vysledcich vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo pfisluS§nym orgdnem poZadovano.

... pfislusny organ krajského ufadu, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku,
stanovisku €. j. 068225/2024/KUSK ze dne 11. 6. 2024 konstatuje, Ze lze vylouéit vyznamny vliv
koncepce (navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu dle Zpravy o uplathovani uzemniho
planu Rehenice) samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi na predmét
ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v jeho gesci.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano zpracovat.

H. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych diavodui, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi
casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano zpracovat.

Od@vodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Rehenice | 73



. Komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni, véetné
zdlUvodnéni vybrané varianty a vylouéeni zaméru
podle 8 122 odst. 3

Komplexni zdlivodnéni pfijatého fesSeni

Komplexni zdGvodnéni navrZzeného feSeni zmény tzemniho planu je popsané dle zmén a Uprav
jednotlivych kapitol textové ¢asti uzemniho planu. Zasadnim podkladem pro navrzené zmeény
pfitom je Zprava o uplatfiovani izemniho planu za uplynulé obdobi v€etné pfilohy: Pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény &é. 1 tzemniho planu Rehenice, kterd obsahuje penzum pozadavkd
vlastniku na zmény vyuziti Uzemi.

POZNAMKA:

- Na&zvy kapitol textové ¢asti tizemniho plénu zustavaji bez zmény véetné uvozujici,, 1
- Zmény ndzvu kapitol vyplyvaji ze zédvazné podoby pfilohy &. 8 stavebniho zakona a nejsou jednotlivé
dale komentovany.

Kapitola 1.A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Upravu kapitoly predstavuje novy Udaj o datu aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi, které
probéhlo postupem podle § 116 stavebniho zdkona. Aktualizaci zastavéného Uzemi zménou
uzemniho planu uklada § 121 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale se zjednodusuje text kapitoly, zaroven se rusi odkaz na vykresy odlvodnéni, které nemusi byt
povinnou soucasti uplného znéni uzemniho planu po vydani zmény.

Mimo Upravy zastavéného Uzemiv mistech, kde jiz byly dfive vymezené zastavitelné plochy vyuzity
a prfevedeny a upraveny zménou jako stav (stabilizované Uzemi), je zménou Uuzemniho planu
zaroven predloZzena vyrazna Uprava vymezeni zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Vavrietice, kde byla
evidovana jako urbanisticka zavada (UP-U- -024 dle Uap Orp Bene$ov a paralelné také dle zadani,
resp. dle Zpravy o uplatfiovani izemniho planu) - stfet jevu zastavéné Uuzemi s plochami lesa.
V souvislosti s tim bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi pouze na ty ¢asti uzemi, kde to
pfipousti § 116 stavebniho zakona.

Kapitola 1.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

1.b.2) Koncepce rozvoje a ochrany pfirodnich hodnot

Rusi se odkaz na plvodni znéni (podobu) krajské dokumentace vzhledem k zastaravani
informace v zavislosti na postupujicich zménach nebo aktualizacich nadfazené uUzemné
planovaci dokumentace. Dale se v této ¢asti dopliuji v podstaté pouze formalni Upravy textu.

Kapitola 1.C. URBANISTICKA KONCEPCE:

1.c.1) Urbanisticka koncepce

Rusi se odkaz na podminku zpracovani dohody o parcelaci s ohledem na jeji vypusténi ze
stavebniho zakona.
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Specifikace lokality Dafboz jako plochy Z.11-ba a Z.30-ba je doplnéna pro upfesnéni vyjadieni
v pfipadé pochybnosti.

Nové doplnéna podminka zmény Uzemniho planu, kterd omezuje volné umistovani mobilheim(
v feSeném Uzemi se opira o pozadavek samospravy na kvalitni a pfirozeny vzhled sidla. Pvodni
formu zastavby v obci predstavuji hospodarské dvory a chalupy, na ty posléze navazuji novéjsi a
soucasné stavebni formy rodinnych domd. Viceméné jako exces stavebni kultury v kontextu
tUzemi lze vnimat plosnou vystavbu fadovych dom( a jako limitni formu zastavby, vzhledem
ke sledovanym kritériim unosnosti uzemi, pak lze vnimat soubory rekreaCnich chat v uzemi.
Dopliiovani a umistovani mobilheimU pak v tomto kontextu predstavuje nezadouci faktor, ktery
dale ohrozuje celkovou kvalitu vystavéného prostiedi, a to s ohledem na jeho zjevnou kfehkost a
vySSi miru naruseni je zadouci — nutné chranit a rozvijet zcela opacnym smérem s preferenci
vystavby plnohodnotnych staveb rodinnych dom( na adekvatnich parcelach.

Vtéto kapitole se dale odkazuje na zménou nové doplnéné ustanoveni Uzemniho planu
v podrobnosti regulacniho planu, které se vztahuje na celé feSené Uzemi obce a podmifniuje jeden
byt vrodinném domé jako nejvySe pfipustny. Nové ustanoveni je do uzemniho planu doplnéno
rozhodnutim zastupitelstva, které timto ustanovenim usiluje o regulaci intenzity vyuziti dzemi
zejména sohledem na limity zdrojd pitné vody v Gzemi, které je ohroZované suchem (viz
specificka oblast republikového vyznamu SOB9), a ve kterém nadto vyrazné chybi rozvinuta
vodohospodarska infrastruktura, mimo vodovodni pfivadé¢ z vodojemu Ladvi do ¢asti Darboze.

V této kapitole se dale upravuje (aktualizuje) odkaz na podminky vyuziti nezastavéného uzemi dle
nového stavebniho zdkona. Dale se rusiinformace o zastavéném Uzemi pro nadbyte¢nost.

1.c.2) Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch a koncepce rozvoje v jednotlivych sidlech

Vysvétlivky k oznaCovani vymezenych ploch a znaceni pfipadné podminénosti véetné odkazu na
jiné kapitoly se méni s ohledem na zmény pojmoslovi a zmény nazv( kapitol.

Upravy vymezeni pdvodnich ploch je popsané nize zde u jednotlivych sidel dle élenéni textové
Casti. Déale lze upravy vymezeni plvodnich ploch sledovat vkapitole odlvodnéni K.
VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI VCETNE VYHODNOCEN| POTREBY
ZASTAVITELNYCH PLOCH a doplnéni novych ploch je také zde popsané jesté podrobnéiji v &asti E.
VYHODNOCENI SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU v ¢&asti —
podkapitole E.9.

Gabrhele

V lokalité Garbrhele jiz byla v plvodni ploSe Z32-V-ma realizovana jizdarna. Plocha je tedy nadale
Uzemnim planem evidovana jako stabilizované Uzemi a tabulka vCetné celého doprovodného
textu uzemniho planu k této ¢asti Uzemi se proto vypousti.

Babice

V mistni Casti Babice se vypousti vymezeni transformacni plochy (P2-SV-ba) a vymezeni
zastavitelné plochy Z6-Bl-ba vzhledem ktomu, Ze jiz byla realizovana zastavba a jsou zde
postaveny vzdy dva nové RD.

Podminky parcelace se rusi s ohledem na to, Ze moznost uzavieni dohody o parcelaci jiz neni mezi
nastroji uizemniho planovani podle stavebniho zakona.
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S ohledem na realizované stavby v ploSe se zménou vypousti navrhova plocha Z5-Bl-ba, ktera je
dale evidovana jako stabilizované uzemi.

Zmeénou uzemniho planu se dale upravuje velikost vymezenych zastavitelnych ploch s ohledem
na postup vystavby rozvoj sidla, jsou to plochy pro bydleni, plocha Z.3-ba (dfive Z3-Bl-ba) a
zastavitelna plocha Z.7-ba, ktera se vlivem postupu vystavby v plvodni ploSe $§tépi na dvé mensi
zastavitelné plochy pro bydleni Z.7a-ba a Z.7b-ba.

Zmeénou uzemniho planu se dale doplnuji nové zastavitelné plochy v Babicich a to plocha Z.19,
Z.22, Z.25 podle Zpravy o vyhodnoceni Uzemniho planu Rehenice. Odlivodnéni vymezeni je
podrobnéji uvedeno v kapitole od{ivodnéni v kapitole E.

Darboz

V mistni ¢asti Darboz se vypousti jiz realizovana a zastavéna plocha Z15-Bl-ba. Nové se navrhuiji
zastavitelné plochy pro bydleni Z.4 a plocha Z.16a. Plochy Z.31 a Z.16b jsou urCené pro verejna
prostranstvi v souladu s pozadavky z pfilohy Zpravy o uplatfiovani iuzemniho planu, které jsou
vypoiadéany v odlivodnéni zmény v kapitole E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZPRAVOU O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU.

Zménou se dale navrhuji Upravy v pozici v ¢asti ptivodni plochy P1-Bl-ba, ktera je nové vymezena
v redukovaném rozsahu jako transformacni plocha T.1-ba, uréena nadale pro bydleni, nicméné
¢ast plvodni plochy je nové uréend pro rozsifeni vefejného prostranstvi — plocha Z.45. Dalsi
Upravu vyuzZiti predstavuje pozemek, kde ptvodni plocha bydleni zasahovala montovanou halu,
ktera je soucasti ,byvalého“ vyrobniho arealu. Jedna se tedy o napravu vymezeni a rezignaci na
transformaci pro bydleni v ¢asti vyrobniho arealu, ktery byl vniman jako brownfield. Pozemek je
tak opét zménou navracen jako plocha vyroby a skladovani, zastavitelna plocha Z.45 uréena pro
vyrobu zemédeélskou a lesnickou a tvofi opét jeden celek s navazujicim arealem.

Nové je v Darbozi vymezena nova zastavitelna plocha uréena pro vyrobu a skladovani vyrobu
zemedeélskou a lesnickou plocha Z.42, ktera je vymezena na podkladé pozadavku bez vazby na
zastavéné Uzemi véetné navazujici doprovodné plochy zmén v krajiné, plochou K.42 plochou
zelené zahradni a sadové.

Upravuji se dfive vymezené zastavitelné plochy, ve kterych doslo ke stavebnimu vyvoji, to se tyka
plvodni zastavitelné plochy Z8-Bl-ba uréené pro bydleni, kde jiz byl postaven 1 RD a plocha se tak
rozdéluje na dvé ,,nové“ samostatné zastavitelné ¢asti, plochy Z.8a-ba a Z.8b-ba.

Zménou Uzemniho planu se upravuje pGvodni podminka etapizace pro plochy Z.9-ba, Z.12-ba a
Z.26-ba pro které lze nalézt vhodnéjsi zplsob odkanalizovani nez do plivodné pozadovaného
zafizeni v ploSe Z.24-ba. Zaroven vSak je zménou uzemniho planu stanovené poradi provadéni
zmeén v Uzemi, takZze se vyzaduje zajiSténi jednoho spole¢ného zdroje pitné vody pro kazdou z
ploch Z.9-ba a Z.26-ba pfipadné pro obé anebo jejich napojeni na vodovod od vodojemu Ladvi a
to s ohledem aktualni problémy se suchem, zhorSujici se dostupnosti pitné vody vlivem postupné
urbanizace Uzemi a vzhledem k nedostacuijici infrastrukture v obci.

Vavretice

Ve Vavreticich se dle pozadavku zadani dopliuji dvé nové plochy, jedna se o zastavitelnou plochu
Z.15 a plochu zmény v krajiné K.15 v souvislosti s pfijatou zpravou o uplathovani tzemniho planu,
odlvodnéni vymezeni viz kapitola E. odlvodnéni zmény Uzemniho planu. V hlavnim vykrese pak
lze sledovat Upravu vymezeného vyuziti dle kapacit Uzemi, takZe z dfive rekreacni plochy, rekreace

76 | navrh 04/2026



individualni (RI) na pozemku parc. &. 149/1, 154/2 a parc. &. st. 356 vée k. U. Babice u Rehenic je
noveé plocha pro bydleni, bydleni individualni (Bl). Dale se ve Vavfeticich projevuje uprava
vymezeni zastavéného lzemi poZzadovana zadanim zmény, resp. zpravou o uplatfiovani tzemniho
planu. Nové vymezené zastavéné Uzemi uvoliuje ¢ast uzemi pro plochy lesni vSeobecné (LU)
takze je zde nové vymezena lesnich plocha v rozsahu 1,42 ha. V ¢asti Uzemi, kde vyuziti Uzemi
neodpovida charakterem vyuZziti lesnim plocham umoznuje zména Uzemniho planu zajistit soulad
skuteéného vyuziti Gzemi s Uzemnim pladnem, proto jsou zde vymezeny nové zastavitelné plochy
Z.1a, Z.1b a Z.1c urcené pro rekreaci individualni (RI). Odlvodnéni stietu zdmeéru vymezenych
ploch a podminek vyuziti lesnich pozemkd je zminén v ¢asti odlvodnéni v podkapitole M.2
PREDPOKLADANE DUSLEDKY RESENi VZHLEDEM K PUPFL.

Obrazek 8, nacrtek vymezeni novych zastavitelnych ploch rekreace na lesnich pozemcich [zpracovano s vyuZitim dat
CUZK ze serveru ikatastr.cza CUZK.cz]

Rehenice

Zménou Uzemniho planu se v Rehenicich vypousti jiz realizované plivodni zastavitelné plochy
Z22-Rl-ma a Z45-Bl-ma.

Nové se zde doplhuji zastavitelné plochy:

Zastavitelna plocha Z.6-7 vlokalité Papirna uréena pro bydleni venkovské (BV), zastavitelna
plocha Z.17 pro rekreaci individualni (RI) a zastavitelna plocha Z.23, ktera je urcena pro bydleni
venkovské (BV) a je vymezena spolu s plochou pro zahradou v zastavéném tzemi Rehenic.

Noveé vymezend plocha Z.32a je uréena pro bydleni individualni pro dva nebo tfi RD. S ohledem na
svoji pozici a rozsah plochy je vyuziti podminéno zachovanim prostupnosti uzemim, které se
vyuziva pro vyjizdky na konich. Zména uzemniho planu zde dale pozaduje ochranu spontanni
zelenég, v ploSe, ktera predstavuje pfirozenou hranu v Uzemi a ekoton pfirodnich spolecenstev.
S ohledem na absenci vodohospodarské infrastruktury v obci a specifickym podminkam v dzemi
Rehenicich se zde rovné? poZzaduje zajistit spoleény zdroj pité vody pro celou plochu po
pfedchozim ovéfit a zajistit podminky dostupnosti spodnich vod hydrologickym prizkumem.

Nové se dale zménou upravuje vymezeni plvodni plochy Uzemniho planu, u které doslo ke
stavebnimu vyvoji, jedna se o plvodni plochu Z51-BV-ma, nové Z.51-ma, kterd je zménou
redukovana dle skutecnosti.
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Krivacek

Zmeénou Uzemniho planu se v Kfivacku rusi pavodni zastavitelna plocha Z23-SV-ma s ohledem na
to, Ze je dnes jiz zastavéna.

Zmeénou uzemniho planu se s ohledem na postup vystavby v dot€enych plochach upravuje rozsah
vymezeni véetné stanoveného maximalniho mnozstvi RD v ploSe a tyka se zastavitelnych ploch
Z.5-ma a Z.7-ma. Zmeéna - Uprava vymezeni u obou ploch je vyvolana postupnym postupem
vyuziti ploch. Nadto, zmény v ploSe Z.5-ma vyplyvaji dale z vypusténi parcelace ze stavebniho
zakona coby néastroje Uzemniho planovéni. Uprava plo§ného vymezeni zastavitelné plochy Z.5-
ma, ktera zaroven souvisi se zruSenim dohod o parcelaci tak vede k pfehodnoceni vymezeni
plochy odejmuti ¢asti plochy ve prospéch navazujici plochy BV, protoze tak ¢lenéni ploch lépe
reflektuje usporadani pozemk( v ploSe a skutec¢nost, Ze pozemek parc. ¢. 564/3 je soucasti
plvodni zastavby, ktera ma tézisté v sousedni plose pfilehlé zjihu, v plose bydleni venkovského
(BV), do kterého byla ¢ast plochy zménou prfevedena. Doplnéné podminky pro Upravu dopravniho
pfipojeni plochy vyplyvaji z potfeby umoznit dopravni obsluhu Uzemi a moZnost zasahu
integrovanych zachrannych sbord.

Zménou uzemniho planu se jako reakce na pozadavky vlastnikd dopliuje pruh plochy smisené
obytné venkovské (SV), zastavitelna plocha Z.26-30 vymezené podél komunikace v Kfivacku.
Zména uzemniho planu tak reaguje na podnét vlastnikl a redukuje naddimenzovany prostor
vymezeny pro vefejné prostranstvi kolem silnice II/603 v Kfivacku. Potfeby provozu na krajské
komunikaci zajistuje dostatecné jeji vlastni pozemek dle katastralniho primétu a podminky
vyuziti uzemi v ochranném pasmu komunikace stanovené ochranné pasmo. Potfeby obce, resp.
pozadavky na zajiSténi pohybu vozidel, péSich, vedeni infrastruktury, cyklistické dopravy,
odstavovani vozidel a sidelni zelené véetné zajisténi bezpecného dopravniho napojeni pfilehlych
zastavénych a zastavitelnych pozemk( umoznuje stavajici profil prostranstvi komunikace se
8ifkou 14,5 - 15 m. Tento pruh zastavitelné plochy pro bydleni se nad ramec poZzadavk( vlastnikd
prodluzuje podél celého prostoru prostranstvi pfi komunikaci také s ohledem na potencialni
budouci rozvoj v ploSe Z.24-ma, jelikoz také zde zastavitelna plocha pro bydleni nenavazovala
pfimo na plochu komunikace, ale zprostfedkované skrze plochu vefejného prostranstvi
rozSiteného na pozemek zastavitelné obytné plochy. S ohledem na to se zde zaroven také rusi
vefejné prospésna stavba VD.09, ktera byla uréena pro rozSifeni prostoru komunikace a pfilehlého
prostranstvi.

Rankov

Na Rankové se doplhuje zastavitelna plocha Z.2 ur€ena pro vyuziti smiSené obytné venkovské
(SV), spolu se kterou se doplnuje plocha K.2 — plocha souvisejicich zahrad, zelen zahradni a
sadova (ZZ). Vymezeni plochy vyplyva z pozadavku, ktery se opird o vydany souhlas se stavbou
(zdmérem), ktery dfive vydal stavebni Ufad, podrobnéji viz od0vodnéni vkapitole E.
VYHODNOCEN| SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU. Pro plochu Z.2 je
stanoveno specifické omezeni zastavitelnosti a specifické podminky prostorového usporadani
s ohledem na velikost pozemk( a dostupnost lokality v separované pozici, ktera neni ani ve
vyhledu uvazovanad k napojeni na zamyslenou vodohospodaiskou infrastrukturu obce.

Do této lokality — Rankov jsou zménou Uzemniho planu zafazeny také dva pozadavky na hranici
katastr(l Male$in a Babice u Rehenic, které jsou vymezeny podle pfilohy zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu. V pfipadé zastavitelné plochy Z.36 se jedna o plochu pro zemédélskou vyrobu
umisténou v krajiné a vpfipadé plochy Z.43 jde o zamér obce zajistit vploSe technické
infrastruktury umisténi sbérného mista odpadu.
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Malesin

V MalSiné se zménou uzemniho planu rusi vyznamna zastavitelné plocha Z50-OV-ma s plochou
pres dva hektary. Cast této plivodni plochy je zmé&nou vymezen4 jako plocha Z.8 se stanovenym
vyuzitim pro bydleni venkovské pro maximalné dva rodinné domy.

Nove se doplniuje plocha ob¢anské vybavenosti plocha Z.24, ktera by méla byt vyuzita pro stavbu
jizdarny.

Spise jako upravu vyuziti lze chapat nové vymezenou plochu Z.35, ktera ovSem predstavuje dilCi
rozsifeni plvodni plochy Z9-BV-ba vymezené pro bydleni venkovské (BV), ktera se tak rozsifuje na
severnim okraji obce, véetné Upravy plivodniho pasu zelenég, kde lze umistit zahrady —v plo$e K.35,
plocha uréend pro zelen zahradni a sadovou (ZZ). Pro tuto zastavitelnou plochu se zaroven
zménou Uzemniho planu odebird podminka dopravniho napojeni plochy s ohledem na jeji
obtiznou technickou realizovatelnost vzhledem ke konfiguraci terénu.

V ramci zastavéného uzemi je predlozeny navrh zmeény vyuziti ¢asti Uzemi coby transformacni
plocha T.33, zamér pro zemédeélstvi se stanovenym vyuzitim vyroba a skladovani, vyroba
zemeédélska a lesnicka (VZ).

Barochov

Uprava podminek vyuziti v izemi mistni ¢asti Barochov vyplyva z postupu stavebniho vyvoje v
obci. Zména GUzemniho planu reflektuje zastavéni ¢asti plvodni zastavitelné plochy Z.42-ma a
absorpci celé plvodni zastavitelné plochy Z36-SV-ma, takZe je tato plocha zménou Uzemniho
planu upravena jako stabilizované uzemi.

PredloZzena zména podminek vyuziti Gzemi a podminky stanoveni poradi provadéni zmeén v izemi
tykajici se vyuziti zastavitelnych ploch Z.12-ma, Z.18-ma a Z.42-ma, pro které plati podminka
zajiSténijednoho spolec¢ného zdroje pitné vody pro celou pfislusnou zastavitelnou plochu se opira
0 potfebu zajistit feSeni, které bude umoznovat koordinovany rozvoj Uzemi mistni ¢asti, tak, aby
byly zajistény spolecné, resp. rovné podminky dostupnosti pitné vody.

Redukce poétu maximalniho poétu rodinnych domd na ploSe Z.42-ma vychazi ze zmenSeni
plochy vlivem wvyuziti — zastavéni ¢asti plochy a také z potfeby pfizplsobit hustotu zastavby
venkovskému charakteru sidla a chranit dostupnost pitné vody v lokalité.
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Kapitola 1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

V koncepci dopravni infrastruktury se zménou uzemniho planu doplihuje informace o formé
vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro stavbu konvenéni Zeleznice Praha - BeneSov a déle,
ktera je soucasti uzemniho planu v souladu s vymezenim zameéru v nadfazené uzemne planovaci
dokumentaci.

Zmeénou uzemniho planu je navrzena Uprava vymezeni koridoru dopravni infrastruktury, ne jako
plocha s RZV, plocha drazni dopravy jako tomu bylo dosud, ale jako koridor dopravniinfrastruktury
vymezeny nad plochami s RZV. Takto vymezeny koridor je v souladu pozadavky pfilohy ¢. 10
vyhlasky €. 157/2024 Sb. oznacCen v prvni ¢asti kddem ,,CNZ“ uréenym pro zaméry — koridory
vymezené na podkladé krajské dokumentace a druhou ¢ast oznaceni koridor pfebira dle oznaceni
ze ZUR: ,,D204“ Cely nazev koridoru je tedy: ,,CNZ.D204“ Piekryvny koridor vymezeny nad plocha
mi s RZV umoznuje jejich zobrazeni. Prostorové parametry vymezeného koridoru zUstavaji
v feSeném uzemi totozné s prfedchozi — dosud vymezenou plochou Z31-DZ-ba. Zménou uzemniho
planu se tak rudi vymezeniploch draznich véetné odkaz( na né v textu zemniho planu. Pro vyuZiti
koridoru se dopliuji nové podminky umistovani, které se obvykle stanovuji pro vyuziti Uzemi v
obdobnych pfipadech u koridor( dopravni infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Vyhledové feSeni zasobeni obce dle studie ? umistuje pozici pro novy vodojem ,vodojem
Rehenice®“ do potencialné kolizni pozice vzhledem k navrhovaném koridoru dopravni stavby
CNZ.D204. Plocha pro vodojem je vymezena jako uzemni rezerva oznacena R.5, pro kterou je
podminkou ovéreni koordinace se stavbou v koridoru a planem rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Dil¢i zménou koncepce je Uprava podminek odkanalizovani ¢asti Uzemiv Darbozi. Zména se tyka
Upravy (uvolnéni) podminek pro zastavitelné plochy severné od krajské silnice v Dafbozi. Pro
plochy (T.1-ba, Z.9-ba, Z.12-ba, Z.26-ba) v této ¢asti Uzemi se zménou se rusi podminka stanoveni
poradi provadéni zmén (dfive etapizace), zde to byla pfedchozi vybudovani ¢ov a odkanalizovani
téchto ploch do navrhované CistiCky uvazované v ploSe Z.24-ba. Pro odkanalizovani téchto ploch
tak budou platit obecné zasady.

Upravy &asti nadepsané ,Kanalizace®, doplnéni podminek odkanalizovani Uzemi a Uprava
podminek odvadeéni, resp. zadrzovani desStovych vod v Uzemi je do zmény uzemniho planuvlozena
ze zpravy o uplatiovani uzemniho planu a jedna se o pfevzaty text stanoviska organu statni spravy,
vodopravni Ufad, méstsky urad BeneSov.

Odpadové hospodarstvi obce se upravuje zménou Uzemniho planu a dopliiuje se nova
zastavitelna plocha Z.43-ma, plocha technické infrastruktury vSeobecné (TU) pro umisténi
sbérného mista rozlozitelného biologického odpadu urCeného pro svoz ze zahrad mistnich
obyvatel.

Podminky pro ob¢anské vybaveni se zménou tzemniho planu v podstaté neméni. Rusi se plvodni
zastavitelna plocha Z50-OV-ma v periferni ¢asti Uzemi v MaleSiné, ktera nepfedstavovala realné
pfinosny potencial pro rozvoj obecni vefejné infrastruktury.

2 |nvestiéni zamér — zasobovani vodou spravni tizemi obce Rehenice, VRV, a. s. Praha, 2021.
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Kapitola 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Kapitola se zasadné nemeéni pouze v duchu novelizované terminologie se méni oznaceni ploch,
vlastni prvky USES z{stavaji beze zmén. Rovné? koncepce ochrany Uzemi pred povodnémi
zUstava dle plvodniho tzemniho planu bez zasadnich zmén, ac je doplnéna o nékteré zasady,
které pak dopliuji potfebnou péci o krajinu nejen se zfetelem na rizika povodni, ale také sucha.

1.e.3) Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni prvkdl USES se zmé&nou neméni. Zménou je pouze doplnén znak ,teéky“ v oznageni
prvkl, takze se tato vklada mezi kategorie prvku (LBC, LBK apod.) a identifikacni oznaceni prvku,
které je zpravidla Ciselné.

1.e.5) Protierozni opatreni

S ohledem na realné hrozby v feSeném Uzemi podlozené daty portalu Agrigis, portal ministerstva
zemedélstvi a také s ohledem na pozadavky, které klade na feSené Uzemi zafazeni do specifické
oblasti SOB9 specificka oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Uzemni plan zménou dopliiuje do Fe$eni novy typ plochy sRZV, plocha smiSend krajinna
vSeobecna, erozné ohrozena (MU.e). Nové vymezené plochy predstavuji plochy zmény v krajing,
plochy K.1a, K.1b, K.1c a K.1d bez naroku na doc¢asny nebo trvaly zabor zemédeélskych pad.
Smyslem vymezeni ploch je zachovat a stabilizovat produkéni zemédélské pldy, vyloudit
neodpovédné a rizikové formy hospodafeni a umoznit podporu hospodarskych postupl, které
zajisti ochranu zemédélské pldy pred vyplachovanim nebo odnaseni vétrem. Tyto nové plochy
jsou vymezeny v pozicich, kde je vysoké riziko eroznich jevl dle podkladu ministerstva
zemeédeélstvi. Jedna se o erozné ohrozené svahy nad potokem vychodné od Kfivacku, plochy jizné
od Darboze a nad rybnikem v Babicich v souladu s popisem uvedenym ve Zpravé o uplatiiovani
uzemniho planu. Podkladem pro vymezeni byla vefejné dostupna data, data ministerstva
zemédélstvi a data z leteckych snimk( serveru Mapy.cz. Snimek podkladu ministerstva
zemedélstvi pouzity pro vymezeni ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych, erozné ohrozenych
(MU.e) je zobrazen v tomto odlivodnéni nize v nasledujici ¢asti vénované stanovenym podminkam
vyuziti ploch a prostorového usporadani ploch.

V pfehledu ploch zmén v krajiné se dopliuji nové plochy, jsou to vySe zmifiované plochy smiSené
krajinné vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e). Soucasné jsou zmeénou vymezené také nové plochy
zelené zahradni a sadové (ZZ), které uchovavaji zemédélskou pldu, byt se jedna o plochy
uzemniho planu vymezené v souvislosti se zastavitelnymi plochami pfedevSim jako péstebni
zazemi téchto zastavitelnych ploch.

Drobné doplnéni se zarovern zménou predklada v kapitolach vénovanych erozi a protipovodniovym
opatfenim v souvislosti s Upravou vztahu uzemniho planu k problému eroze, resp. sucha a
povodni.
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Kapitola 1.f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V kapitole se upravuje zmifiovana Sitka pasma kolem lesnich pozemk( v souvislosti se zménou
lesniho zakona.

Podminky umistovani staveb v nezastavéném Gzemi popsané dle plvodniho stavebniho zdkona
jsou zménou Uzemniho planu upraveng, takze se zménou Uzemniho planu vklada Uprava téchto
podminek dle platného stavebniho zdkona. Také Uprava nasledujici véty za vyCtem cinnosti
vyplyva z podminek stavebniho zakona.

1f.2)  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky jejich vyuZiti

Upravy podminky popisu oznaéeni plochy s RZV je vypracované s ohledem na zmény, které pro
¢lenéniploch stanovuje vyhlaska €. 157/2024 Sb. v pfiloze €. 10. Paralelné lze tyto upravy sledovat
také v kapitole od@vodnéni, v kapitole C.1. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU.

Oznaceni ploch a jejich zmény vyplyvaiji z této vySe uvedené vyhlasky.

Doplnéni nahrazeni a podminky pfipustné a podminecné pfipustné podminky vyuziti ploch, které
se tyka ploch BH, BI, BV, Rl se nahrazuje ustanoveni odkazujici na dnes jiz neplatné vyhlasky
s ohledem na aktualizaci zakon( a na jejich odpovidajici ekvivalent v sou¢asné platném pravnim
prostredi.

Spole¢na uprava podminek vyuziti v plochach Bl a BV

Zmeénou uzemniho planu se dopliuji podminky vyuziti Uzemi tak, aby nedochazelo
k nezadoucimu zahusStovani zastavby vplochach pro bydleni, zejména vploSe bydleni
individualniho (Bl) a v plose bydleni venkovského (BV), pficemz od(vodnéni spociva v ohrozeni
Uzemi nedostatkem pitné vody, ktery je sohledem na absenci vefejné vodohospodaiské
infrastruktury zvlast markantni. Problémem zasobeni pitnou vodou se tyka v podstaté celého
Uzemi vyjma ¢asti izemi ,,lokalita Dafboz“ (enklava fadovych rodinnych dom), ktera je relativné
nové napojena na vlastni vodovod. Ostatni Uzemi se potyka s kolisajici hladinou spodnich vod
v obci bez vefejného vodovodu, kde je kazdd domacnost zavisla na vlastnich zdrojich. Zménou
uzemniho planu se tedy proto dopliuji jako opatfeni snizujici (udrzujici) stavajici intenzitu vyuziti
Uzemi omezeni moznosti umistovani vejménk( nebo i dalSich staveb, které by se mohly byt
pficinou zvySovani spotfeby pitné vody, zejména ve stabilizovanych plochach v zastavéném
Uzemi.

Upravy ploch bydleni individualniho (BI)

Uprava podminek vyuZiti ploch bydleni individualniho (Bl) - doplnéné podminky prostorového
usporadani, nové stanovena maximalni vySkova hladina a podlaznost staveb v mistni ¢asti v
Rehenicich vyplyva z pozadavku na zachovani obrazu obce jako harmonicky rozvijeného sidla,
které navazuje na pQvodni strukturu a charakter zastavby s pfirozenym méfitkem utvareni
prostorovych vztah(l a nepfipousti stavebni excesy anebo nové pohledové dominanty, resp.
stavebni intervence, které by znamenaly nezadouci kontrast nové zastavby vzhledem k okolnimu
prostredi.
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Upravy ploch rekreace individualni (RI)

Podminky moznosti vyuziti ploch rekreace individualni (RI) pro bydleni jsou upraveny v souladu
s doplnénym pozadavkem zastupitelstva obce, které se tykalo obecné regulace intenzity vyuziti
Uzemi v souvislosti s hrozbou nedostatku pitné vody vobci s absenci vodohospodarské
infrastruktury.

Uprava podminek prostorového usporadani ploch v konkrétnich &astech tzemi ve Vavieticich,
konkrétné stanoveni limitu minimalni velikosti 2 000 m? pro stavebni pozemek v konkrétni poziciv
Uzemi je stanoven jako preventivni opatfeni ochrany Uzemi s ohledem na jeho Spatnou dopravni
dostupnost a sohledem na jedine¢ny rekreacni charakter lokality, ktery je vhodné chranit.
Vyrazné zvysSeni intenzity vyuziti uzemi by mohlo znamenat provozni komplikace a potencialni
riziko snizeni hodnoty uzemi. Jako na vétSiné feSeného lUzemi, také zde chybi vodohospodarska
infrastruktura a Uzemi je ohroZzeno potencialnim nedostatkem pitné vody.

Pro plochy smiSené obytné venkovské (SV) se zmeénou dopliuji podminky prostorového
usporadani nasledovné:

Uprava podminek prostorového usporadani ploch SV se vztahuje nakonkrétni Uzemi ve
Vavfeticich. Stanoveni nového limitu minimalni velikosti 2 000 m? pro stavebni pozemek
v konkrétni pozici vuzemi se zménou uplatiiuje jako preventivni opatfeni ochrany uzemi
s ohledem na Spatnou dopravni dostupnost Uzemi a s ohledem na zachovani stavajiciho
rekreaCniho charakteru lokality. ZvySeni intenzity vyuziti izemi neni zadouci s ohledem na
zachovani stavajici hodnoty a kvality mista, které predstavuje klidnou lokalitu na okraji lesnich
ploch. Zaroven také zde, stejné jako na vétsiné feSeného Uzemi, chybi obecni vodohospodarska
infrastruktura a Uzemi je ohroZzeno potencialnim nedostatkem pitné vody.

Dale se pro plochy smiSené obytné venkovské zménou doplhuji specifické podminky
prostorového usporadani v nové vymezené zastavitelné plosSe Z.2 a to s ohledem na charakter
lokality, ve které je plocha vymezena, a kde neni zadouci realizovat intenzivnéjsi ani obvykle
intenzivni zastavbu, ani dvoupodlazni nebo vy$si objekty. Podrobnéji viz odfivodnéni, které je
uvedeno u vymezeni plochy v &asti od(ivodnéni E.9 VYHODNOCEN| SOULADU S PRILOHOU
ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU.

Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DS) jsou zruSeny:

ZruSeni ustanoveni a podminky pro plochy dopravni infrastruktury drazni (DZ) s ohledem na
Upravu vymezeni krajského a republikového zdméru - stavby konvencéni Zeleznice v feSeném
Uzemi, které je zménou Uzemniho planu nové zajisténo v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.
vymezenim prekryvného koridoru dopravni infrastruktury nad plochami s RZV.

Novy typ plochy — plochy smiSené krajinné vS§eobecné, erozné ohrozené (MU.e):

V kapitole se dopliuje nova plocha s rozdilnym zplsobem vyufziti, a to plocha smiSena krajinna
vSeobecna, erozné ohrozena (MU.e), ktera je vymezenda vieSeném uUzemi za Ucelem zlepSeni
odolnosti krajiny, pfedevsim zemeédeélskych pld vici ucinkiim eroze. Jedna se o reflexi schvalené
Zpravy o uplatiovani uzemniho planu a zohlednéni vyhodnoceni dat portalu AgriGis, datovy a
mapovy portal Ministerstva zemédélstvi.

Ostatni plochy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:
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Pro plochy mimo zastavéné Uzemi s vyjimkou ploch lesnich vSeobecnych a u ploch vodnich a
vodohospodarskych vS§eobecnych se zménou Uzemniho planu nové dopliuje jako nepfipustné
vyuziti umistovanifotovoltaiky v téchto plochach (jedna se o tyto plochy s RZV: AU, NU, MU, MU.e,
ZK). Predlozena uprava predstavuje preventivni opatfeni stanovené sohledem na hodnoty
krajinného razu rekreacniho uzemi v zazemi hlavniho mésta, kde je zadouci zachovat pfirodni
charakter Gzemi (viz ZUR), ktery by mohl byt naru$en ploSnym umisténim technicistnich prvkd.
Toto ustanoveni zmény uzemniho planu lze vnimat az do doby vymezeni akceleracnich zén jako
ochranné opatfeni, které je stanoveno ve snaze po zajisténi odpovédného rozvoje uUzemi a
s ohledem na potfebu koordinace protichldnych vefejnych zajma.

Obrazek 9, ohroZeni zemédélskych pud erozi'v datech portalu AgriGis pii MZe

Kapitola z{stéava jinak bez vyraznéjsich zmén. Upravy textu, které jsou zobrazeny v textu zmény
vyplyvaji z provadéci vyhlasky stavebniho zakona, vyhlaska ¢. 157/2024 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Podminky vyuziti nezastavéného Uuzemi se zasadné neméni. Pouze jako dil¢i Upravu lze vnimat
doplnéni regulace pro umistovani FVE nebo solarnich parkd vieSeném Uzemi s ohledem na
zmény podminek v energetice a souvisejici Upravy legislativy, ke kterym doSlo od schvaleni
tzemniho plénu v roce 2018, viz navazujici kapitola odfivodnéni zmény, kapitola 1.3 VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3.
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Kapitola 1.g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Kapitola zUstava beze zmén s vyjimkou nutné korekce nazvl prvkid dfive vymezenych prvk( VPS a
VPO s ohledem na pozadavky standardizace dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh.

ZruSena kapitola 1.h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho
zékona

— S ohledem na novou strukturu ¢lenéni textu Uzemniho planu dle pfilohy €. 8 stavebniho zakona.
Kapitola se s ohledem na upravenou strukturu ¢lenéni kapitol textu iuzemniho planu dle pfilohy
stavebniho zakona rusi.

Kapitola 1.h) KOMPENZAZNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY
Stanoviska viz pfislusna ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho planu.

Kapitola 1.i) CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Clenéni tzemi na lokality neni s ohledem na charakter zmé&ny zmé&nou tizemniho planu doplnéno.
Kapitola 1.j) VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI

Zastavitelné Uzemi neni vymezeno ani zménou.

Kapitola 1.k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pdvodné vymezené Uzemni rezervy, které byly uréeny po provéfeni izemi pro bydlenijsou zménou
z Uzemniho planu vypustény coby formalné a vécné nevyhovujici.

Zménou uzemniho planu je doplnéna nova uzemni rezerva R.5 ur€ena pro vyhledovou stavbu
technické infrastruktury, pro uvaZzovany vodojem ,,Rehenice® pfi¢emz jeho presna poloha musi
byt provéfena ve vztahu ke kone¢né podobé vedeni trasy konvenéni Zeleznice Praha — BeneSov a
dalv koridoru D204 dle ZUR, resp. CNZ.D204 dle uzemniho planu.

Zrusena kapitola 1.k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Kapitola je vypusténa s ohledem na upravenou strukturu Uzemniho planu dle pfilohy zakona.

Kapitola 1.l) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Plochy ani koridory podminéné planovaci smlouvou nejsou zménou Uzemniho planu vymezeny.

Kapitola 1.m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan ani zmé&nou nevymezuje nové plochy nebo koridory podminéné zpracovanim tzemni
studie s ohledem na dobrou pfehlednost vymezenych zastavitelnych ploch.

Zru$ena kapitola 1.n) PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
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Kapitola je vypusténa s ohledem na upravenou strukturu tzemniho planu dle pfilohy zakona.

Kapitola 1.n) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan ani jeho zmé&na nevymezuje plochy nebo koridory podminéné vydanim regulaéniho
planu.

Kapitola 1.0) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy anebo koridory podminéné realizaci architektonické nebo
urbanistické soutéze.

Kapitola 1.p) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky.
Kapitola 1.q) STANOVENiI PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMI

S ohledem na chybgjici vodohospodaiFskou infastrukturu a celorepublikovy problém se suchem
se do podminek vyuziti Uzemi a feSeni rozvoje Uzemi propisuje nové omezeni, které se tyka
vybranych ploch napfi¢ iUzemim obce pfedstavuje zvlastni podminku vyuziti pro jiz dfive vymezené
plochy v Barochové a v Darbozi a rozsahlejsi zastavitelné plochy nové vymezené touto zménou
tzemniho planu. Uprava podminek vyuziti se tykd nékterych dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch, pfi¢emz podminka vyzaduje pfednostni realizaci a zajiSténi spole¢ného zdroje pitné vody.
Podminka se stanovuje zejména pro vétsi zastavitelné plochy, kde neni jiné vyrazné omezeni
zastavéninebo jind podminka stanoveni pofadi provadénizmeén, jsou to plochy Z.12-ma, Z.18-ma,
Z.42-ma, Z.32a, Z.2, Z.9-ba a Z26-ba, pficemz pro plochy v Darbozi plati alternativa feSeni
napojeni na vodovod z vodojemu Ladvi.

Kapitola 1.r) STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Zménou uzemniho planu se dopliuji podrobnéjsi podminky prostorové regulace, resp. podminky
prostorového uspofadani Uzemi — ¢éasti Uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky
regulacniho planu. Tyto prvky umoznuji podrobnéjsi regulaci, nez je bézné obvyklé v izemnim
planu. Z rozhodnuti zastupitelstva obce s ohledem na chybégjici vodohospodarskou infrastrukturu
a zvySeny zajem na ochrané venkovského charakteru Uzemi se doplrfiuje podminka platnéa pro celé
Uuzemi obce - pro vSechny plochy, ve kterych lze umistovat rodinné domy. Zménou tzemniho
planu se dopliuje prvek regulacniho planu. Pro tento prvek stanovuje Uzemni plan blizsi
podminky vyuziti.

Rodinny dim - rodinny dim muZe obsahovat maximalné jednu bytovou jednotku

Uzemni plan obce se tak védomé odchyluje od definice rodinného domu ze stavebniho zékona,
ktery v § 13 pod pismenem c) pfipousti pro rodinny diim az tfi byty (bytové jednotky).

Paralelné s tim jsou pro zajisténi stejného cile upraveny podminky vyuziti Uzemi v pfislusné ¢asti
kapitoly 1f) kde se stanovuji podminky vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi.
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Vice viz kapitola oddvodnéni kapitola E.10 SOULAD S DOPLNENYM ZADANIM PORIZOVANE
ZMENY UZEMNIHO PLANU.

Kapitola 1.s) VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Do nové kapitoly jsou zménou Gzemniho planu vloZeny pavodni ,,pojmy“ tzemniho planu.

Kapitola 1.0) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI{HO PLANU A POCTU VYKRESU A K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI se vypousti s ohledem na predepsanou strukturu kapitol textové ¢asti izemniho
planu dle pfilohy ¢. 8 stavebniho zakona.

Zdluvodnéni vybrané varianty

Predkladana zména uzemniho planu neni vypracovana ve variantach.

Vylouéeni zamértl podle § 122 odst. 3

Podminky vyuziti nezastavéného uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny, respektive Uzemni plan
prebira podminky vyuziti nezastavéného uzemi, jak je stanovuje stavebni zakon, pficemz zménou
uzemniho planu se tyto podminky upravuji tak, Zze se pfebiraji podminky ,,nového“ stavebniho
zakona, zdkon ¢. 283/2021 Sb.

Zmeéna Uzemniho planu pauSalné nevyluCuje umistovani Zadnych konkrétnich staveb
v nezastavéném uUzemi. Nicméné, paklize lze vnimat vylouceni zamérd podle § 122 také
prenesené — ve stanovenych podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy s RZV, pak zde lze doplnit
odlvodnéni vylouceni umistovani fotovoltaiky a solarnich park( coby infrastrukturnich staveb,
které je zménou uUzemniho planu stanoveno ve vybranych plochach s RZV vymezovanych
zpravidla mimo zastavéné uzemi.

Oduvodnéni vefejného zajmu, pro ktery je zménou tUzemniho planu vylou¢eno umistovat stavby
fotovoltaiky ve vybranych plochach se zakladéd zejména na tom, Ze umistovani FVE v krajiné
pfedstavuje technicistni — cizorodé prvky, které mohou narusit celkem malebny raz uzemi
s vysokym hodnocenim kvality pfirodni sloZky, jak lze dolozit na podkladé hodnoceni UAP ORP
Benesov nebo povSechnou informaci o vysokém podilu zastoupeni lesnich pozemkd, pfipadné
s ohledem na pfitomnost pfirodniho parku Velkopopovicko v &asti Uzemi. Kvalitni pfirodni
prostfedi je jednou z hlavnich deviz a hodnot feSeného GUzemi. Naruseni krajinné slozky se mUze
negativné promitnout také do socialni slozky. V pilifi socialni soudrznosti obyvatel je spravni Uzemi
obce Rehenice v UAP ORP Bene$ov hodnoceno, na rozdil od okolnich obci, niz&§im indexem. Lze
predpokladat, Zze zdsah do robustni pfirodni sloZzky Uzemi by se mohl zprostfedkované, narusenim
rekreaéniho charakteru tzemi, promitnout také v oblasti socialni, ktera vSak pfrestavuje kfehkou
soucast feSeného Uzemi. Je to pravé posileni socidlniho pilife obce, co je hlavnim udkolem
uzemniho planovani v obci. Umistovani FVE v ,krajiné“ je tak omezeno v pfislusnych plochach
srzv s ohledem na potfebu zajiSténi preventivni ochrany krajinného razu feSeného Uzemi a
preneseng, také, jako ochrana celého Uzemi.

Uzemni plan nevymezuje akceleraéni zény a v pfipadé jejich vymezeni, napf. v nadfazené
dokumentaci vyzaduje a apeluje na odpovédné zpresnéni feSeni, které zohledni podminky
mistniho krajinného razu a zaroven zajisti vyhodnoceni vlivu naruseni krajinného razu na socialni
pilif v obci.
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J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neeviduje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR.

Aktualizace vodohospodaiského feseni, které se tyka obce Rehenice a vyzaduje koordinaci
s feSenim v navazujicim uzemi obce PySely nepfedstavuje nadmistni zamér, ktery je potfeba fesit
na drovni krajské dokumentace.
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K. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastaveného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi.

Hodnoceni ucelného vyuziti Uzemi je zpracovano na podkladé Zpravy o uplatiiovani izemniho
planu REHENICE, ktera je podkladem této zmény, na zakladé vlastniho Setfeni zpracovatele na
misté a na podkladé vefejné dostupnych dat.

Zmeény v zastavéném uzemi, ke kterym doslo v uplynulém obdobi (od nabyti u¢innosti uzemniho
planu vroce 2018) jsou zobrazeny ve vykrese zakladniho &lenéni Uzemi kde jsou po obvodu
Gervené vyteckované redukované - plvodné zastavitelné plochy, pficemz tyto zmény lze
charakterizovat nasledovné:

Plochy pro bydleni (Bl, BV, SV)?

1) Cast dfive vymezenych zastavitelnych ploch vymezenych v zastavéném tizemi pro bydleni
byla vyuzita, jedna se o tyto plochy dle mistnich ¢asti:

BABICE: Celéa pavodni plocha P2-BV-ba a celd zastavitelna plocha Z6-Bl-ba.
plus noveé ¢asti plvodni plochy Z3-Bl-ba (zbyva z ni plocha Z.3-ba) a plvodni
plochy Z7-Bl-ba (ze které zbyva plocha Z.7-ba)
celkem: 0,9942 ha

DARBOZ: ¢ast plvodni plochy Z8-Bl-ba, a ¢ast plochy P1-Bl-ba
celkem: 0,3079 ha

REHENICE:  ¢&ast pavodni plochy Z51-BV-ma,
plus nové pavodni plocha Z.45-Bl-ma
celkem: 0,6604 ha

KRIVACEK:  ¢&ast plochy Z.5-ma, Z.7-ma, Z.24-ma a celé plvodni plocha Z23-SV-ma
celkem: 1,4238 ha

MALESIN: nic

BAROCHOV: plvodniplocha Z36-SV-ma, ¢éast plochy Z.42-ma.
celkem: 0,4572 ha

Celkovy rozsah ploch vyuzitych pro bydleni v aktualizovaném zastavéném uUzemi je: 3,8435 ha.

2) V zastavéném Uzemi zlstavaji nadale dfive vymezené nevyuzité zastavitelné plochy
uréené pro bydleni jsou to:

BABICE: plocha Z.3-ba - celkem 0,6033 ha

3 Ostatni typy ploch s RZV, plochy rekreace, obCanské vybaveni vyroba pfipadné verejnd prostranstvi lze sledovat v navazujici
podkapitole
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DARBOZ: plochy T.1-ba, Z.8a-ba, Z.8b-ba — celkem 0,4267 ha

REHENICE:  plochy Z.2-ma, Z.33-ma, Z.48-ma, Z.51-ma — celkem 1,669 ha

KRIVACEK:  nic

MALESIN: nic

BAROCHOV: plochyZ.16-ma, Z.26-ma, plocha Z.42-ma, Z.12-ma - celkem 2,1732 ha

Pfedstavuji dohromady plochu velikosti 4,8722 ha

3) Nové jsou zménou izemniho planu vymezeny nové plochy pro bydleni v zastavéném tuzemi
a to takto, uvnitf zastavéného Gzemi:

BABICE: zde je pro bydleni v zastavéném uzemi plocha Z.25 s rozsahem 0,0855 ha

DARBOZ: nic

REHENICE:  zde se nové navrhuji uvnitf zastavéného Uzemi zastavitelné plochy pro bydleni
Z.6-7aZ.23.(0,31938 ha)

KRIVACEK:  ¢&ast plochy Z.26-30 o velikosti 0,0897 ha bez vlivu na intenzitu vyuZiti Gzemi.

MALESIN: nic

BAROCHOQV: nic

Jedna se tedy o nové vymezené plochy pro bydleni uvnitf zastavéného uzemi obce s celkovou
plochou 0,4945 ha.

VYHODNOCEN:I:

(1) Lze fici, Zze v uplynulém obdobi bylo v zastavéném uUzemi vyuzito nebo se stalo soucasti
zastavéného Uzemi 3,8 ha ploch pro bydleni.

(2) Uvnitf zastavéného Uzemi zlstava nadale vymezeno 4,87 ha nevyuZitych ploch pro
bydleni.

(3) Nové se zménou uzemniho planu v zastavéném uzemi vymezuje dalSich 0,49 ha ploch pro
bydleni.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v zastavéném Uzemi je celkem vymezeno cca 5,4 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni, pficemz zména Uzemniho planu se na tom podili jen malou &asti, ktera déla
dohromady rozsah cca 0,5 ha. Ve sledovaném obdobi uplynulych sedmi let tak doSlo k vyuziti vice
jak poloviny disponibilnich ploch pro bydleni vzastavéném uUzemi obce navzdory absenci
vodohospodarskeé infrastruktury v obci.

Pro posouzeni moznosti dostupnosti volnych kapacit zastavéného Uzemi a realnych moznosti
jejich vyuziti je potfeba zohlednit dalSi skute€nosti, mezi néz se fadi zejména tyto:
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e Bezprostiedni vyuziti fady zastavitelnych ploch, hlavné Barochov, brzdi podminky
etapizace,

e Celé uzemi obce znac¢né omezuje dostupnost vodohospodarské infrastruktury,

e Zmeénou up se pro RD zavadi novy limit poctu bytovych jednotek, 1 RD ~ 1 byt,

e Vlastnické vztahy a nizkd dynamika trhu s nemovitostmi, s pozemky blokuje optimalni
podminky vyuziti a dostupnosti dlouhodobé vymezenych zastavitelnych ploch,

e Ostatni stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou relativné intenzivné vyuzité bez
vyznamnych volnych proluk, ojedinélé zbyvajici volné plochy pak byvaji limitovany
zhorSenou dopravni dostupnosti nebo jsou v jinak znevyhodnéné pozici.

Kapacity zastavéného uzemi se tak zménou tzemniho planu jevi: Jednak jako formalné v podstaté
vyCerpané vtom smyslu, Zze dalSi nové zastavitelné plochy nebo transformacni plochy
v zastavéném Uzemi v podstaté jiZ nelze — neni kde vymezovat. Dfive uvaZzovanou transformaci
rekreacCnich lokalit komplikuje vlastnicky rozdrobené lUzemi bez moznosti realizovat potfebna
vefejna prostranstvi, ktera by zajistila odpovidajici — bezpecny pfistup k plocham bydleni.
A zaroven s timto lze soucasné fici, Ze zastavitelné plochy, které jsou momentalné zménou
uzemniho planu vymezené vzastavéném uUzemi pro bydleni, jsou nebo mohou byt relativné
obtizné dostupné —vyuzitelné, viz vyéet argumentl v odrazkach vyse. S ohledem na to je pro obec
Rehenice, ktera je soudasti republikové rozvojové oblasti a zéroven je specifickym zpdsobem
strukturalné postizena rozvojovou lokalitou fadovek v Darbozi (podrobnéji viz nize v navazujici
¢asti: ,,Demografie”) potfebné zajistit moznost pfirozeného rozvoje obce vymezenim ,vhodnych“
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Tyto skuteCnosti jsou tedy podstatnym argumentem, ktery spada vice do sledovaného obsahu
navazujici ¢asti, do podkapitoly K.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH.
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Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni lze uvést povSechna data z izemniho planu.

Pdvodné Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy méli celkovy rozsah 33,51 ha. Celkovy
rozsah vSech zménou akceptovanych zastavitelnych ploch je 22,44 ha plus nové vymezené
zastavitelné plochy vlastni zmény uzemniho planu, to se pak jedna o celkovych 29,71 ha
zastavitelnych ploch. Nabidka zastavitelnych ploch se tak pfijetim zmény Uzemniho planu
zmensSuje o 3,80 ha oproti rozsahu zastavitelnych ploch v dobé schvaleni tzemniho planu v roce
2018.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch lze ¢lenit na vyhodnoceni potfeby:

e Dfive vymezenych zastavitelnych ploch
e Vlyhodnoceni potfeby zménou nove vymezenych zastavitelnych ploch

Dfive vymezené zastavitelné plochy

Dfive vymezené zastavitelné plochy uzemniho planu, které jsou jiz Castecné nebo zcela vyuzity
jsou zménou Uzemniho planu upraveny a zafazeny do zastavéného Uzemi a vyhodnoceny jsou
v pfedchozi podkapitole K.1. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Nevyuzité dfive vymezené zastavitelné plochy zlstavaji vfeSeni Gzemniho pléanu s vyjimkou
plvodni plochy ob&anské vybavenosti v Malesiné — plochy Z50-OV-ma, ktera je zménou z feSeni
Uzemniho planu zcela vypusténa s ohledem na Zadost vlastnika.

Ostatni nevyuzité dfive vymezené zastavitelné plochy jsou ponechany s ohledem na jejich
odlvodnéné vymezeni v plvodnim fesSeni tzemniho planu, na které zména Uzemniho planu
navazuje. Princip kontinuity feSeni izemniho planu vcetné snahy eliminovat riziko kompenzaci pfi
vymahani nahrad potencialné poskozenych vlastnik(l lze predloZit jako podstatny argument
voleného postupu feseni.

Nové vymezené zastavitelné plochy

Zména uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, pficemz zména Uzemniho planu
bere na védomi zdkonnou povinnost, ktera se tyka vymezeni novych zastavitelnych ploch a kterou
pfipomina stanovisko krajského ufadu nasledovné:

Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch zménou uzemniho planu je mozné pouze v pfipads, Ze
bude prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch, jak uklada § 55 odst. 4
stavebniho zakona. Tato skutecnost musi byt zcela ziejma z odivodnéni zmény uzemniho plénu.

Ustanoveni zakona ¢.183/2006 Sb. prebira § 108 odst. 4 zdkona 283/2021 Sh.

Vyhodnoceni potfeby zménou vymezenych zastavitelnych ploch se opira o nasledujici
obecné argumenty, jsou to zejména:

= Zmeéna je vypracovana nad schvalenym zadanim —zpravou o uplatfiovani Uzemniho planu,
ve které figuruji odlivodnéné pozadavky individuéalnich vlastnik(l podepfené souhlasem
zastupitelstva obce,

= V uplynulém obdobi od pofizeni izemniho planu v roce 2018 bylo v feSenim Uzemi vyuzito
9,67 ha zastavitelnych ploch a vzrostl pocet obyvatel obce o vice jak 100 novych obyvatel.

= Pozice obce v republikové rozvojové oblasti.
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= Zjisténi predchozi podkapitoly, kterd popisuji relativné omezené podminky vyuziti
zastavéného Uzemi a v ném vymezenych zastavitelnych ploch.

Konkrétni odGvodnéni jednotlivych ploch uvedené nize.

Socialni soudrznost obyvatel obce viz ¢ast demografie nize

Z predlozeného vyCtu zastavitelnych ploch je zfejmé, Ze zménou nové vymezuje nejen
mensi podil zastavitelnych ploch vici celku zastavéného Uzemi, ale zarover se zménou
uzemniho planu vymezuje celkové mensi absolutni rozsah zastavitelnych ploch, nez jak
tomu bylo pfi uzemnim planu v roce 2018.

4 43

Konkrétni - jednotlivé zdivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Plochy bydleni

Pifehled zménou noveé vymezenych ploch uréenych pro bydleni pfedklada 3,47 ha zastavitelnych
ploch, pficemz uzemnim planem stanovené podminky vyuziti téchto ploch pfipousti umistit 13
novych RD. Vyhodnoceni potfeby vymezeni téchto novych ploch pro bydleni se opira zejména o
skute¢nost, Ze tak bude nahrazeno 3,5 ha ploch pro bydleni, které byly vycerpany v priibéhu
obdobi od nabyti i¢innosti Uzemniho planuv roce 2018.

Tabulka 5, prfehled novych ploch vymezenych zménou tzemniho planu pro bydleni

Znaéka plochy zména pozicevzu Upravy redukce v zu Pocet RD
Z.19 X - 0,2178 1
2.22 X - 0,115 1
2.25 X X 0,0855 1
7.4 X - 0,1984 1
Z.16a (Z9-Bl-ba) X - 0,1619 (0,4010) -(3)
Z.31 X - 0,0261 =
Z.15 X - 0,1 1
Z.2 X - 1,164 8
Z.6-7 X X 0,181 1
Z.23 X X 0,1383 1
Z.32a X - 0,4829 2
Z.26-30 X X 0,1594 =
.35 (Z9-BV-ma) X - 0,2293 (0,9487) -(3)
7.8 X - 0,2086 1

Pro nové zménou predloZzené zastavitelné plochy plati podminky dobré moznosti napojeni na
vefejnou infrastrukturu, tyto plochy vZzdy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi nebo jsou
vymezené pfimo v zastavéném Uzemi. Podrobnéji viz vyporadani v kapitole E.9. VYHODNOCENI
SOULADU SPRILOHOU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU, POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU.

Plocha Z.19 vhodné uzavira cip zastavéného Uzemiv Babicich.
Plocha Z.22 vhodné dopliuje nezastavénou ¢ast Uzemi v Babicich.
Plocha Z.25 je vymezena v zastavéném Uzemi a vhodné dopliuje vyuziti uzemi.

Plocha Z.4 v DatboZi vhodné uzavira stavajici v podstaté dokonéenou lokalitu rodinnych domkd.
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Plocha Z.16a je ¢ast plvodni plochy Z9-Bl-ba v DatbozZi rozsifena severné na velikost celych
parcel. Plvodné pozadovany limit poc¢tu RD zlstava stejny.

Plocha Z.31 je ¢ast diléi roz8ifeni plivodni zastavitelné plochy Z.12-ba v Darbozi.
Plocha Z.15 vhodné doplfuje zastavéné tzemi ve Vavreticich.

Plocha Z.2 je vymezena v separované lokalité na Rankoveé a v podstaté se jedna o napraveni stavu
uzemniho planu v pozici kde jiz bylo vydané rozhodnuti o vystavbé nicméné zde mezitim byla
plvodni zastavitelna plocha vypusténa z Gzemniho planu v roce 2018. Podrobnéji viz vypofadani
v kapitole E.9. VYHODNOCENI SOULADU S PRILOHOU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU, POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU.

Plocha Z.6-7 vhodné dopliuje zdstavbu v zastavéném Uzemi v lokalité Papirna.
Plocha Z.23 vhodné dopliiuje zastavbu v zastavéném Gzemi Rehenicich.
Plocha Z.32a je vymezena pro nové bydleni v Rehenicich.

Plocha Z.26-30 pfedstavuje akceptovani stavu vyuziti uzemi v€etné aplikace a rozsifeni tohoto
principu (potvrzeni uli¢ni ¢ary) také u plochy Z.24-ma v prostoru podél komunikace v Kfivacku.

Plocha Z.35 pFedstavuje rozsifeni plvodni plochy Gzemniho planu plochy Z9-BV-ma. Plvodné
poZzadovany limit po¢tu RD z(stava stejny.

Plocha Z.8 nahrazuje v Male§iné ¢ast ruSené plvodni zastavitelné plochy Z50-OV-ma.

Zménou uzemniho planu jsou v obci dotéené dalsi pdvodni plochy dzemnim planu, které s ohledem na zachovani
funkce nejsou pfedmétem hodnoceni zabor( zpf a zaroveri je nelze Fadit mezi nové vymezené plochy, byt jsou nové
vymezené. Jsou to napfiklad plochy Z.8a-ba a Z.8b-ba v DarboZi jako dvé ¢asti plvodni plochy Z8-BI-ba, ve které jiZ byl
jeden dum postaven. Dalsi pfipad jsou plochy Z.7a-ba a Z.7b-ba, které jsou reliktem ptvodni plochy Z7-Bl-ba v Babicich.

Plochy rekreace

Zménou Uzemniho planu se vypousti ptivodni plocha rekreace Z22-RI-ma v Rehenicich, ktera jiz
byla vyuZita pro vystavbu a dopliiuje se nové zastavitelna plocha Z.17 v Rehenicich v zastavéném
Uzemi, pfitemz s ohledem na kapacitu plochy je stanoven limit pro pocet rekreaénich objekt( 2.

Dale dochazi zménou Uzemniho planu k vyrazné uprave vymezeni stabilizované plochy rekreace
ve Vavfeticich. Podstatnd ¢ast plvodni plochy se zménou nové vymezuje jako plocha lesni
vSeobecnd (LU), diléi zastavéné ¢asti plochy (vlastni rekreaéni objekty — chaty) dle katastru
nemovitosti jsou zachovany jako plochy RI. Cast pozemk( je vymezena jako navrh zastavitelnych
ploch s ohledem na stav Uzemi. Vymezeni téchto zastavitelnych ploch Z.1a,Z.1baZ.1c se opira o
potfebu zajistit soulad skute¢ného stavu Uzemi a uzemniho planu mistech, kde na podkladé
pozadované Upravy vymezeni zastavéného Uzemi bylo potfeba také nové vymezit plochy s RZV.

Bilanci ploch Rl ve Vavfeticich lze sledovat napt. v podkapitole M.2 PREDPOKLADANE DUSLEDKY
RESENI VZHLEDEM K PUPFL.
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Plochy obéanské vybavenosti

Tabulka 6, prehled zmén ploch ob¢anské vybavenosti

Rozsah plochy [ha]
Oznaceni plochy Pavodni ap Zména bilance
Z.14-ba 0,5315 0,5315 -
Z.17-ma 0,2334 0,2334 -
Z.18-ma 0,427 0,427 -
Z.20-ba 0,3563 0,3563 -
7.23-ba 0,6309 0,6309 -
2.24 - 0,3505 +0,3505
Z50-0OV-ma 2,0644 - -2,0644
Celkovy soucet 4,2435 2,5296 -1,7139

Zménou uzemniho planu se vypousti naddimenzovana plocha OV v MaleSiné, nova plocha Z.24

vymezena ve stejné mistni ¢asti pak predstavuje akceptovatelny rozsah zastavéni uzemi funkéné
provazany s bezprostfedni vazbou na jadro sidla. Ostatni plochy ob&anské vybavenosti jsou beze

zmén, bilance je negativni, pfevlada ubytek ploch 1,7139 ha.

Plochy verejnych prostranstvi

Tabulka 7, pfehled zmén ploch verejnych prostranstvi

Rozsah plochy [ha]
Oznaceni plochy Piavodni ap Zména bilance
Z.16b - 0,0079 +0,0079
Z.18-ba 0,3813 0,3813 -
Z.19-ma 0,1548 0,0605 -0,0943
Z.20-ma 0,292 0,292 -
Z.21-ba 0,7767 0,7767 -
Z.22-ba 0,2058 0,2058 -
Z.32b - 0,0972 +0,0972
Z.34-ma 0,6026 0,2709 -0,3317
Z.40-ma 0,1459 0,1459 -
Z.41-ba 0,7069 0,6808 -0,0261
Z.41-ma 0,1773 0,1773 -
Z.42-ba (plocha DS) 0,1065 0,1065 -
T.45 - 0,1429 +0,1429
Z.47-ma 0,1877 0,1877 -
Z.49-ma 0,0066 0,0066 -
Celkovy soucet 3,744 3,54 -0,2041

Zménou Uzemniho planu se doplhuji nové plochy vefejnych prostranstvi:

Plocha Z.16b pro zajisténi prostupu kolem vyrobniho arealu v Darbozi.
Plocha Z.32b pro zajisténi prostupu kolem nové plochy Z.32a.

Plocha Z.45 pro napojeni vyrobniho arealu v Dafbozi.
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Bilance navrhovanych a ruSenych ploch pro vefejna prostranstvi je negativni vzhledem
k prevladajici redukci dfive vymezenych ploch. Zménou prevlada vieSeném Uzemi redukce
vymezenych ploch 0,1336 ha.

Plochy vyroby

Tabulka 8, prehled zmén ploch vyroby

Rozsah plochy [ha]

Oznaceni plochy Plvodni up Zména bilance
T.33 - 0,3798 +0,3798
Z232-V-ma (plvodni zn.) 0,554 - -0,554

Z2.36 - 0,3278 +0,3278
2.42 - 0,1981 +0,1981
Z2.45 - 0,1011 +0,1011
Celkovy soucet 0,554 1,0068 +0,4528

T.33 je transformacni plocha. Plocha Z.32-ma je realizovana jizdarna v Gabrhelich. Plocha Z.36
predstavuje plochu doplnéni zafizeni prvovyroby v pfimé vazbé na krajinu. Plocha Z.42 je

pfilezitost rozvijet zemédélské hospodareni v prostoru jihozapadné od Darboze.

Zménou se doplnuje plocha Z.45 nad byvalou vyrobni halou v arealu v Darbozi. Celkova bilance
novych ploch vyroby (pfi zapoc&teni transformacni plochy) je pozitivni, coz lze vzhledem k nizkému
zastoupeni ploch vyroby v Uzemi hodnotit jako zadouci zména.

Diléi prehled zastavitelnych ploch dle mistnich ¢asti

Zména uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, pficemz pro zastavbu jsou nové
vymezené nasledujici zastavitelné plochy.

Zmeénou nové vymezené zastavitelné plochy

VAVRETICE: 1,0758 ha (Z.15,Z.1a,Z.1b, Z.1c)

BABICE: 0,4183 ha (Z.19, Z.22, Z.25)

DARBOZ: 0,9339 ha (Z.4, Z.16a - &ast plochy, Z.16b, 2.31, Z.42, Z.45)
RANKOV: 1,8399 ha (Z.2, Z.36, Z.43)

REHENICE: 1,1115ha (2.6,7,2.17,2.23,Z2.32.a, Z.32b)

KRIVACEK:  0,1594 ha (Z.26-30)

MALESIN: 0,7884 ha (2.8, Z.24, .35 — &ast)

BAROCHOV: nic

celkem 6,3278 ha
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VySe uvedené bilance potvrzuji vzajemny pomér redukovanych, (resp. vyuZitych nebo zruSenych
zastavitelnych ploch - 9,67 ha) a nové vymezenych zastavitelnych ploch. Ztohoto vzajemného
pomeéru vyplyva, Ze v feSeném uzemi pfedlozenou zménou uzemniho planu dochazi k celkovému
faktickému ubytku vymezenych zastavitelnych ploch navzdory tomu, Ze jsou nové vymezeny
zastavitelné plochy o vymeére 6,33 ha.

Zmeéna uzemniho planu dale vymezuje transformacni plochy s rozsahem vymeérou 0,4809 ha. Pro
uplnostje tfeba uvést, Ze plochy v ,lokalité Darboz“ jsou zménou tzemniho planu ponechany bez
Uprav navzdory tomu, Ze také zde dochazi ke zménam (postupnému dobudovani obytné lokality),
které vSak s ohledem na specifi¢nost uzemi nejsou zménou uzemniho planu nové reflektovany.

Demografie

Z dostupnych dat serveru ¢eského statistického Gfadu’ lze sledovat narlst poétu obyvatel v obci.
Od pofizeni uzemniho planuv roce 2018 do roku 2024 je to cca 100 novych obyvatel, to je cca 20%
narlst. Z trendu, ktery lze sledovat vyplyva, Ze nyni jiZ je to tedy zfejme vice.
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Obrézek 10, vyvoj poétu obyvatel v Rehenicich v obdobi 2018-2024

Zaroven je potfeba si pfipustit, Ze setrvaly nar(ist poc¢tu obyvatel vobci se vaze zejména na
postupné dokoncovanou lokalitu fadovych domt Dafboz.

Proporce poc¢tu obyvatel podle struktury zastavby

S ohledem na charakter lokality Darboz, ktera ma kapacitu obyvatel v podstaté shodnou se
zbytkem Uzemi je platné také Uvaha, jak se tento konstrukt, vztah prostfedi a jedince k izemi jako
celku projevuje v praktické roviné a ve fungovani obce.

Pravé tento stale jesté nedokonéeny stavebni projekt, ktery ma 148 RD® a lze zde poditat s
kapacitou alespon 450 obyvatel zaklada v feSeném lzemi vyzvy, které dnes presahuji viditelné
problémy spojené napfiklad se stavem vefejné infrastruktury bezprostfedné v lokalité. Nelze, ale
podcenit rozpory, které tento zamér znamenda, nebo mlzZe znamenat pro obec také vroviné

4 Data serveru &su, [online] Databaze demografickych tdajd za obce CR
5 Vlasti Setfeni zpracovatele dle ortofota, mapy.cz
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socialni, kulturni. Rozpory vroviné socialni a spravni se snadno pfenasi na moznosti dalSiho
rozhodovani a sméfovani celé obce. lzolovana Cast obyvatel specifické lokality tak muze
paralyzovat rozhodovani v obci a pfedstavovat tenze ohledné dalSiho sméfovani obce.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni tedy zaroven pfinasi jako lokalni
argument potfebu zajistit adekvatni nabidku zastavitelnych ploch pro bydleni pro nové obyvatele,
ktefi budou mit snazsi vstupni podminky k tomu, aby se lépe integrovali do prostfedi a mohli
navazat na kontinuitu a prevzit za sva témata, ktera se tykaji celé obce.

L. Vycet prvkii regulacniho planu, pfipadné s odchylné
stanovenymi pozadavky na vystavbu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Stanovené prvky regulacéniho planu:
— Rodinny ddm - limit poc¢tu bytovych jednotek v RD ~ 1 bytova jednotka,

Rozsah platnosti — ¢ast uzemi: Celé feSené lUzemi, ve kterém lze umistovat rodinné domy, viz
vykres 1a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Prvek regula¢niho planu je v feSeném Uzemivymezen a stanoven s ohledem na potfebu regulovat
intenzitu vyuziti uzemi a s ohledem na moznosti verejné infrastruktury a venkovsky charakter
fe$eného Uzemi. Obec Rehenice nemé vefejny vodovod, a proto s ohledem na potiebu zajistit,
pokud mozno rovny pfistup vSem k pitné vode je potfeba regulovat rozvoj Uzemi smérem k malo
intenzivni formé zastavby, kterd bude dotovana nejlépe vzdy spoleénym zdrojem pitné vody a
bude tak umozniovat bezpecné zasobovani pro co nejvice domacnosti.

Rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu s ¢asti uzemi obsahuijici prvky regulaéniho planu
potvrdilo zastupitelstvo obce Rehenice dne 19. 1. 2026.
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M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zmeéna uUzemniho planu zasahuje vymezenim novych zastavitelnych ploch do pozemki
zemédélského pudniho fondu. Zménou Gzemniho planu jsou dotéeny pozemky orna plda, ttp,
zahrady podle zatfidéni druhu vyuziti v katastru nemovitosti. Zemeédélské pldy se stanovenymi
bonitovanymi pldné ekologickymi jednotkami jsou zarazeny do pfislusnych tfid dle tabulek
vyhlasky €. 48/2011 Sb. V navrhu feSeni zmeény se jedna o predpokladané zabory Il., IIl., IV. a V.
tfidy ochrany zemédélskych ptd.

Soucasti feSeni zmény uzemniho planu je vedle vymezeni zastavitelnych ploch také redukce dfive
vymezené zastavitelné plochy OV v Malesiné a ,,navraceni“ ¢asti Uzemiv rozsahu 1,86 ha zpét do
zemédélského pudniho fondu a dale také redukce zastavéného Uzemi o 1,42 ha ve Vavieticich ve
prospéch lesnich pozemkd.

Zména uzemniho planu nevyhodnocuje jako zabory ZPF pozemky, na kterych jsou vymezené
plochy zelené, zelen zahradni a sadova (ZZ). Tyto plochy zlstavaji s ohledem na podrobnost
Uzemniho planu jako predpokladané plochy — pozemky zahrad, které tak z(stavaji soucasti
zemédélského padniho fondu. Obdobné nejsou jako zabor vyhodnocovany nové vymezené
plochy smiSené krajinné vSeobecné, erozné ohrozené (MU.e), protoze jejich vymezeni
nepredstavuje navrh na zmeénu kultur ani vymezeni Gzemi pro urCity zameér nebo opatfeniv krajiné.
Zemédélské pldy zlstavaji v téchto plochach zachovany.

Zménou uzemniho planu jsou vSak pfimo dotCeny pozemky PUPFL, takze vyhodnoceni se
v navazujici podkapitole vztahuje také na pozemky lesa véetné konstatovani mozného omezeni
vyuziti Uzemi v zastavitelnych plochach, které jsou nebo svou ¢asti zasahuji do pasma 30 m od
okraje lesa.

Pro dokresleni vyhodnoceni disledkdl feSeni na padni fond a zaji§téni obsahu vyhodnoceni dle
provadéci vyhlasky zédkona o ochrané zemédélského pldniho fondu je soucésti oddvodnéni
navrhu zmény Uzemniho planu také vykres vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( padniho fondu.

Predpokladané dusledky fesSeni na ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni zmény Uzemniho pléanu na
zemédélsky pldni fond je zpracované podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., zdkon o ochrané
zemédélského ptidniho fondu a jeho provadéci vyhlasky, vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., vyhlaska o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Predpokladané zabory zemédélského pldniho fondu jsou odlvodnény niZze. Celkovy rozsah
zastavitelnych ploch, které predstavuji pfedpokladany zabor zemédélskych pld je mensi nez 4,4
ha, viz pfehled nize. V feSeném Gzemi se vyskytuji nejcennéjsi zemédélské pldy Il. tfidy ochrany a
tyto nejcennéjsich zemeédélské pldy se dostavaiji s pfedloZzenym feSenim do kontaktu.

M.1.1. Vyhodnoceni podle zdkona o ochrané ZPF

§ 5 odst. 1 zdkona 334/1991 Sb., zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu stanovuje pro
zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
postupem podle stavebniho zdkona podminky, kterymi jsou povinni se Ffidit pofizovatelé a
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projektanti. Jedna se o zdsady ochrany ZPF dle § 4 zdkona o ochrané ZPF a dale jde o podminku
splnit povinnost navrhnout a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmuU nejvyhodnéjsi.

§ 4 zadkona o ochrané ZPF klade v odstavci 1 na zaméry v Uzemi pozadavky podle pism. a) - h):

a) uprednostriovat zemédélskou ptidu v plochdch a koridorech vymezenych pro nezemédélské
vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci,

b) upfednostriovat zemédélskou pldu v plochiach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi,

c) upfednostriovat zemédélskou pddu méné kvalitni; kritériem kvality ptdy jsou tfidy ochrany,

d) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pidniho fondu,

e) uréovat zemédélskou pldu k jinému neZ zemédélskému ucelu v Uzemné plénovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkd,

f) upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

g) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni upravu, aby
dotéena plda mohla byt rekultivovéana a byla zptsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle
planu rekultivace, a

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pldy v udzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a reten¢ni, pufracni, transformacni
a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pidy
jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a déle funkce pldy jakoZto stabilizaéni
sloZzky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Zohlednéni zasad ochrany zpf uvedenych v § 4 odst. 1 je popsané nize, pfitemz zohlednéni zasad
uvedenych pod pismeny a), e), f), g), h) je vypofadano souhrnné a je to sdéleno nize v navazujicim
textu. Zohlednéni zdsad ochrany, které jsou uvedené v zakoneé pod pismeny b), c), d) jsou vypsané
jednotlivé pro kazdou hodnocenou plochu nize v textu pod vyhodnocenim 6 odstavce.

Ad § 4 odstavec 1

Zohlednéni zasad ochrany zem. padniho fondu dle § 4 odst. 1 zakona uvedenych pod pismenem
a), e), f), g), h).

Pro vSechny vymezené zastavitelné plochy, které predstavuji pfepokladany zabor zpf lze v souladu
se zasadou uvedenou pod pismenem a) uvést: Vymezené plochy a koridory izemniho planu jsou
dle zpravy o uplatinovani uzemniho planujiz vyuzité a vymezené zastavitelné plochy jsou jen reflexi
zmén, které v obdobi od nabyti G¢innosti Uzemniho planu doslo. Vice viz kapitola odGvodnéni
zmény Uzemniho planu, kapitola K. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zasady uvedené pod pismeny b), c¢), d) jsou zd{ivodnény u jednotlivych ploch nize.
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Zasada pod pismenem e) Dotéené zemédélské pldy uréené knezemédélskému vyuZziti
predstavuji predpokladany zabor zemédélské plady a jsou vyhodnoceny. Tyto plochy jsou
vymezeny vrozsahu, ktery odpovida vyznamu obce a jejimu dosavadnimu rozvoji, jak bylo
dolozeno jinde vod(ivodnéni, zejména v kapitole K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.
Konkrétni feseni odnéti zemédeélskych pld pro vystavbu v plochach je tkonem v navazujicich
povolovacich fizenich. Pfevazna cast nové vymezenych zastavitelnych ploch je urCena pro
bydleni, kde stfedni hodnota zastavéni pozemk{ nepfekracuje 50 %.

Pro v8echny vymezené zastavitelné plochy, které pfedstavuji pfepokladany zabor zpf lze v souladu
se zasadou zakona uvedenou pod pismenem f) uvést: Podminky prostorového uspofradani tzemi
stanovené zejména u rodinnych domi a rekreaénich objektd, které lze v Uzemi umistovat
umoziuje podrobnosti Uzemniho planu stanovit maximalni podlaznost nebo vySkovou hladinu,
piipadné plosné omezeni zastavitelnosti vztahujici se na dany stavebni pozemek. Uzemni plan
regulaci ¢astecné vyuziva, s ohledem na charakter venkovského uzemi, v plochach bydleni
individualniho (Bl) a v plochach smisSenych obytnych venkovskych (SV) je pfipustna vystavba
dvoupodlaznich dom0 (doml se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim). Stanoveni
minimalni podlaznosti v izemnim planu ani jeho zménou neni zavedeno. V iuzemnim planu je
zaroven pro zastavitelné plochy zaveden ,index zelené“ — minimalni podil zelené v procentech,
ktery zajistuje minimalni podil volnych nezastavénych ¢asti pozemka.

ProvSechny vymezené zastavitelné plochy, které predstavuji prepokladany zabor zpf lze v souladu
se zasadou zakona uvedenou pod pismenem g) uvést: Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy
pro stavby a trvalé vynéti ze zpf, takZze nelze tuto zdsadu v podminkach zmény uzemniho planu
zohlednit.

Pro vymezené zastavitelné plochy, které predstavuji prepokladany zabor zpf a jsou uréené pro
bydleni (BI, BV, SV) anebo rekreaci (plochy Rl) lze v souladu se zasadou zakona uvedenou pod
pismenem h) uvést: Uzemni plan, resp. zména tzemniho pldnu vymezuje v téchto plochach
podminku prostorového uspofadani ploch, takZze pro cca 50 % téchto zastavitelnych ploch plati,
Ze je nelze zastavét a budou vyuzivané predevSim jako soukromé zahrady, ve kterych lze oCekavat
dobré podminky pro zachovani jakosti zemédélskych pld, zejména jejich filtracni, akumulacni a
reten¢ni, pufraéni, transformacéni a asanacni, funkce, funkce transportni, funkce pldy jako
biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostiedi umoznujiciho vznik prislusnych
biocendz a déale funkce pldy jakozto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalni stability
krajiny.

Ad 8 4 odstavce 2 -6, obecné

Zohlednéni zasady ochrany zpf uvedené v § 4 odst. 2 zakona (nezbytnost uréeni zemédélskych
ploch kjinému nez zemédélskému uUcelu lze pro pfedlozené FfeSeni obecné komentovat tak, ze
vymezené zastavitelné plochy pfedstavuji dil¢i zaméry zpravidla pro bydleni a umoznuji tak
stavebni rozvoj obce, ktery je jednim z hlavnich cild zakladni koncepce rozvoje obce. Vymezené
zastavitelné plochy tak vyjadfuji pfirozenou reflexi poptavky po bydleni v Uzemi, které je soucasti
rozvojové oblasti v zazemi hlavniho mésta. Zdlvodnéni potieby ploch pro bydleni a ostatnich
ploch, viz oddvodnéni jednotlivych ploch v kapitole odCvodnéni, kapitola |. KOMPLEXNI
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.
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Zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci jsou vymezovany vzastavéném Uzemi nebo
s bezprostfedni vazbou na zastavéné uzemi sidla. Pokud se jedna o nové plochy vyroby nebo
plochy technické infrastruktury jsou umistované s ohledem na potencialni stfety s pobytovymi
hodnotami v sidle mimo zastavéné Uzemi.

(Zvlastni pripad predstavuje napt. situace plochy na Rarikové, kde vymezend zastavitelna plocha
predstavuje nutnou Upravu stanoveného vyuZziti v Uzemnim planu v misté, kde byl jiZ dfive povolen
stavebnizamér podle podminek plvodniho tzemniho planu, ktery byl pred vlastni realizaci stavby
nahrazen lzemnim planem, ve kterém tyto zastavitelné plochy byly vypustény a jiz nefigurovaly.)

Zasada ochrany pldniho fondu dle § 4 odstavce 3 zakona stanovuje pro ochranu nejcennéjsich
zem. pud . a ll. tfidy ochrany podminku, kdy odejmuti téchto pad pro jiny nez zemeédélsky ucel lze
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje vefejny zajem ochrany zemeédélskych
pld. Aplikaci této zasady je nutné vztahnout na celou fadu pfipadl v feSeném Gzemi dle této
zmeény uzemniho planu. Celkovy pfedpokladany zabor nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
v téchto nejcennéjSich zemédélskych pldéach predstavuje plochu 3,36 ha, coz je vétSina
z celkového predpokladaného zaboru zemédeélského pldniho fondu. PFi bliZz§im ohledani situace
lze konstatovat, Ze nejcennéjsi zemeédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany pfedstavuji prevladajici
kategorii pud ve vazbé na zastavéné Uzemi sidel, takze ,,pfirozeny“ urbanisticky rozvoj Uzemi
v podstaté znemoznuiji.

Obrézek 11, nejcennéjsi zemédélské plidy vs. plochy lesa + zastavéné tzemi + USES

Tyto nejcennéjsi zemédélské pldy (anebo lesni pozemky) obklopuji véechna pfitomna sidla
v feSeném Uzemi (viz schéma vySe nebo vykres predpokladanych zabord pldniho fondu), tedy lze
konstatovat skute€¢nost, Ze vieSeném uUzemi se v podstaté nenachazi ,volny“ prostor pro
vymezeni pfirozeného rozvoje stavajicich sidel, aniz by nebyly poruseny jiné urbanistické zasady,
(napf. zasada nevymezovat nové separované zastavitelné enklavy v krajiné, nebo zastavbu
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umistovat mimo dosah vefejné infrastruktury). S ohledem na to, lze snad deklarovat jako
prevaZzujici vefejny zajem a umoznit a zachovat moznost postupného pfirozeného rozvoje
jednotlivych sidel a predfadit tento princip, ktery je spole¢ny zajm{m ochrany zemédélskych pld
a zaroven urbanisticky akceptovatelny, pfed jednostrannym pohledem, ktery brani vyuziti
hodnotnych pUd Il. tfidy ochrany a ktery by v disledku mohl vést k vymezovani nekoncepcniho
rozvoje mimo sidla, pfipadné stagnaci rozvoje obce®. V obou pfipadech by se jednalo o neZzadouci
scénar rozvoje obce. Odtud je tedy odvozen vefejny zajem vyrazné prevazujici vefejny zajem
ochrany zemédélskych pld. Obecny argument a odlvodnéni navrhu vymezeni zastavitelnych
ploch zmény Uzemniho planu, které jsou v konfliktu se zdsadou ochrany zemédélskych ptd
uvedenouv odstavci 1 pod pismenem c) lze spatfovat s pomoci ustanoveni § 4 odstavec 3 zakona,
na zakladé vySe uvedeného vtom, Ze: Nelze apriori, jednostranné nadfazovat zajem ochrany
zemédélskych pld nad pravo pfirozené rozvijet obec. Konkrétni pfipady stfetd jsou podrobnéji
popsané a odivodnény u jednotlivych ploch.

Vy$8i podil zemeédélskych ptd zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany v feSeném Gzemi lze v &islech
vyjadfit na podkladé néasledujicich hodnot. Budeme-li pro kazdou tfidu ochrany uvazovat stejny
podil uzemi, jednalo by se o pétinu pro kazdou tfidu, tedy 40 % pro obé tfidy, nicméné v pfipadé
Rehenic data hovofi o podilu 46,5 % pro obé tfidy nejcennéjsich zemédélskych ptid.

—  VieSeném Uzemije 512,94 ha zemédélskych plid dle pozemk( KN (orna plda, ttp, ovocny
sad, zahrada), které dohromady predstavuji 46,44 % Gzemi.

— Ztéchto zemédélskych pozemk je 238,55 ha plid soucéstil. a ll. tfid ochrany zpf dle BPEJ
(tj. 46,51 % zemédélskych pld).

Pro vymezené zastavitelné plochy zmény Uzemniho planu lze vzhledem k pozadavkim, které
kladou zasady ochrany ZPF dle zakona uvést nasledujici obecné odlvodnéni:

Ve vztahu k zasadé uvedené v § 4 odst. 4 zakona lze konstatovat, Zze Uzemni plan a jeho pfedlozené
zmény nevymezuji plochy obchodu nebo skladovani s plochou vétSi nez 1 ha ani zaméry
energetického zafizeni pro pfeménu energie slunecniho zareni na elektfinu na plochach
nejcennéjsich zemédélskych pad.

S ohledem na ustanoveni § 4 odst. 5 zakona lze uvést, Ze uzemni plan, respektive jeho
predkladana zména neobsahuje plochy, které jsou uréené pro umisténi strategické investi¢ni
vystavby nebo pro zaméry, ktery by slouZily uzivatellim vefejné dopravni infrastruktury.

Ustanoveni § 4 odst. 6 zakona bude aplikovano v navazujicich stavebnich a povolovacich fizenich,
pficemz uzemni plan pro tento postup po zméné nove stanovuje upravené podminky vyuziti Uzemi
v textové ¢asti Uzemniho planu v kapitole 1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY.

Doplnéni jednotlivosti:

Zemédélské pudy s |. tfidou ochrany se v Uzemi vyskytuji pouze v pruhu Uzemi pobliz toku Sazavy
a nejsou zmeénou uzemniho planu dotceny.

Odlvodnéni postupu vymezeni zastavitelnych ploch uréenych kjinému nez zemédélskému
UcCelu, které predstavuji potencialni zabor ZPF a vyhodnoceni souladu vymezeni se zasadami

6 Rizika stagnace a potfeba rozvoje obce a zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v obci je uvedena v pfislusné
kapitole od(ivodn&ni zmény tzemniho planu, v kapitole K.2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTVITELNYCH
PLOCH.
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ochrany zpf podle odstavce 1 pismene b), ¢), d), dale podle zasady odstavce 2 véetné odivodnéni
pfislusnych potencialnich zaborl podle § 4 odstavce 3 zékona, v pfipadé, Ze jsou vymezeny na
zemédélskych pldach se stanovenou Il. tfidou ochrany. Toto odGvodnéni je uvedeno podrobnéji
jednotlivé podle vymezenych zastavitelnych ploch nasledovné:

Z.4, bydleni individualni (Bl)

Ad § 4 odst. 1) zastavitelna plocha je v souladu se zasadou pod pismenem b) zdkona vymezena
v bezprostredni vazbé na zastavené uzemi. S ohledem na zasadu u pismene c) zdkona se uvadi,
Ze plocha je vymezena na plochéch Il. tfidy ochrany zemédélskych pld. S ohledem na pismeno
d) zédkona se uvadi, Ze plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci ani neztéZuje obhospodarovani zemédélského pldniho
fondu. (Ostatni zasady dle pismene a), e), f), g), h) jsou vyhodnoceny souhrnné vyse).

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zemédélskych pld pro zastavitelnou plochu pro bydleni se opira
o zékladni koncepcirozvoje lzemi obce dle Uzemniho planu podepiené zajmem vlastnika o vyuZziti
plochy pro stanoveny ucel. Vymezeni plochy je vlogické pozici, ktera je vuzemnim planu
dlouhodobé vyhrazena vyhledové pro bydleni vymezenim plochy izemni rezervy.

Ad § 4 odst. 3) vyrazny vefejny zajem prevazujici nad vefejnym zajem ochrany zemédélskych pld
vtéto lokalité spocliva zejména v napliovani zakladniho cile rozvoje obce podepfeného
rozhodnutim zastupitelstva obce, rozvoj uzemi pro bydleni. Dale se jedna o plochu, ktera je
v uzemnim planu ve vyhledu dlouhodobé uvazovana pro bydleni (dosud zde byla vymezena
plocha Uzemnirezervy pro bydleni) a jedna se o plochu, ktera spliuje obvykla urbanisticka kritéria
pro zastavéni (vazba na zastavéné uzemi a dostupnost verejné infrastruktury, vyplnéni stavebni
proluky v zastavéném Uzemi obce). Soucasné snad lze vnimat jako problematické odlvodnéni
vyznamu vefejného zajmu ochrany zpf, zakonnych zajm( ochrany zemédélské pldy v lokalité,
ktera je vSak pro zemédélské ucely obtizné vyuzitelna, zejména ne pro intenzivni zemeédélskou
¢innost, a to s ohledem na velikost a pozici plochy. Plocha je vzhledem k zastavénému dzemi
vykazuje znaky proluky v zastavéném Uzemi, které je nadto oddéleno od volné zemédeélské krajiny
pfirozenymi pfirodnimi bariérami a cestou.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.16a, bydleni individualni (Bl)

Ad § 4 odst. 1) zastavitelnd plocha je vymezena ve vazbé na zastavéné Uzemi, nové vymezeny,
pfidany usek plochy pfedstavuje rozSifeni (prodlouzeni) jiz dfive vymezenych a projednanych
pozemk( plvodni zastavitelné plochy Gzemniho planu. Lze tak dokladat soulad s pismenem b)
zédkona a celkové vymezeni jedné plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vzhledem k zdsadé dle
pismene c) zakona lze uvést, Ze mensi ¢ast plochy je evidovana jako Il. tfida ochrany zem. pidniho
fondu a rozhoduijici ¢ast plochy je vymezena nad zem. padami lll. tfidy ochrany. S ohledem na
pismeno d) zdkona se uvadi, Ze plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci ani neztézuje obhospodarovani zemédélského pudniho
fondu, kdyZ pfipousti prostupnost Uzemi po zdpadni hrané a navazuje na stavajici zastavitelné
plochy.
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Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pld zastavitelné plochy pro bydleni lze vnimat jako logické
rozSifeni plvodni plochy na celé pozemky dle KN, pficemz vyuziti téchto Casti stavebnich
pozemk bude pro zahrady rodinnych dom{, které budou situovany v jizni ¢ésti plochy.

Ad § 4 odst. 3) vefejny zajem vyrazné prevazujici nad zajem ochrany zemédélské plidy na vymezeni
zastavitelné plochy spociva obecné ve vefejném zajmu zajisténi vhodné disponovanych ploch pro
bydleni v obci. Hodnocena Cast je cast plochy Z.16a, ktera sama coby vécnou zménu vyuziti
pfedstavuje nardst plvodni plochy Z9-Bl-ba o pruh Uzemi pro zahrady. Tato hodnocena c¢ast
plochy Z.16a predstavuje potencialni zédbor nejcennéjsich zemédélskych pld, a to v cipu tzemi
s relativné malou plochou o rozsahu 402 m? pfevaziné na pozemku, ktery uz je dle podminek
uzemniho planu zastavén, tudiz, dotéena sledovana ¢ast pozemku bude vyuzivana jako zahrada
a podminky ochrany zpf budou zachovany.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.22, bydleni individualni (BI)

Ad 8 4 odst. 1) zastavitelnd plocha je vsouladu spismenem b) odstavce vymezena
v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi. S ohledem na pismeno c) zakona lze uvést, Ze plocha
je vymezena na méné kvalitnich zemédélskych padach IV. tfidy ochrany. S ohledem na vymezeni
plochy v drobné enklavé ohrani¢ené komunikacemi lze zaroven konstatovat soulad se zasadou
pod pismenem d) zakona, kde se pozaduje, aby plocha nenaruSovala organizaci zemédélského
pldniho fondu a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci ani neztéZzovala obhospodafovani
zemédélského pldniho fondu.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pUd pro jiné vyuziti nez zemédélské [ze odlivodnit potfebou
zastavitelnych ploch pro bydleni v obci, které je v této konkrétni ploSe podepfené akceptovanou
7adosti vlastnika, ktery chce stavét. Re$ena plocha zéroveri s ohledem na svoji pozici, rozsah
nebo kvality nepfedstavuje vyznamny potencial pro zemédélské vyuziti zadosti je uvedeno
souhrnné vySe.

Ad 8 4 odst. 3) nejedna se o nejcennéjsi zem. pudy |. nebo Il. tfidy ochrany.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.31, bydleni individualni (BI)

Ad § 4 odst. 1) plocha je v souladu s pismenem b) zakona vymezena v bezprostfedni vazbé na
zastavéné uzemi. S ohledem na pismeno c) zdkona lze uvést, Ze plocha je sice vymezena na
kvalitnich zemédélskych padach Il. tfidy ochrany nicméné vzhledem k jeji pozici mezi krajskou
komunikaci a zastavitelnou plochou a také s ohledem na velikost plochy (261 m?) je zfejmé, Ze se
jedna o plochu, kterou nelze samostatné vyuzit, pouze jako soucast navazujicich ploch. Zaroven
s ohledem na tyto skutecnosti lze konstatovat soulad se zasadou pod pismenem d) zakona, kde
se pozaduje, aby plocha nenaruSovala organizaci zemédélského pudniho fondu a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci ani neztéZovala obhospodarovani zemédélského ptdniho
fondu.
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Ad § 4 odst. 2) Nezbytnost uréeni zem. pad k vymezeni se opird o potfeby bezprostfedné
navazujiciho uUzemi, kde zastavitelna plocha predstavuje Upravu hranice mezi vefejnym
prostranstvim a dfive vymezenou zastavitelnou plochou pro bydleni.

Ad § 4 odst. 3) Vefejny zajem vyrazné prevazujici zajem ochrany zemédélskych pud v pfipadé
plochy Z.31 lze obh4jit tim, Ze zastavitelna plocha pfedstavuje ¢ast Uzemi, které jiz bylo plvodné
uréenou pro verejné prostranstvi, pro zastavitelnou plochu Z.41-ba. Jedna se o plochu, relativné
maly pruh Uzemi pfi komunikaci, kterym se rozsifuje plvodni plocha pro bydleni, plocha Z.12-ba.
Uprava vyuziti pro bydleniv dané plo$e pak znamend vyuZiti pozemku pro zahradu, tedy charakter
vyuziti, ktery lze vnimat jako vhodnéjsi pro ochranu zpf oproti plvodni ploSe verejného
prostranstvi.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.32a, bydleni individualni (BI)

Ad § 4 odst. 1) plocha je vymezena s vazbou na zastavéné uzemi obce a lze tak konstatovat soulad
s pismenem b) zdkona. S ohledem na pismeno c) zakona je tfeba uvést, Ze plocha je vymezena na
kvalitnich zemédélskych pldach Il. tfidy ochrany. S ohledem na pismeno d) zdkona se uvadi, Zze
plocha zasadné nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych
ucelovych komunikaci ani neztézuje, byt vymezeni plochy zmensuje zemédélsky blok jizné mezi
obci a potokem. Podminkou vyuziti plochy bude zajistit prostupnost Uzemi i pro zemédélskou
techniku v ploSe Z.32b anebo prostupem mezi mistni silnici lll. tfid a vlastni plochou Z.32a.

Ad 8 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pld k vymezeni zastavitelné plochy vyplyva z potieby
bydleni v obci, coby soucasti zadkladni koncepce rozvoje obce. Konkrétni zajem o vyuziti plochy
pro bydleni vtéto ploSe je podlozen zajmem vlastniki a podanou Zadosti kterou schvélilo
zastupitelstvo obce.

Ad 8 4 odst. 3) Vefejny zdjem vyrazné prevazujici zajem ochrany zemédélskych pud v pfipadé
plochy Z.32a lze sledovat obecné ve vefejném zajmu obce na rozvoj bydleni, jak je dokladovan
vySe pred odlvodnénim jednotlivych ploch. S ohledem na nizkou miru zastavitelnosti plochy
(zména pfipousti pouze 2, maximalné 3 RD) lze pfedpokladat menSi podil ploch trvalého odnéti
zemédélské pldy, pficemz vyznamna ¢ast izemi bude vyuZita jako zahrady.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.15, bydleni venkovskeé (BV)

Ad § 4 odst. 1) zastavitelna plocha je vymezena s vazbou na zastavéné uzemi obce a lze tak
konstatovat soulad se zasadou dle pismenem b) zdkona. S ohledem na pismeno c) zakona je
tieba uvést, Ze celd plocha je vymezena na kvalitnich zemédélskych padach Il. tfidy ochrany, ale
nepfedstavuje vyznamny zabor. S ohledem na pismeno d) zdkona se uvadi, ze plocha zasadné
nenarusuje organizaci zemeédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci
ani neztézuje obhospodarovani zemeédélského plidniho fondu, s ohledem na to, Ze je vymezena
bezprostfedné kolem mistni komunikace a navazujici louky travni porosty polnosti jsou
obhospodarovatelné i dostupné pro zemédélskou techniku.
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Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pad k jinému vyuZiti pro bydleni se opira o zdsadu zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce vzhledem krozvoji bydleni, které je vtéto konkrétni pozici
podepfeno zajmem vlastnika stavét.

Ad § 4 odst. 3) vefejny zajem vyrazné pfevaZzujici zajem ochrany zemédélskych pld v pfipadé
plochy Z.15 lze sledovat v tom, Ze plocha pro bydleni zde napliuje obecné cile rozvoje obce, mezi
néz patfi zejména rozvoj bydleniv pozicich s dostupnou infrastrukturou. Stavajici charakter vyuziti
pozemku odpovida zahradé, takZze prevazna ¢ast pozemku, ktera z(stane nezastavéna bude i
nadale zachovana jako zemédélsky padni fond. VyuZiti zemédélskych pdd zde pro intenzivni
zemeédélstvi s ohledem na charakter Uzemi nelze pfedpokladat.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.23, bydleni venkovské (BV)

Ad § 4 odst. 1) Zastavitelna plocha je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi a je tedy v souladu se
zasadou zdkona uvedenou pod pismenem b). S ohledem na znéni zasady u pismene c) zakona lze
uvést, Ze plocha je vymezena na méné kvalitnich zemédélskych padach IV. tfidy ochrany.
S ohledem na pozici vymezené zastavitelné plochy lze vyloucit konflikt se zdsadou zakona pod
pismenem d), ve které se poZaduje, aby plocha nenaru$ovala organizaci zemédélského pldniho
fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci ani neztéZzovala obhospodafovani zemédélského
plGdniho fondu.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zemédélskych ploch pro bydleni lze odlvodnit odkazem na
zékladnikoncepcirozvoje lzemiobce, ve kterém se bydleni ustanovuje jako jeden z hlavnich pilifQ
rozvoje v obce. Zajem o vyuziti plochy je podepten vili vliastnika i zastupitelstva obce.

Ad 8 4 odst. 3) Vefejny zajem pfevazujici nad vefejnym zajem ochrany zemeédélskych pddv pfipadé
této plochy lze sledovat v tom, Ze plocha je vhodné situovand v zastavéném tzemi Rehenic a jeji
vyuziti je ur¢eno pro bydleni, které je jednim z pilifa zékladni koncepce rozvoje obce, jak bylo
dokladovano vobecné roviné vySe. Zaroven, potencidlni zabor zemédélskych pld nejvyssi
ochrany pravdépodobné nenastane, protozZe plochy plid nejvy$si ochrany jsou dotéeny v rozsahu
105 m? a jedna se o severozapadni cip plochy zcela na okraji.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.6-7, bydleni venkovské (BV)

Ad 8§ 4 odst. 1) zastavitelna plocha je vymezend uvnitif zastavéného Uzemi aje tedy feSena
v souladu se zdsadou uvedenou pod pismenem b). S ohledem na pismeno c) zakona lze uvést, Ze
plocha je vymezena na méné kvalitnich zemédeélskych pldach V. tfidy ochrany. S ohledem na
pozici vymezené zastavitelné plochy lze vyloucit konflikt se zdsadou zakona pod pismenem d)
ve které se pozaduje, aby plocha nenarusovala organizaci zemédélského pldniho fondu a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci ani neztéZovala obhospodarovani zemédélského ptdniho
fondu.

Ad 8§ 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pud k vymezeni plochy vyplyva z vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni splfiuje urbanisticka a jina kritéria na vyuZziti daného Uzemi a zaroven jede o
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zamér v souladu se zakladni koncepci rozvoje obce Uzemniho planu a rozvoj bydleni, které je
podepfené konkrétni zadosti individualniho vlastnika.

Ad § 4 odst. 3) vymezenad plocha nezasahuje do ploch s nejcennéj$imi zemédeélskymi pidami.

Z.8, bydleni venkovské (BV)

Zastavitelna plocha Z.8 predstavuje Upravu Casti dfive vymezené zastavitelné plochy uzemniho
planu. Plvodné vymezenda zastavitelnd plocha obcanské vybavenosti (Z50-OV-ma) je zménou
vypusténa, pficemz praveé ¢ast pavodniho vymezeni pfedstavuje plocha Z.8, ktera je vymezend
pro bydleni venkovské (BV). Tato plocha je soucasti hodnoceni disledkll zmény zejména na
podkladé zmé&ny funk&niho vyuZiti s ohledem na druhou vétu § 4 odstavce 3 zékona. Upravou
vymezeni se redukuje zabor plvodni plochy ob¢anské vybavenosti 2,0624 ha zemédélskych pld
na hodnotu dle velikost zastavitelné plochy 0,2086 ha.

Ad § 4 odst. 1) zastavitelna plocha v MalesSiné je vymezena s vazbou na zastavéné Uzemi, takze dle
zasady pismene b), s ohledem na ustanoveni zasady pod pismenem c) je nutné konstatovat, ze
cela plocha je vymezena na zem. puadach Il. tfidy ochrany a je nize odtivodnéna. Dle pismene d)
vymezenim plochy nedochazi k naruseni organizace zem. pudniho fondu a sité zem. Ucelovych
komunikaci.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pld pro vymezeni plochy je odlivodnéna potifebou rozvoje
bydleni v obci, vsouladu s cili zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, které je zde konkrétné
vyjadieno akceptovanou zadosti individualnich vlastnik{ o stavbu.

Ad § 4 odst. 3) Lze konstatovat, Ze vefejny zdjem ochrany zemédélskych pld zde prevazil, kdyz se
zménou Uzemniho planu v této lokalité uvolnilo 1,86 ha zemédélskych pld a ztoho 0,7621 ha
zemédélskych pad Il. tfidy ochrany, které se tak navraci zpét do zemédélského ptdniho fondu.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.35, bydleni venkovskeé (BV)

Ad § 4 odst. 1) posuzovana ¢ast zastavitelné plochy je vymezena jako rozsitfeni dfive vymezené
zastavitelné plochy (plocha Z9-BV-ma) tudiz ji lze vnimat jako zménu, ktera je v bezprostfedni
vazbé na zastavéné Uzemi a je tak v souladu se zasadou ochrany uvedenou pod pismenem b)
zakona. Posuzovana hodnocend ¢ast plochy se kryje s nejcennéjsimi zemédélskymi padami,
které zde predstavuji zem. puady . tfidy ochrany, tolik k zdsadé ochrany zpf uvedené v odstavci
pod pismenem c). S ohledem na pozici nové ¢asti vymezené zastavitelné plochy lze vyloucit
konflikt se zdsadou zdkona uvedenou pod pismenem d), ve které se pozaduje, aby plocha
nenarusovala organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédeélskych tcelovych komunikaci
ani neztézovala obhospodarovani zemédélského ptdniho fondu.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zemédeélské pldy k jinému Gcelu se opira o potfebu vhodné
doplnit zbyvajici ¢ast pozemku a vymezit zastavitelnou plochu jako souvislou ¢éast uzemi
identickou s pfislusSnym pozemkem dle kn, dojde tim ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro
bydleni.
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Ad § 4 odst. 3) vefejny zdjem vyrazné prevaZzujici zajem ochrany zemédélskych ptd dle § 4 odst. 3
lze sledovat vtom, Ze zména uzemniho planu zlepSuje podminky vyuziti dfive vymezené
zastavitelné plochy uréené pro bydleni venkovské (plocha Z9-BV-ma), takze zajiStuje lepsi
podminky pro bydleni v obci, pficemz rozvoj bydleni je vefejné prospésSnym zajmem a jednim
z pilitG  zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce. Zména Uzemniho planu zachovava limit
maximalniho poc¢tu RD v ploSe, tim je zajiSténo, ze v ploSe bude vyrazny podil Uzemi vyuzit pro
soukromé zahrady, které lze kultivovat a vyuZivat jako zemédélskou pUdu.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.24, plocha obcéanské vybavenosti verejné (OV)

Ad § 4 odst. 1) plocha je vymezena v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi obce a lze tak
konstatovat soulad s pismenem b) zakona. S ohledem na pismeno c) zakona je tfeba uvést, ze
celéd plocha je vymezena na kvalitnich zemédélskych ptdach Il. tfidy ochrany, ale nepfedstavuje
plosné vyznamny zabor. S ohledem na pismeno d) zakona plati, Ze plocha zasadné nenarusuje
organizaci zemédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych ucéelovych komunikaci ani
neztéZuje obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, s ohledem na to, Ze je vymezena
v bezprostfedni vazbé na stavajici hospodarské objekty jako jejich pfirozené rozSifeni pro
sportovni vyuziti v souladu s charakterem tzemi.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zemédélské pidy pro nové vyuziti doklada skuteénost, ze
zamysSleny zameér — sportoviSté je vazano na stavajici hospodarské zazemi v navazujicich
plochach vyuziti, a tudiZ se jedna o nepfemistitelny zamér vazany na konkrétni misto v obci.

Ad 8 4 odst. 3) od@vodnéni vyrazné prevazujiciho vefejného zadjmu na vymezeni plochy vefejné
vybavenosti nad zdgjmem ochrany zemédélskych pld lze spatfovat v kumulaci faktor(, kterymi
jsou zplsob navrhovaného vyuzZiti plochy pro ob¢anskou vybavenost tedy vyuZiti, které lze
povazovat za verejné prospésné s ohledem na urceni ob&anské vybavenosti. Sou¢asné s tim bude
navySeno relativné nizké zastoupeni ploch ob¢anské vybavenosti, takze plocha predstavuje
zadouci posileni zastoupeni vefejné vybavenosti v uzemi.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vySe.

Z.16b, vefejné prostranstvi (PU)

Ad § 4 odst. 3) zastavitelna plocha Z.16b je vymezend v bezprostiedni vazbé na stavajici zastavbu,
tedy v souladu se zéasadou ochrany pld dle zakona a pismene b). S ohledem na pismeno c¢)
zakona lze uvést, Ze cela plocha je vymezena na méné kvalitnich zemédélskych pldach lll. tfidy
ochrany. Sohledem na pismeno d) zakona plati, Ze plocha zdsadné nenaruSuje organizaci
zemeédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych tcelovych komunikaci, protoZe sit i¢elovych
komunikaci pfipousti, resp. potencialné rozSifuje a zaroven tato plocha ani neztéZuje
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, protoZe je vedena po okraji dnesnich souvislych
hospodaiskych celkl.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pld pro vymezeni plochy je odvislé od rozsifeni plochy
Z.16a ajejim smyslem je zajistit dopravni prostupnost uzemim, které lze vyuzit i pro zem. techniku
zajistujici hospodareni v navazujicich pldnich blocich.
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Ad § 4 odst. 3) Plocha nezasahuje do nejcennéjsich zemédélskych pud.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vySe.

Z.32b, verejné prostranstvi (PU)

Plocha je pouze ¢astecné vymezend na zemédélskych pldach, vétsi ¢ast plochy je vymezena nad
pozemkem parc. €. 1188, ktery je v kn evidovan jako ostatni plocha. Pouze pro malou ¢ast plochy
pak plati nasledujici vyhodnoceni:

Ad § 4 odst. 1) plocha je vymezena dle zdsady uvedené pod pismenem b) kdyZz bezprostfedné
navazuje na zastavéné Uzemi obce. V souladu s pismenem c) lze uvést, Ze plocha je Castecné
vymezena na plochach zemédélskych pld s Il. tfidou ochrany. Plocha sama o sobé nepfedstavuje
bariéru nenarusuje organizaci zem. pidniho fondu ani sit zemédélskych ucéelovych komunikaci
dle pismene d).

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pad k vymezeni plochy prostranstvi se vaze na sousedni
navazujici zastavitelnou plochu bydleni Z.32a, pro kterou zajiStuje plocha prostranstvi dopravni
napojeni na verejnou infrastrukturu obce a zaroven umoZznuje zachovat prostupnost Uzemim mezi
obci a volnou krajinou na zapadé sidla. Sama o sobég, bez vymezeni plochy Z.32a, tato plocha
nema opodstatnéni pro vymezeni.

Ad § 4 odst. 3) plocha malou ¢asti (182 m?) zasahuje do nejcennéjSich zemédélskych pad Il. tfidy
ochrany. ZdOvodnéni vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélskych pad predstavuje zajisténi pfistupnosti pozemk( v navazujici zastavitelné plose
Z.32a urcené pro bydleni.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.17, rekreace individualni (RI)

Ad § 4 odst. 1) zasady uvedené v odstavci pod pismenem b) jsou u zastavitelné plochy uréené pro
rekreaci akceptovany, nebot plocha je vymezena uvnitf zastavéného uzemi. Plocha je vymezena
na méneé kvalitnich zemédélskych pldach IV. tfidy ochrany, které jsou v mistech kde je prakticky
nelze hospodarsky vyuzit, tolik k zdsadé ochrany pod pismenem c). A opét vzhledem k pozici
plochy v zastavéném uzemi lze vyloucit konflikt se zasadou ochrany dle zdkona, jak je uvedena
pod pismenem d).

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pld pro rekreaéni vyuZiti plochy vyplyva z pozadavku
vlastnika a charakteru uzemi, ve kterém uprave vyuziti pro rekreaci zasadné nebrani jiné objektivni
dbvody vzhledem k pfitomnym limitim Uzemi (vyjimkou je pasmo 30 m kolem lesa), ani
urbanisticka kritéria. Naopak, pozadavek pfedstavuje vhodné doplnéni struktury Uzemi o nové
plochy rekreace v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a lze ji vnimat i jako nahradu
jiz absorbované ptvodni plochy (Z22-Rl-ma) rekreace v Rehenicich. Plocha se nachazi
v zastavéném Uzemi ve vazbé na stavajici lokalitu individualni rekreace.

Ad 8 4 odst. 3) Plocha neni vymezena na nejcennéjsich zemédélskych pldach.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.
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Z.2, smiSené obytné venkovskeé (SV)

Jedna se o plochu, kterd jiz byla dfive vyhodnocena praplvodnim Gizemnim planem, podle kterého
byl vydany stavebnim ufadem Velké Popovice dne 2. 3. 2018 pod ¢islem jednaci 00922/18/SU
platny spoleé¢ny souhlas, Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohldSeného stavebniho
zaméru, kterym byly povoleny dnes rozestavéné stavby. V platném Gzemnim planu plocha zfejmé
spiSe omylem nefiguruje a lze tak povazovat ,,nové“ vymezeni zastavitelné plochy za napravu
stavu tuzemniho planu.

Navzdory tomu lze pfedlozit nasledujici hodnoceni souladu se zasadami ochrany zpf.:

Ad § 4 odst. 1) plocha je vymezena ve vazbé na zastavéné uzemi, byt v lokalité, kterd je odtrzena
od hlavnich sidelnich atvar( v feSeném Uzemi. Vzhledem k zasadé ochrany pud dle pismene c) je
nutné uvést, Ze vymezend plocha svou rozhodnou ¢4sti zasahuje do nejcennéjsich zemédélskych
pld . tfidy ochrany. S ohledem na zasadu ochrany zakona uvedenou pod pismenem d) plati, Zze
plocha zasadné nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych
ucelovych komunikaci, protoze predstavuje spolu s navazujici plochou zahrad uceleny blok
v Uzemi obklopeny obsluZznou komunikaci a zastavénym Uzemi pfilehlych stavebnich pozemkd,
tudiz vymezeni této plochy ani neztéZuje obhospodafovani zemédélského pldniho fondu.

Ad § 4 odst. 2) nezbytnost uréeni zem. pud pro zastavitelné plochy zde vyplyva z pravniho stavu
uzemi, které je v souladu s vydanymi rozhodnutimi stavebniho Ufadu zastavitelné.

Ad § 4 odst. 3) oddvodnéni vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu na vymezeni plochy nad zajmy
ochrany zemédélského pldniho fondu je zpétné bezpfedmétné, protoze o povaze vyuziti Uzemi jiz
bylo rozhodnuto v dfivéj§i izemné planovaci dokumentaci, podle které byla vydana platna
rozhodnuti. Podminkou pak ziejmé je, aby stanovené funk¢ni vyuziti uzemi odpovidalo onomu
praplvodnimu vymezeni (jednalo se o smiSené obytné Uzemi), podle kterého urfad vydal své
rozhodnuti.
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Obrazek 12, plochy pod Rarikovem v prapivodnim tzemnim planu
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Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vysSe.

Z.43, technicka infrastruktura, vSeobecna (TU)

Ad § 4 odst. 1) Zastavitelna plocha Z.43: plocha je vymezené nezavisle na hranici zastavéného
Uuzemi tedy mimo zasadu zakonem uvedenou pod pismenem b) pficemz toto feSeni reflektuje
charakter vyuziti plochy ur¢ené pro technickou infrastrukturu vSeobecnou (TU) ve které hodla
obec zfidit sbérné misto odpadu. S ohledem na znéni zasady ochrany zpf dle pismene c) lze
zminit, Ze se jedna o plochu, ktera je na hodnotnych zemeédélskych padach s vymezenou . tfidou
ochrany. S ohledem na zdsady ochrany zpf dle pismene d) pak lze uvést, Ze vymezeni plochy je v
zajmu rozvoje hospodarského vyuZiti nezastavéného uUzemi a nemélo by branit propojeni
ucelovych cest ani obhospodarovani uzemi dle znéni zdsady uvedené v zakoné pod pismenem d).

Ad 8 4 odst. 2) Nezbytnost uréeni zem. pady pro jiny ic¢el se opird o potfebu obce zajistit plochu

feSeného Uuzemi a bude pfipoustét provoz, ktery by v zastavéném Uzemi obce nebo v blizkosti
zastavitelnych ploch pro bydleni mohl znamenat ruSivy vliv.

Ad § 4 odst. 3) vyrazné prevaZzujici vefejny zajem prevazujici vefejny zajem ochrany zem. pud lze
spatfovat vtom, ze plocha je uréena pro rozvoj potfebné technické infrastruktury, odpadového
hospodarstvi obce. Plocha je zaroven umisténa pfi mistni komunikaci a zaroveri mimo
zastavéného uzemi, takze tak nedochazi k naruseni podminek pohody bydleni jinde v obci.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Z.36, plochy vyroby a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Ad § 4 odst. 1) zastavitelna plocha Z.36, plocha je vymezena bez vazby na zastavéné uzemi volné
v krajiné, byt pfi komunikaci s ohledem na zdsadu ochrany ptd dle pismene b) v8ak lze uvést, Ze
se jedna o plochu uréenou pro zemeédélskou a lesnickou vyrobu, tedy provozy, které by pfi
vymezeni ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi obce nebo v ném byly pravdépodobné kolizni.
S ohledem na znéni zasady dle pismene c) lze zminit, Ze se jedna o plochu, ktera je na
nejcenngjSich zemédélskych pldach svymezenou Il. tfidou ochrany. S ohledem na zéasady
ochrany zpf dle pismene d) pak lze uvést, Ze vymezeni plochy je v zadjmu rozvoje hospodarského
vyuziti nezastavéného Uzemi a nebude branit propojeni Ucelovych cest ani obhospodarovani
Uzemi dle znéni zasady uvedené v zakoneé pod pismenem d).

Ad § 4 odst. 2) Nezbytnost uréeni zem. pld pro plochy vyroby zemédélské je s ohledem na
zamysSlené vyuziti s potencialné rusivym provozem vhodné umisténa mimo zastavéné uzemi obce
a zaroven ve vazbé na stavajici komunikaci a spliuje tak podminky pro odpovédné umisténi
mensiho arealu zemédélské prvovyroby.

Ad § 4 odst. 3) vyrazné pfevaZzujici vefejny zdjem na vymezeni plochy vyroby nad vefejnym zajmem
ochrany pldniho fondu zde spociva v potiebé zajistit zazemi pro hospodarsky chov a dalsi
hospodarské vyuziti, které bezprostfedné souvisi s potfebami feSeného uUzemi - pfilehlych
zemeédélskych ploch a zemédélskych pud.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vySe.
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Z.42, plochy vyroby a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Ad § 4 odst. 1) Zastavitelna plocha Z.42, plocha je vymezena bez pfimé vazby na zastavéné uzemi
oproti pozadavku zdsady ochrany zem. pldniho fondu s ohledem na to, Ze se jedna o plochu
ur¢enou pro zemeédelskou vyrobu a lesnictvi v krajiné, respektive v izemi, kde nebude zdrojem
potencialné ohrozujici hygienické zatéze pro navazujici okoli. Plocha je vymezena tak, Ze zasahuje
¢astecné do nejcennéjsich zemeédélskych pid se stanovenou ll. tfidou ochrany a vétsi ¢ast plochy
je vymezend na zemédélskych pldach s nizsi VI. tfidou ochrany. Plocha je v souladu se zdsadou
ochrany dle pismene d) vymezena tak, Ze nenarusuje organizaci zemédélského padniho fondu ani
sitzemédélskych ucelovych komunikaci a zaroven ani neztéZuje obhospodarovani zemédélského
plGdniho fondu.

Ad § 4 odst. 2) Nezbytnost urCeni zem. ploch pro plochy vyroby spociva v jejim vymezeni za
Uc¢elem obhospodarovani pfilehlych zemédélskych pozemkd a umoznéni zajisténi podminek pro
saturovani zemédélské vyroby v feSeném Uzemi.

Ad § 4 odst. 3) vtom, Ze plocha vyroby je vhodné vymezena mimo zastavéné uzemi obce, takze
zde nedochazi k potencialnimu ohrozeni pohody bydleni v obci. Plochy zemédélské vyroby jsou
vieSeném Uzemi nedostatecné zastoupené a sohledem na to je ve vefejném zajmu jejich
rozsifovani pro zajisténi lepsi spravy a vyuziti zemédélskych pozemk(. Plocha je uréend jako
zazemi zemédélské vyroby a produkce pro bezprostfedné navazujici zemedeélské plochy. Zaroven
lze uvést, ze predpokladany zabor a zména vyuziti uzemi, ktera se tyka nejcenngjSich
zemédélskych pad Il. tfidy ochrany se tyka relativné malé ¢éasti plochy (658 m?) na jejim zapadnim
okraji, kde jiz dnes stoji stavba, objekt povoleny ziejmée jako zemeédélska stavba v krajiné.

Ad § 4 odst. 4, 5, 6) je uvedeno souhrnné vyse.

Specifika zmény

SoucastifeSeni zmény uzemniho planu jsou dalSi dfive vymezené plochy tzemniho planu, u nichz
dochéazi kredukci vymezeni jejich rozsahu, a proto nejsou soucéasti vyhodnoceni zabord
pfedkladanych zménou. Jedna se o plochy: Z.7a-ba, Z.7b-ba, Z.8a-ba, Z.8b-ba, Z.12-ba, Z.24-ma,
Z.5-ma, Z.7-ma, Z.52-ba, 7.8, T.33,

Do zménou pfedlozené bilance predpokladanych zabor( zaroven zasahuji nékteré plvodni, nové
roz8ifené zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy jiz byly vyhodnoceny plvodnim
uzemnim planem jsou do bilance zafazeny jen nové rozSifené ¢asti téchto ploch a ne celé plochy.
To se tyka pfipadu hodnoceni ¢asti plochy Z.35 (hodnoceno pouze 0,2275 ha) a ¢asti plochy Z.16a
(hodnoceno pouze 0,1619 ha).
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M.1.2. Vyhodnoceni podle vyhlasky €. 271/2019 Sh.

Podminky vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., vyhlaska o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu ukladaji, jakym zplsobem maiji byt vyhodnoceny disledky feseni
na zemédélsky pudni fond pfi pofizovani a zpracovavani izemné planovaci dokumentace.

Tabulka nize, napliuje pozadavek § 3 odstavce 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kdyz uvadi dostupné
informace podle poZadavk( uvedenych ve vyhlasSce pod pismeny:

a) Oznacenia navrZzené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

b) vyméru zaboru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridord, ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany’.

c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské ¢innosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pldu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrzeného vyuZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrZzeného vyuZiti,

d) souhrn vymér zgboru podle typu navrZeného vyuZiti ploch a koridord, ktery je déle
¢lenén podle tfid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrZzeného
vyuZiti, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany,

f) informaci o existenci zadvlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innostivody, v rozsahu tizemné analytickych podkladd,

g) informaci o plochdch a koridorech obsaZenych v platné uUzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tiidy ochrany, a nhema-li
navrhem tzemniho planu dojit ke zméné vyuZiti téchto koridord a ploch,

h) dudaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym fesenim,

i) zddvodnénifeseni, které je z hlediska ochrany zemédeélského pidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Uzemni plan uvadi informace k pismen(im vyhlasky a), b), d), e) a f) v tabulce, nékteré informace
nejsou znamy konkrétné:

Informace k pismeni ¢) je Ze zménou Uzemniho planu se u vymezenych ploch se nepfepoklada
jejich rekultivace navraceni ploch do pldniho fondu.

Doplhujiciinformace k pismeni g) plochy a koridory izemniho planu, které obsahuji zemédélskou
plGdu I. nebo Il. tfidy ochrany lze doplnit v pfiloze v samostatné tabulce. NiZe vtabulce jsou
uvedeny pouze plochy, které obsahuji zemédélské ptdy I. nebo Il. tfidy ochrany, jsou obsazeny v
Uzemnim planu a touto zménou Uuzemniho planu u nich ma dojit ke zméné vyuziti.

Navrhem feSeni zmény Uzemniho planu nebude dotéena sit polnich a ucelovych cesty slouzici k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkU podle pismene h).

Zdlvodnénifeseni, poZadované pod pismenem i) a které odkazuje na § 5 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF je uvedeno u jednotlivych zastavitelnych ploch vySe v této kapitole.

7 krdceno, zména Uzemniho planu nepfedklada nové koridory pouze plochy
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Tabulka je sestavend podle vzoru prilohy —tabulka €. 2 vyhlaSky a zobrazuje relevantni Udaje uzemi
a zmény. Plochy I. tfidy ochrany nejsou zménou dot€eny, a tak v pfehledu ani nejsou zobrazeny.
Tabulka obsahuje oznaceni ploch a souhrn jejich vymeér jednotlive, podle funkéniho vyuziti a vSech
ploch celkove v ¢lenéni dle tfid ochrany ZPF dle pismen a), b), d) a e). Pozadavky pismene f) jsou
promitnuty jen jako informace o existenci zavlah, ktera je v dostupnych datech a lze je tak uvést
vtabulce. Informace o odvodnéni a stavbach pozemcich uréenych k ochrané pozemkd pred
erozni ¢innostivody podle ¢asti pismene f) nejsou v prehledu (ve vykrese ani vtabulkach) uvedeny
vzhledem k tomu, Ze v pfevzatych podkladech uap nejsou obsazZeny. Informace k pismeni g) jsou
uvedeny pro navrhované plochy zmény uzemniho planu.

Tabulka 9, predpokladané zabory zpf ve zméné tzemniho planu dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sh.

Informace o Informace
existenci o koridoru
zavlah podle
Tfida ochrany ZPF Celkovy ustanoveni
Soucty ploch/ soucet § 3 odst. 1
/ jednotlivé plochy 1. 1. V. V. [ha] pism. g)
Bl - bydleniindividualni | 4 545¢ 0,1217 | 0,1150 0,9843 - -
Z.4 0,1984 0,1984 ano -
Z.16a® 0,0402 0,1217 0,1619 ano -
2.22 0,1150 0,1150 - -
Z.31 0,0261 0,0261 - -
Z.32a 0,4829 0,4829 - -
BV-bydlenfvenkovské | g 3355 0,1277 | 0,1810 | 0,7654 - -
Z.15a 0,1000 0,1000 - -
Z2.23 0,0105 0,1277 0,1383 - -
2.6,7 0,1810 | 0,1810 - -
Z.8° 0,2086 0,2086 - -
Z.35" 0,2275 0,2275 - -
OV -obcanska 0,3505 0,3505 - -
vybavenost
2.24 0,3505 0,3505 - ano
PU plochy vef. | 0,0182 0,0079 0,0261 - -
prostranstvi
Z.16b 0,0079 0,0079 ano -
Z.32b 0,0182 - -
RI-rekreace individualni 0,2121 | 0,2121 - -
Z17 0,2121 0,2121 ano -
SV - smisSené obytné - -
venkovské 1,1016 0,0624 1,1640
2.2 1,1016 0,0624 1,1640 ano -
TU - tech. infrastruktura | 0,2899 0,0582 0,3481 - -
v§eobecna
Z.43 0,2899 0,0582 0,3481 - -
VZ -vyroba - -
a skladovani, vyroba
zemédélska a lesnicka 0,3936 0,1321 0,5256

8 Bilancovana je pouze &ast plochy Z.16a rozsitena zménou Gzemniho planu.

% Bilancovana plocha Z.8 je souc¢ésti ruené dfive vymezené plochy Z50-OV-ma, navzdory tomu je zde zapoéitana do celkovych bilanci
pfedpokladanych zaborl ZPF

'° Bilancovan4 je pouze &ést plochy Z.35 roz§ifend zménou Gzemniho planu.
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Informace o

Informace

existenci o koridoru
zavlah podle

Tfida ochrany ZPF Celkovy ustanoveni

Soucty ploch/ soucet § 3 odst. 1

/ jednotlivé plochy 1l. 1l. \'A V. [ha] pism. g)

Z.36 0,3278 0,3278 - -
2.42 0,0658 0,1321 0,1978 ) )
Celkovy soucet [ha] 3,3581 0,1296 | 0,4955 | 0,3930 | 4,3762 - -
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M.2. Pfedpokladané dusledky feseni vzhledem k PUPFL

Re&ené tizemi obce disponuje dle Gdajil z katastru nemovitosti 512,37 ha ploch lesnich pozemk(
tj. 46,38 % rozlohy celého spravniho uzemi obce. V republikovém i krajském srovnani tak vychazi
feSené Uzemi jako nadprlimérné lesnaté. Lesy predstavuji zvlastni hodnotu Gzemi, ,narodni
pfirodni bohatstvi“ slovy zakona &. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve kterém se mimo jiné upravuji
podminky vyuZziti, hospodarfeni a feSeni ochrany lest. Podminky ochrany pozemkd uréenych k
plnénifunkce lesa upravuje zakon zejménav §8 13 a 14.

Dle § 14 odst. 1 lesniho zdkona jsou projektanti a pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenim tohoto zakona. Zmeénu vyuziti uzemi je
vyvolava apel UAP ORP Benesov 2024, resp. karty jednotlivych obci' a je potvrzeny zadanim
zmeény uzemniho planu (Zpravou o uplatiovani uzemniho planu) a predstavuje pozadavek
odstranit rozpor vdokumentaci, kterym je vymezené zastavéné Uzemi v plochach lesa ve
Vavreticich.

Zékonem poZadované vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni izemniho
planu na stav uzemi predklada bilanc¢ni tabulka uvedena nize s pfehledem zastavitelnych ploch,
pficemz odlvodnéni vymezeni téchto ploch se tak opird zejména o faktické vyuziti Gzemi, a
zaroven o legislativni institut zakotveny ve stavebnim zakoné v § 133, podle kterého lze vymahat
nahrady v pfipadé, Ze vlastnikim vznikla Skoda zruSenim nebo vyznamnym omezenim
zastavitelnosti pozemku na zakladé zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Tabulka 10, pfehled "zabord" lesnich pozemkd

Ozn. plochy Vyuziti plochy Rozsah plochy [ha]
Zla Rekreace individualni (RI) 0,8131
Z1b Rekreace individualni (RI) 0,0961
Z1c Rekreace individualni (RI) 0,0666
celkem 0,9758

Ve sledovaném Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy rekreace individualni, pficemz Cast
takto vymezeného Uzemi je fakticky vyuzivana jako plochy rekreace navzdory tomu, Ze se jedena
o plochy lesnich pozemkd (PUPFL). V dotéeném Gzemi tak lze dlouhodobé konstatovat rozpor
Uzemniho planu a zaroven rozpor faktického uzivani ¢asti Uzemis podminkami § 13 odst. 1 lesniho
zékona.

Zménou uUzemniho planu se v souladu s pozadavkem zadani upravuje vymezeni zastavéného
Uzemi podle § 116 stavebniho zakona a ,,uvolnéné” lesni pozemky, které po této Upraveé jiz nejsou
soucasti zastavéného Uzemi se vymezuji jednak jako plochy lesni vSeobecné (LU) a plochy
rekreace individualni (Rl). Zménou Uzemniho planu se zde dopliuji zastavitelné plochy Z.1a, Z.1b
a Z.1c uréené pro rekreaci individualni (RI). Tyto plochy nahrazuji ¢ast plvodni — dfive vymezené
stabilizované plochy rekreace v mistech, kde charakter vyuziti tzemi neodpovida charakteru lesa.

Zdlvodnéni tak spociva ve skuteCnosti, Ze nové vymezené zastavitelné plochy vymezené na
lesnich pozemcich pfedstavuji mensi ¢ast jiz dfive vymezené stabilizované plochy rekreace (RIl) a
to zejména v mistech, kde jiz skutec¢né vyuziti uzemi neodpovida takovému vyuziti, které je

" Karty obci a problémovy vykres UAP ORP Benesov 2024 v dokumentaci eviduji pozadavek feSeni stietu
UP-U- -024 Lymezeni zastavéného uzemiv lesni plose*
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slucitelné s podminkami vyuZziti ploch lesnich. To zaroven podporuje legitimnim obavu obce
z uplatnéni vymahani nahrad vynalozenych investic vlastniky v feSeném Uzemi. Pfedlozené feSeni
tak znamena uUpravu vymezeni ploch, kdy celkova bilance novych ploch rekreace predstavuje
mensi hodnotu, nézZ kolik je narast ploch lesnich. Prirlistek lesnich ploch 1,4227 ha pfevaZuje nad
nové vymezenymi plochami rekreace, které jsou vymezeny v celkovém rozsahu 0,9758 ha a jejichz
celkovy podil se tak zmensil, a to pravé o uvedené plochy lesni a zarovern o malou ¢ast plvodni
plochy rekreace odpovidajici evidovanym stavbam na stavebnich pozemcich.

Mimo vyS$e uvedeny postup odlvodnéni lze zarover doplnit skute¢nost, Ze feSené zastavitelné
plochy a celé Uzemi navazujici lokality v cipu lesa pfedstavuje historicky oblast plvodniho lomu,
ktery teprve recentné zarostl vegetaci a je to dnes les. Plvodni rekrea¢ni chaty zde vyuZivaji
upraveny terén vznikly svahovanim po tézbé. S ohledem na silny fenomén trampingu, trampskych
osad a chat lze tuto formu nenaroc¢né individualni (dfive rodinné rekreace) vnimat jako zpUsob
vyuziti, ktery ma v regionu stéle své misto.

[}

Obrézek 13, charakter uzemi u navrZzenych ploch Z.1a a Z.1b ve Vavreticich [nad podkladem dat serveru ikatastr.cz]
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Obréazek 14, charakter uzemi plochy Z.1a [zobrazeno s vyuZitim dat CUZK]

NaleZitosti podani Zadosti o zfizeni zabortd lesnich pozemk( upravuje vyhlaska ¢. 77/1996 Sb.,
Vyhlaska €. 77/1996 Sb. Vyhlaska Ministerstva zemeédélstvi o nalezitostech zadosti o odnéti nebo
omezeni a podrobnostech o ochrané pozemkU ur¢enych k plnéni funkci lesa
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Obrazek 15, letecky snimek Vavietic z padesatych let 20. stoleti s patrnymi pozustatky téZby,
[Zdroj: archivni mapy @ CUZK.cz, online]

Podminky vyuziti Gzemi v pasmu 30 m od okraje lesa

Zménou uzemniho planu se dopliuji nékteré nové zastavitelné plochy, které ¢astecné zasahuji do
pasma 30 m od okraje lasa, tedy do prostoru, kde v fizenich podle stavebniho zdkona mUzZe podle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona pfislusny spravni organ rozhodnout pouze na podkladé zavazného
stanoviska organu statni spravy les(, ve kterém muze stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.

Nékteré nové vymezené zastavitelné plochy: 2.2, 2.6-7,2.15, 2.17, Z.19 vCetné ploch: Z.1a, Z.1b a
Z.1c nebo také nékteré plvodni zastavitelné plochy zemniho planu zasahuji do pasma 30 m od
okraje lesa.
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N. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Bude doplnéno po spoleéném a vefejném projednani dokumentace.

O. Textsvyznacenim zmeén

Text Uzemniho planu s vyznac¢enim zmén nasleduje na navazujici strané:

¢ RuSena ustanoveni Uzemniho planu jsou ¢ervené a preskrtnuta
e Doplnéna ustanoveni izemniho planu jsou ¢ervené a jsou podtrzena.
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