NAJEMNIi SMLOUVA a SMLOUVA O ZRiZENi PREDKUPNIHO PRAVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. a podle § 2144 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen , Obcansky zakonik”) mezi

Jana Chrudimska, r.¢. 915823/0609

bytem Kyselova 1191/11, 182 00 Praha 8

Ill

(dale jen jako ,Pronajimatel” a ,Povinny z pfedkupniho prava“) na strané jedné

Obec Rehenice
1€: 002 40 699

se sidlem Kfivacek 6, 251 67 Rehenice

zastoupena starostou Norbertem Newaldem

(dale jen jako ,Najemce” a , Pfedkupnik”) na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce dale spolecné jako ,Strany” nebo , Smluvni strany” nebo kazdy samostatné jako ,Strana“” Ci

,Smluvni strana” a tato smlouva jako ,Smlouva“ nebo ,tato Smlouva“

l.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

e pozemku parc. ¢. 311/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére1691 m2,

v katastralnim Uzemi Babice u Rehenic, obec Rehenice, tak jak zapsano v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 1195 vedeném Katastralnim Urfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BenesSov
(dale jen “Pfedmét najmu”).

1.
Pfedmét a ucel ndajmu

. Pronajimatel timto pfenechava Ndjemci za Uplatu do docasného uzivani Pfedmét najmu, a to za Gcelem vybudovani
multifunkéniho sportovisté pro déti i dospélé, tedy ke sportovnim cinnostem a k pfilezitostnym kulturné —
spolecenskym akcim v souladu s jeho stavebné - technickym urcenim.

. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predpokladany ucel uZivani na vlastni
naklady. Najemce odhaduje investici na Upravu Pfedmétu ndjmu pro sjednany Ucel v rozsahu 2.500.000,-K¢ s tim, Ze
predpoklada, Ze bude v uvedené souvislosti Zadat i o0 mozZnost dotace. Za tim Ucelem se Pronajimatel zavazuje mu
poskytnout veskerou nutnou soucinnost.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét najmu je v Uzemnim pladnu Najemce v soucasné dobé veden jako sportovisteé.

. Nadjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Predmétu nadjmu, ktery si prohlédl a prohlasuje, Ze je ve stavu
zpUsobilém ucelu ndjmu a Ze nebude narokovat na Pronajimateli Uhradu investic, které do Predmétu najmu vlozi.

. Veskeré ndjemcem poZadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potiebné stavebni a ostatni Upravy jdou na
naklady ndjemce. K témto stavebnim a ostatnim Upravam Pronajimatel dava svlj vyslovny souhlas, coZ stvrzuje
podpisem této Smlouvy.

Podnajem Predmétu najmu, tj. jeho prenechani k uzivani tfeti osobé, Ize pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to vyhradné pro ucel sjednany touto Smlouvou.
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.
Doba najmu a skonceni najmu

Najemni vztah se sjedndva na dobu urcitou 50 (padesat) let pocinaje 10. 3.2022.

Najem zanikne uplynutim sjednané doby nebo vypovédi dle dlivod(l uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy.
Pronajimatel miZe ndjem dle této Smlouvy vypovédét pouze v pFipadé, Ze Ndjemce hrubé porusuje své povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele, ve kterém mu Pronajimatel poskytne lhitu
nejméné 30 dnl pro sjednani napravy.

Nadjemce muizZe najem dle této Smlouvy vypovédét pouze v pripadé, Ze a) Pfedmét ndjmu prestane byt zplsobily pro
uzivani ke sjednanému ucelu nebo b) zméni-li se okolnosti, z nichZ Strany pfi sjednani této Smlouvy vychazely, do té
miry, Ze po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

. Vypovédni doba ¢ini 6 (Sest) mésicl a pocind bézet mésicem nasledujicim po mésici, kdy byla vypovéd dorucena

druhé smluvni strané.

V.
Ndjemné a platebni podminky

Uplata za uZivani Pfedmétu najmu se sjednava ve vysi 400,-K¢& roéné.

VysSe najemného byla Stranami dohodnuta s ohledem na uUpravy Predmétu najmu, které budou provedeny
Najemcem a se kterymi jsou spojeny investice dle Cl. Il. této Smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit ndjemné Pronajimateli jednordzové a to do jednoho kalendarniho mésice po podepsani
smlouvy a bezhotovostné na uUcet Pronajimatele.

. Smluvni strany dale shodné prohlasuji, Zze s ndjmem Predmétu ndjmu nejsou Pronajimatelem poskytovany zadné

sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Ndjemce si se souhlasem Pronajimatele dodavku takovych sluzeb
obstard sam, vlastnim jménem a na svuj Ucet.

V.
Zapis najemniho prava do katastru nemovitosti

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndjemni pravo sjednané touto Smlouvou bude ve smyslu ust. § 2203
Obcanského zakoniku zapsano do katastru nemovitosti.

. Smluvni strany se dohodly poskytnout si pro Ucely zdpisu najemniho prdva dle této Smlouvy do katastru nemovitosti

potfebnou soucinnost s tim, Ze pro pfipad, Ze katastrdlni Ufad vyzve smluvni strany k odstranéni nedostatkd navrhu
na vklad ndjemniho prava, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost a odstranit nedostatky
navrhu na vklad ve Ih(ité stanovené katastralnim uradem.

Navrh na vklad najemniho prava do katastru nemovitosti dle dohody Stran poda Najemce, ktery se také zavazuje
zaplatit spravni poplatek za vkladové fizeni.

VI.
Ztizeni predkupniho prava jako prava vécného

Povinny z predkupniho prdva zfizuje touto smlouvou Predkupnikovi predkupni pravo, které spociva v povinnosti
Povinného z pfedkupniho prava nabidnout Predkupnikovi ke koupi pozemek p.¢. 311/2 zapsany v katastralnim
Uzemi Babice u Rehenic, obec Rehenice, na listu vlastnictvi ¢. 1195 vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, a to véetné veskerych soucasti a prislusenstvi ke dni uplatnéni
predkupniho prdva, a Predkupnik toto predkupni pravo pfijima.

Predkupni pravo se zfizuje jako pravo vécné ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 Obcanského zdkoniku a bude vloZeno do
katastru nemovitosti.

. Predkupni pravo se zfizuje bezplatné na dobu trvani najmu dle této Smlouvy, tj. na dobu 50 (padesat) let.



4. Predkupni pravo bude vykondno tak, Ze Povinny z predkupniho prdva doruci Pfedkupnikovi nabidku se vSemi
podminkami pfevodu nemovitosti (Pfedmétu najmu) uvedené v ¢l. | odst. 1 Smlouvy, nebo jejich ¢asti, a to ve formé
smlouvy uzaviené mezi Povinnym z predkupniho prava jako prevadéjicim a treti osobou (koupéchtivym) jako
nabyvatelem.

5. Pfedkupnik je povinen pfijmout nabidku Povinného z predkupniho prava dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy
nejpozdéji do 6 mésicli ode dne jejiho doruceni. Nepfijme-li Pfedkupnik nabidku povinného z prfedkupniho prava do
6 mésicli ode dne jejiho doruceni, predkupni pravo Predkupnika ve vztahu k nabidce Povinného z pfedkupniho prava
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy zanikne.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé pfijeti nabidky Povinného z pfedkupniho prava Predkupnikem bude Uplatny
pfevod nemovitosti uvedené v v €l. | odst. 1 Smlouvy, nebo jeji ¢asti z vlastnictvi Povinného z predkupniho prava do
vlastnictvi Predkupnika realizovan na zakladé kupni smlouvy za podminky, Ze kupni cena za bude stanovena jako
rozdil ceny pfedmétu prevodu v misté a Case obvyklé, jejiz vySe bude stanovena znaleckym posudkem ke dni
doruceni nabidky pfedkupniho prava dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy, jehoZ vyhotoveni zajisti Predkupnik, a vyse
investice a/nebo Ucelové dotace, kterou Predkupnik investoval do Upravy Predmétu najmu dle €l. Il. Smlouvy.

7. Povinny z predkupniho prava se zavazuje, ze po dobu trvani predkupniho prdva jako prava vécného nezatizi
nemovitost uvedenou v ¢l. | odst. 1 Smlouvy, Zddnym pravem treti osoby bez souhlasu Predkupnika, s tim, ze v
pripadé poruseni tohoto zdvazku se zavazuje uhradit Pfedkupnikovi skodu, kterou tim Predkupnikovi zpUsobi.

8. Predkupnik nabude predkupni pravo jako pravo vécné na zakladé rozhodnuti prislusného katastralniho uradu o
povoleni vkladu predkupniho prava jako prava vécného do katastru nemovitosti, a to zpétné k okamziku podani
navrhu na vklad. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad predkupniho prdva jako prava vécného do katastru
nemovitosti poda prislusSnému katastralnimu aradu Predkupnik.

9. Pro pfipad, Ze katastralni urad v fizeni o navrhu na povoleni vkladu predkupniho prava jako prdva vécného do
katastru nemovitosti, ktery bude podan na zakladé této Smlouvy, vyzve Smluvni strany k odstranéni nedostatkd
navrhu na vklad prfedkupniho prava jako prdva vécného, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si vzdjemné
soucinnost a odstranit nedostatky navrhu na vklad ve lh(té stanovené katastrdlnim Ufadem, a v pfipadé, Ze
katastralni urad navrh zamitne nebo fizeni zastavi, zavazuji se Smluvni strany odstranit nedostatky, pro které byl
navrh zamitnut nebo fizeni zastaveno a podat novy navrh na povoleni vkladu predkupniho prava jako prava vécného
do katastru nemovitosti.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za podani navrhu na vklad prfedkupniho prava jako prava vécného do
katastru nemovitosti uhradi Predkupnik.

VIL.
Pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu

1. Pronajimatel pfi po podpisu této Smlouvy odevzda predmét ndjmu Najemci. O této skutecnosti bude mezi Smluvnimi
stranami pofizen protokol o pfedani a prevzeti Predmétu najmu.

2. Vden skonceni najmu odevzdd Najemce Predmét najmu Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu uUpravam
predvidanym touto Smlouvou a pofizenym se souhlasem Pronajimatele. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
Upravy Predmétu najmu predvidané touto Smlouvou neni Najemce povinen odstranit a vratit tak Pfedmét najmu do
plavodniho stavu. O predani a pfevzeti ndjmu bude mezi Stranami potizen protokol.

VIIL.
Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat Pfedmét v najmu zpUsobily ke sjednanému ucelu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou soucinnost nutnou pro pfipadné stavebni fizeni v souvislosti
s dohodnutymi stavebnimi a ostatnimi Upravami Pfedmétu ndjmu Najemcem a dale pro ucely pfipadného dotacniho
fizeni za ucelem financovani dohodnutych Uprav Pfedmétu ndjmu Najemcem. Pro ptipad poruseni této povinnosti ze
strany Pronajimatele si je Pronajimatel védom své odpovédnosti za pfipadné vzniklou Skodu, kterou se zavazuje
Najemci v pIné vysi zaplatit.

3. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu chranit pfed poskozenim a znicenim. Najemce odpovida za Skodu zplsobenou
tfeti osobou, ktera se s védomim Najemce nachazela na Pfedmétu najmu.



4. Najemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou cinnosti, za dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a
ekologickych opatreni a protipozarnich predpisu.

5. Ndjemce je povinen informovat Pronajimatele bez zbytecného odkladu o veskerych vaddach, které na Predmétu
najmu vznikly.

6. Ndjemce se zavazuje, Ze umozni, aby Pronajimatel nebo jim povérené osoby, mohly vstupovat do Pfedmétu ndjmu
za Ucelem prohlidky. Termin prohlidky Pronajimatel oznami Ndjemci v dostate¢ném predstihu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze bez souhlasu druhé Smluvni strany nepostoupi ani neprevedou sva prdva a povinnosti
z této Smlouvy zcela ani z ¢asti na tfeti osobu.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

2. Pravni vztahy vyplyvajici z této Smlouvy a na jejim zakladé vzniklé se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
Obcanskym zakonikem.

3. V pfipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo stane se neplatné, neucinné nebo nicotné z jakéhokoliv
dlvodu, nejsou tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy dotcena a zlstdvaji ucinna. V takovém pfipadé jsou Smluvni
strany povinny nahradit neplatné, neucinné nebo nicotné ustanoveni platnym ustanovenim, které se uUcelem co
nejvice priblizuje nahrazovanému ustanoveni.

4. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky oboustranné vzajemné odsouhlasenymi
obéma Smluvnimi stranami a podepsanymi osobami opravnénymi za né jednat.

5. Touto Smlouvou jsou vazani pravni ndstupci smluvnich stran.

6. Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni a dvé
vyhotoveni jsou uréena pro Ucely katastralnich fizeni dle této Smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu fadné precetly, porozumély jejimu obsahu, souhlasi s nim a nemaji vaci
nému Zadné namitky, Ze vSechna ujednani ve Smlouvé obsazena byla ucinéna podle jejich skutecné, svobodné a
vazné a omylu prosté ville, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, ani pod
natlakem ¢i predstirané vile, na dlikaz ¢eho? k ni pfipojuji vlastnoruc¢ni podpisy.

V Kfivacku dne 8. 3. 2022

Pronajimatel: Ndajemce:

Jana Chrudimska Norbert Newald — starosta obce Rehenice



